
Satzung  über  die  Herstellung  von  Stellplätzen  und  deren  Ablösung

der  Gemeinde  Saal  a.d.Donau

(Stellplatzsatzung)

01.02.2022

Aufgrund  von  Art.  81 Abs.  I Nr. 4 der  Bayerischen  Bauordnung  (BayBO)  erlässt  die

Gemeinde  Saal  a.d.Donau  folgende  Satzung:

§ I Geltungsbereich

Diese  Satzung  gilt  für  das  Gebiet  der  Gemeinde  Saal  a.d.Donau,  mit  Ausnahme  der  Gemein-

degebiete,  für die verbindliche  Bebauungspläne  mit abweichenden  StellpIatzfestsetzungen

gelten.

§ 2 Pflicht  zur  Herstellung  von  Stellplätzen

Die Verpflichtung  zur  Herstellung  von  Stellplätzen  besteht  entsprechend  Art. 47 Abs.  I

BayBO,

- wenn  eine  Anlage  errichtet  wird,  bei der  ein Zu-  oder  Abfahrtsverkehr  zu erwarten  ist, oder

- wenn  durch  die Anderung  oder  Nutzungsänderung  einer  Anlage  ein zusätzlicher  Bedarf

zu erwarten  ist. Das  gilt  nicht,  wenn  sonst  die Schaffung  oder  Erneuerung  von  Wohnraum

auch  unter  Berücksichtigung  der  Möglichkeit  einer  Ablösung  nach  Art.  47 Abs.  3 Nr. 3

BayBO  erheblich  erschwert  oder  verhindert  würde.

§ 3 Anzahl  der  Stellplätze

(1 ) Die Anzahl  der  notwendigen  und nach  Art.  47 BayBO  herzustellenden  Stellplätze  (Stell-

platzbedarf)  ist anhand  der  Richtzahlenliste  für  den  Stellplatzbedarf  zu ermitteln,  die als An-

lage  Bestandteil  dieser  Satzung  ist.

(2) Für  Verkehrsquellen,  die in dieser  Anlage  nicht  erfasst  sind,  ist der  Stellplatzbedarf  nach

den  besonderen  Verhältnissen  im Einzelfall  in Anlehnung  an eine  oder  mehrere  vergleich-

bare  Nutzungen,  die in der  Anlage  1 aufgeführt  sind,  zu ermitteln.

(3) Für  Anlagen  mit  regelmäßigem  An-  und Auslieferungsverkehr  ist auch  eine  ausreichende

Anzah!  von  Stellplätzen  für  Lastkraftwagen  nachzuweisen.  Auf  ausgewiesenen  Ladezonen

für  den  Anliegerverkehr  dürfen  keine  Stellplätze  nachgewiesen  werden.

(4) Für  Anlagen,  bei denen  ein Besucherverkehr  durch  Autobusse  zu erwarten  ist, ist auch

eine  ausreichende  Anzahl  von  Stellplätzen  für  Busse  nachzuweisen.

(5) Für  Anlagen,  bei denen  ein Besucherverkehr  durch  einspurige  Kraftfahrzeuge  (z.B.  Rad-

fahrer,  Mofafahrer)  zu erwarten  ist, ist auch  ein ausreichender  Platz  zum  Abstellen  von  Zwei-

rädern  nachzuweisen.

(6) Werden  Anlagen  verschiedenartig  genutzt,  so ist der  Stellplatzbedarf  für  jede  Nutzung

(Verkehrsquelle)  getrennt  zu ermitteln.  Eine  gegenseitige  Anrechnung  ist bei zeitlich  ständig

getrennter  Nutzung  möglich.

(7) Der  Vorplatz  vor  Garagen  (Stauraum)  gilt  grundsätzlich  nicht  als Stellplatz  im Sinne  die-

ser  Satzung.  In Baugebieten  nach  §§ 2 bis 4 BauNVO  ist bei Nutzung  einzelner  Räume  die

Anrechnung  von Flächen  vor  Garagen  möglich.  Dies  gilt  für  Tätigkeiten  entsprechend  § 13

BauNVO.

(8) Ergibt  sich  bei der  Ermittlung  der  Anzahl  der  notwendigen  Stellplätze  ein Bruchteil,  so ist

dieser  ab einer  5 an der  ersten  Dezimalstelle  auf  die nächsthöhere  ganze  Zahl  aufzurunden.

Es ist mindestens  ein Stellplatz  nachzuweisen.



§ 4 Möglichkeiten  zur  Erfüllung  der  Stellplatzpflicht

(1 ) Die StelIplatzverpflichtung  wird  erfüllt  durch  Schaffung  von  Stellplätzen  auf  dem  Bau-

grundstück  (Art. 47. Abs.  3 Nr. 1 BayBO)  oder  auf  einem  geeigneten  Grundstück  in der  Nähe,

wenn  dessen  Benutzung  für  diesen  Zweck  gegenüber  dem  Rechtsträger  der  Bauaufsichts-

behörde  rechtlich  gesichert  ist (Art.  47 Abs.  3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplätze  dürfen  auf  dem  Baugrundstück  oder  auf  einem  anderen  Grundstück  im Sinne

des  Absatzes  I nicht  errichtet  werden,  wenn  aufgrund  von  Festsetzungen  im Bebauungsplan

auf  dem  Baugrundstück  keine  Stellplätze  oder  Garagen  angelegt  werden  dürfen.

(3) Die Stellplatzpflicht  kann  erfüllt  werden  durch

1. Herstellung  der  notwendigen  Stellplätze  auf  dem  Baugrundstück

2. Herstellung  der  notwendigen  Stellplätze  auf  einem  geeigneten  Grundstück  in der  Nähe

des  Baugrundstücks  in einem  Radius  von nicht  mehr  als 300  m, wenn  dessen  Benutzung  für

diesen  Zweck  gegenüber  dem  Rechtsträger  der  Bauaufsichtsbehörde  rechtlich  gesichert  ist,

oder

3. Übernahme  der  Kosten  für  die Herstellung  der  notwendigen  Stellplätze  durch  den Bau-

herrn  gegenüber  der  Gemeinde  (Ablösungsvertrag).  Eine  Ablösung  der  Stellplatzpflicht  ist

nur  möglich,  wenn  die erforderlichen  Stellplätze  weder  auf  dem  Baugrundstück  noch  auf  ei-

nem  geeigneten  Grundstück  in der  Nähe  hergestellt  werden  können.

(4) Die Höhe  der  Ablösebeträge  je Stellplatz  bemisst  sich  für  die

Zone  1 (siehe  Lageplan  Anlage  2) auf  3.000,00  € je Stellplatz

Zone  2: Alle  Grundstücke  außerhalb  der  Zone  1 im Hauptort

Saal  a.d.Donau  (siehe  Lageplan  Anlage  2)  auf  2.000,00  € je Stellplatz

Zone  3: Alle  Ortsteile,  die nicht  im Lageplan  abgebildet  sind

Einteilung  der  Zonen  I und 2 laut  Anlage  2 (Lageplan)  auf  I.OOO,OO € je Stellplatz

§ 5 Ausstattung  von  Stellplätzen

Es ist eine  naturgemäße  Ausführung  der  Zufahrten  und Stellflächen  vorzusehen;  soweit  wie

möglich  soll  ein Pflasterrasen  oder  Ahnliches  gewählt  werden.  Es ist für  die Stellplatzflächen

eine  eigene  Entwässerung  vorzusehen.  Die Entwässerung  darf  nicht  über  öffen,tliche  Ver-

kehrsflächen  erfolgen.

§ 6 Barrierefreie  Stellplätze

(1 ) Für  je 50 notwendige  Stellplätze  für  Kraftfahrzeuge  ist für  Menschen  mit Behinderung  ein

zusätzlicher  Stellplatz  auf  dem  Grundstück  mit  den  Anforderungen  nach  den  jeweils  tech-

nisch  gültigen  Bestimmungen  nachzuweisen.

(2) Absatz  1 gilt nicht,  wenn  in Rechtsverordnungen  nach  Art. 80 Abs.  I Satz  I Nr. 3 und 4

BayBO  (Sonderbauverordnungen)  entsprechende  Regelungen  getroffen  werden.

§ 7 Ablösung  der  Stellplatz-und  Garagenbaupflicht

(1 ) Über die Zulässigkeit  der  Stellplatzablösung  entscheidet  im EinzelTall  der  Gemeinderat

bzw.  der  beauftragte  Ausschuss.

(2) Der  Ablösungsvertrag  ist vor  Erteilung  der  Baugenehmigung  bzw. vor  der  Erklärung  zur

Genehmigungsfreistellung  abzuschließen.

(3) In begründeten  Einzelfällen  kann  von der  Höhe  der  unter  § 4 festgesetzten  Ablösebe-

träge  abgewichen  werden.  Die Entscheidung  trifft  der  Gemeinderat.



(4) Der  Betrag  ist mit  der  Erteilung  der  Baugenehmigung  bzw. mit  der  Erklärung  zur  Geneh-

migungsfreistellung  des  Bauvorhabens  fällig.

(5) Die Verpflichtungen  des  Bauherrn  zur  Stellplatzablösung  entfallen,  wenn  der  Bauherr  das

Baugesuch  zurücknimmt  oder  das  Bauvorhaben  bauaufsichtlich  nicht  genehmigt  wird.  Bei

einer  Anderung  der  Planung  ist der  Stellplatzbedarf  neu  zu berechnen.  Bei einer  Nutzungs-

änderung  ist durch  die Nutzungsänderung  verursachte  zusätzliche  Bedarf  neu  zu berechnen.

Zusatzbedarf  oder  Mehrbedarf  ist die Differenz  des  bisherigen  und des  neuen  Sollbedarfs.

Den Bauvorlagen  ist ein Stellplatznachweis,  der  den  bisherigen  Bedarf  und den neuen  Soll-

bedarf  auflistet,  beizulegen.  Bei einem  Mehr-oder  Minderbedarf  ist eine  Ergänzungsverein-

barung  zu treffen.

(6) Mit  der  Ablösung  wird  kein  Nutzungsrecht  für  einen  bestimmten  Stellplatz  erworben.

§ 8 Abweichungen

Bei verfahrensfreien  Bauvorhaben  kann  die Gemeinde,  im Übrigen  die Bauaufsichtsbehörde

im Einvernehmen  mit  der  Gemeinde  von  den  Vorschriften  dieser  Satzung  Abweichungen

nach  Art.  63 BayBO  zulassen.

§ 9 Schlussbestimmungen  und  Inkrafttreten

(1 ) Für  noch  nicht  behandelte  oder  genehmigte  Bauanträge,  die bei Inkrafttreten  dieser  Sat-

zung  bereits  anhängig  waren,  ist die Stellplatzsatzung  der  Gemeinde  Saal  a.d.Donau  vom

06.  10.2020  anzuwenden.

(2) Diese  Satzung  und deren  Anlagen  treten  eine  Woche  nach  ihrer  Bekanntmachung  in

Kraft.  Gleichzeitig  tritt  die Satzung  über  die Herstellung  von  Garagen-  und Stellplätzen  der

Gemeinde  Saal  a.d.Donau  vom  06.10.2020  außer  Kraft.

Saal  a.d.Donau,  01.02.2022

Verwaltungsgemeinschaft  Saal  a.d.Donau

Gem e al a.d.Do  u

ristian  Ner/b/
Erster  Bürgermeister



Anlage  I zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen  für  den  Stellplatzbedarf

Nr.  Verkehrsquelle

I.O

1.1

Wohngebäude  (Einzel-,  Doppel-  und
Reihenhäuser,  bezogen  auf  je eine
Wohnung)
Einfamilienhäuser
Einfamilienhäuser
Einfamilienhäuser  mit Einliegerwohnung

1.2  Mehrfamilienhäuser  mit  Wohneinheiten
bis 45 m2 WF
Mehrfamilienhäuser  mit  Wohneinheiten
größer  als 45 m2 WF

Zahl  der  Stellpl.  (St)  hiervon  für  Besu-
cher  in %

2 St./\/\/ohnung

Haus  zusätzl.  I St.
je angefangene  45
m2 WohnTläche  der
Einliegerwohnung

1 St./\/\/E

2 St./\/\/E

10 %

10  %

1.3  Geförderter  Wohnungsbau  bei dauerhaf-  0,5 St./\/\/E
ter  Bindung

Wochenendhäuser
Kinder-  und Jugendheime

1.6  Schwesternwohnheim

1,7  Studentenwohnheime

1.8  Arbeitnehmerwohnheime

1.9  Altenwohnungen,  Wohnen  mit  Handicap
barrierefreies  Wohnen

1.10  Altenheime,  Pflegeheime,  Kurzzeitpfle-
geeinrichtungen

I St./\/VE
I St./15  Betten,  je-
doch  mind.  3 St.
I St./3  Betten,  je-
doch  mind.  3 St.
1 St./3  Betten,  je-
doch  mind.  3 St.
I St./3  Betten,  je-
doch  mind.  3 St.
0,5 St./3  WE,
jedoch  mind.  3 St.
1 St./10  Betten,  je-
doch  mind.  3 St.

75 %

IO %

IO %

20 %

20 %

75 %

1.11  Aufnahmeeinrichtungen,  Gemeinschafts-  I St./30  Betten
unterkünfte  oder  sonstige  Unterkünfte  für
Flüchtlinge  oder  Asylbewerber

10 %, jedoch
mind.  1 St.

2.O Gebäude  mit  Büro-,  Venualtungs-,  Ge-
schäfts-  und  Praxisräumen

2.1 Büro-  und  Verwaltungsräume

2.2  allgemein  Räume  mit  erhebl.  Besucher-
verkehr  (Schalter-,  Abfertigungs-  oder
Beratungsräume,  Arztpraxen  usw.)

I St./35  m2 NF, je-  20 %
doch  mind.  1 St.

1 St./30  m2 NF, je-  75 %
doch  mind.  2 St.

2.3  Frisör,  Kosmetikstudio,  Nagelstudio  etc. 1 St./30 m2 HNF

Verkaufsstätten
Läden,  Waren-  und Geschäftshäuser

3.2  Einkaufszentren,  SB-Verkaufseinrichtun-
gen  mit  anteilmäßig  hohem  Nicht-Le-
bensmittel-Sortiment

I St./35  m2 VF,  je-  75 %
doch  mind.  2 St. je
Laden
I St./20  m2 VF  75 %



3.3  Verbrauchermärkte  SB-Warenhäuser,
LebensmitteIdiscountmärkte

I St./1  0 m2 VF

3.4  Geschäftshäuser  mit  sehr  geringem  Be-  1 St./60  m2 VF
sucherverkphr  (z.B.  Möbelhaus)

4.O Versammlungsstätten,  Kirchen  (keine
Sportstätten)

4.1  Versammlungsstätten  von überörtlicher  I St./5  Sitzplätze
Bedeutung  (z.B.  Theater,  Konzerthäuser,
Mehrzweckhallen)

4.2  Sonstige  Versammlungsstätten  (z.B.  1 St./7  Sitzplätze
Kino,  Schulaulen,  Vortragssäle)

90 %

90 %

Gemeindekirchen
Kirchen  von überörtl.  Bedeutung  bzw. mit
großem  Einzugsbereich

Sportstätten
Sportplätze  ohne  Besucherplätze,  z.B.
Trainingsplätze

5.2  Sportplätze  mit Sportstadion  mit  zusätzl.
Besucherplätzen

5.3  Spiel-  und Sporthallen  ohne  Besucher-
plätze

5.4  Spiel-  und Sporthallen  mit Besucherplät-
zen

5.5  Freibäder  und Freiluftbäder

5.6  Hallenbäder  ohne  Besucherplätze

5.7  Hallenbäder  mit Besucherplätzen

Tennisplätze  ohne  Besucherplätze
Tennisplätze  mit Besucherplätzen

Minigolfplätze
Kegel-,  Bowlingbahnen
Bootshäuser  und Bootsliegeplätze
Fitnesscenter

Schank-  und  Speisewirtschaften  und
Beherbergungsbetriebe
Gaststätten

I St./25  Sitzplätze
1 St./15  Sitzplätze

I St./300  m2 Sport-
fläche

1 St./300  m2 Sport-
fläche  I Ste11p1./12
Besucherplätze

I St./50  m2 Hallen-
fläche

1 St./50  m2 Hallen-
fläche  zusätzl.
I St. je 15 Besu-
cherplätze

1 St./300  m2
Grundstücksfl.  je 12
Besucherplätze

1 St./1  0 Kleiderab-
lagen

I St./l  0 Kleiderab-
lagen  zusätzl.  I
St./15  Besucher-
plätze

2 St./Spielfeld  -
2 St./Spielfeld  zu-  -
sätzlich  1 St./15  Be-
sucherplätze

6 St./Minigolfanlage  -
4 St./Bahn  -
1 St./5  Boote  -
1 St. je 40 m2 Sport-
fläche

1 St./1  0 m2 GRF 75 %



6.2  Hotel,  Pensionen,  Kurheime  und andere
Beherbergungsbetriebe

6.5 Motel

6.6  Jugendherbergen

Vergnügungsstätten
Spielhallen

7.2 Diskotheken

7.3  Sonstige  Vergnügungsstätten

Krankenanstalten
UniversitätskIiniken
Krankenanstalten  von überörtl.  Bedeu-
tung  (z.B.  Schwerpunktkrankenhäuser,
Spezialkliniken)  Privatkliniken

Krankenanstalten  von örtl. Bedeutung
Sanatorien,  Kuranstalten  Anstalten

9.0

9.1

9.2

Schulen,  Einrichtungen  der  Jugend-
förderung
Grundschulen,  Hauptschulen,  Sonder-
volksschulen
Sonstige  allgemeinbildende  Schulen,  Be-
rufsfachschulen

Sonderschulen  für  Behinderte
Fachhochschulen,  Hochschulen
Kindergärten,  Kindertagesstätten  und
dgl.

9.6  Jugendfreizeitheime  und dgl.

9.7  Fahrschulen

Gewerbliche  Anlagen
Handwerks-  und Industriebetriebe

10.2  Lagerräume,  Lagerplätze,  Ausstellungs-
und Verkaufsplätze

10.3  Kraftfahrzeugwerkstätten

10.4  Tankstellen  mit Pflegeplätzen
10.5  Automatische  Kraftfahrzeugwaschstra-

ßen

I St./4  Betten;  für  75 %
zugehörigen  Res-
taurationsbetrieb
Zuschlag  nach  6.1
1 St./Zimmereinheit  95 %

1 St./l  O Betten 75 %

I St./20  m2 NF, je-  90 %
doch  mind.  3 St.
I St/5  m2 GRF  90 %

I S!./7  m2 GRF,  je-  90 %
doch  mind.  3 St.

I St./2  Betten
I St./3  Betten

I St./5  Betten
I St./3  Betten

1 St./30  Schüler

I St./25  Schüler,
zusätzl.  1 St./8
Schüler  über  18
Jahre

1 St./'15  Schüler
1 St./3  Studierende
I St./25  Kinder,  je-
doch  mindestens  2
St.

I St./15  Besucher-
plätze

2 SUSchulungs-

raum

1 St./60  m2 NF oder  IO %
je 3 Beschäftigte

1 St./1  00 m2 NF o-
der  je 3 Beschäf-
tigte

6 St./\/\/artungs-  und
Reparaturstand

8 St./Pflegeplatz
5 St./\/\/aschanlage;
zusätzlich  ein Stau-
raum  von 15 Pkws

10.6  KraftfahrzeugwaschpIätze  zur  Selbstbe-  3 St./\/\/aschplatz
dienung



Verschiedenes
Kleingartenanlagen
Friedhöfe

I St./3  Kleingärten
I St./l  500 m2
Grundstücksfläche,
jedoch  mind.  10 St.

Erläuterungen:

- St: Stellplatz  WE:
- Wohneinheit  WF: Wohnfläche  nach der ll. BV (Verordnung  über  wohnungswirtschaftli-

che Berechnungen)
- NF: Nutzfläche  nach DIN 277 Teil 2

- VF: Verkaufsfläche

- GRF:  Gastraumfläche
- FSF: Freischankfläche  (Fläche,  die zur  Bewirtschaftung  im Freien  vorgesehen  ist)
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