Gemeinde Saal a.d.Donau

Niederschrift Uber die

Offentlichen Tagesordnungspunkte der

Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum:
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im Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister
Nerb, Christian

ANWESENHEITSLISTE

Mitglieder des Gemeinderates

Czech, Werner

Dietz, Walter
Eichstetter, Karl
Fahrnholz, Martin
Fuchs, Robert

Kasper, Mario

Ludwig, Wolfgang
Marxreiter, Josef
Puntus, Robert

Rieger, Matthias
Rummel, Josef

Russ, Heinz
Schlachtmeier, Johannes
Schmid, Bernd
Schneider, Josef
Schwikowski, Reinhard
Uberrigler, Burghardt
Wolter, Sandra

Ortssprecher
Raith, Christian

Schriftfihrer
Zeitler, Tobias

Anwesend bis TOP 7.3

Anwesend bis TOP 2

Anwesend bis TOP 10
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Weitere Anwesende:

Arnold, Sabine — Bauamt
Fahrnholz, Gertraud — Protokollfiihrung

Petersen, Svea — Gemeinderatsmitglied

Hillebrand, Harald — Freiraumspektrum
Siller, Gisela - Freiraumspektrum

Kobl, Oliver — Sounddachboden

Gubo, Bernhard — Wind 18 GmbH
Winderl, Richard — Wind 18 GmbH

Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Eichinger, Doris
Plank, Karin
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

9.1

Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Veradnderung im Gemeinderat; Rucktritt von Reinhard Schwikowski
Vorlage: 01/HA/041/2023

Veranderung im Gemeinderat; Neubestellung und Vereidigung von Svea Petersen
Vorlage: 01/HA/042/2023

Veranderung im Gemeinderat; Neubesetzung der Ausschusssitze von Reinhard
Schwikowski
Vorlage: 01/HA/049/2023

Gemeldete Windflachen; weiteres Vorgehen und Vorstellung des Konzepts kommunaler
Windpark durch Wind 18
Vorlage: 01/HA/043/2023

Vertonung der Geschichte Saals - Alter Friedhof mittels Audio Guide; Konzeptvorstellung
Fa. Sounddachboden
Vorlage: 01/HA/045/2023

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport";Prifung der fristgemall eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der Trager Offentlicher Belange und der
Offentlichkeit

Vorlage: 01/BA/072/2023

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege
Vorlage: 01/BA/072/2023/1

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Bayernwerk Netz
Vorlage: 01/BA/072/2023/2

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Landratsamt Kelheim
Vorlage: 01/BA/072/2023/3

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme B 2
Vorlage: 01/BA/072/2023/4

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme B 3
Vorlage: 01/BA/072/2023/5

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme B 5
Vorlage: 01/BA/072/2023/6

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 01/BA/073/2023

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport";
Priafung der fristgemall eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behoérden, der Tréager offentlicher Belange und der Offentlichkeit

Vorlage: 01/BA/070/2023

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
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Vorlage: 01/BA/070/2023/1

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport";
Stellungnahme Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
Vorlage: 01/BA/070/2023/2

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport";
Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH
Vorlage: 01/BA/070/2023/3

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Landratsamt Kelheim
Vorlage: 01/BA/070/2023/4

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 1
Vorlage: 01/BA/070/2023/5

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 2
Vorlage: 01/BA/070/2023/6

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 3
Vorlage: 01/BA/070/2023/7

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 4
Vorlage: 01/BA/070/2023/8

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellunngahme Offentlichkeit B 5
Vorlage: 01/BA/070/2023/9

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 6
Vorlage: 01/BA/070/2023/10

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Stellungnahme Offentlichkeit B 7
Vorlage: 01/BA/070/2023/11

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und Erholung/Reitsport”;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Vorlage: 01/BA/071/2023

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage,
Ulmenring 6, FINr. 787, Gemarkung Saal a.d.Donau
Vorlage: 01/BA/063/2023

Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und zur energetischen Sanierung eines
bestehenden Wohnhauses (Tektur), Donaustr. 31, FINr. 1017/6, Gemarkung Saal
a.d.Donau

Vorlage: 01/BA/064/2023

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von Einfamilienhdausern auf den FINrn. 1298, 1300,
1301, 1302, Gemarkung Mitterfecking
Vorlage: 01/BA/068/2023

Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG);
Bestatigung des Feuerwehrkommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Teuerting
Vorlage: 01/Feuer/002/2023

Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG);
Bestéatigung des Kommandanten-Stellvertreters der Freiwilligen Feuerwehr Teuerting
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Vorlage: 01/Feuer/003/2023

16. Verordnung der Gemeinde Saal a.d.Donau lber das Offenhalten von Verkaufsstellen;
Klingendes Saal am 25.06.2023
Vorlage: 01/0rd/016/2023

17. Erwerb eines Goupil G4 Elektrofahrzeugs fur den gemeindlichen Bauhof /
Friedhofsverwaltung
Vorlage: 01/HA/047/2023

18. Nachruf bei Sterbefallen
Vorlage: 01/Vo/003/2023

19. Beschaffung eines Mehrzweckfahrzeuges (MZF) fir die Freiwillige Feuerwehr Saal,
Erméachtigung des Ersten Burgermeisters zur Vergabe
Vorlage: 01/HA/048/2023

20. Mitteilungen und Anfragen
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Erster BlUrgermeister Christian Nerb erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung des Gemeinderates fest.

Gegen die Tagesordnung sowie den Nachtrag zur Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.
Zur Niederschrift der letzten Sitzung wiinscht Ortssprecher Raith die Korrektur, dass der Vorschlag
von ihm, die soziale Wohnbaunutzung tUber 25 Jahre hinaus festschreiben zu lassen, nicht der
Vereinbarung mit der Regierung widerspreche, sondern dass die Bautrdger klar gemacht hatten,
dass ansonsten ein Bau nicht stattfinden wirde.

Die Niederschrift Uber die vorangegangene Sitzung liegt wahrend der Dauer der Sitzung zur
Einsicht flr die Gemeinderatsmitglieder aus.

Ansonsten liegen gegen die Niederschrift des offentlichen Teils der letzten Sitzung keine
Einwendungen vor, sodass diese als genehmigt gilt.

Wenn bis zum Schluss der Sitzung keine Einwendungen erhoben worden sind, ist die Niederschrift
als vom Gemeinderat gemaf Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Der Erste Blrgermeister informiert:

Der Auftrag fur die Malerarbeiten am Altbau des Feuerwehrhauses Mitterfecking wurden mit einem
Kostenfaktor von 4.000 € vergeben.

Die Bankette fur den Radweg Mitterfecking werden durch die Fa. Roithmeier wieder hergestellt mit
einem Kostenfaktor von 16.275 €.

Fur die Umristung der StralRenbeleuchtung auf LED-Lampen wurde der Bewilligungsbescheid
erteilt. Es kann eine Forderquote von 25% der forderféahigen Kosten erreicht werden.

Der Einspruch beim Verwaltungsgericht bzgl. HQ100 gegen die Festsetzung eines
Uberschwemmungsgebiets am Feckinger Bach wird trotz Bekanntgabe der Festsetzung weiter
aufrechterhalten.

Im Gemeindegebiet werden demnéchst 8 zusatzliche Geschwindigkeitsanzeigetafeln aufgestellt.
Fur den Breitbandausbau soll Uber die Breitbandberatung Bayern GmbH nach Erhalt des
Forderbescheids die Ausschreibung erfolgen. Eine Markterkundung soll zeigen, mit wie vielen
Anschlussnehmern zu rechnen ist. Dann erfolgt eine Ausschreibung.

Hinsichtlich der Bedarfsabfrage =zur Ferienbetreuung wurden fir die Osterferien keine
Anmeldungen abgegeben und fur die Pfingst- und Sommerferien jeweils lediglich eine Anmeldung.

Bezlglich des Neubaus der Lagerhalle fir den Bauhof inkl. der Dachsanierung des bestehenden
Gebaudes ergab das Ausschreibungsergebnis eine Gesamtsumme von 320.000 €.

Vor Beginn der Briickenarbeiten in Mitterfecking ist das Bodengutachten abzuwarten.

Derzeit erfolgt die Ausschreibung zur Sanierung der SchloRstral3e Peterfecking.
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Fur die MaBnahmen zum Notweg an der B16 zwischen Regensburger und Teugner Stral3e wurde
ein Gutachten erstellt, die Ausschreibung erfolgt demnachst.

Zum Thema Pumptrack kénnte durch eine Auffillung des Gelandes eine Kostenersparnis von ca.
150.000 € erzielt werden. Dies wird derzeit Uberpruft.

Zur Kenntnis genommen

2. Veranderung im Gemeinderat; Ricktritt von Reinhard Schwikowski

Das Mitglied des Gemeinderats Herr Reinhard Schwikowski hat mit Schreiben vom 14.03.2023 -
eingegangen am 15.03.2023 - beantragt, ihn von seiner Téatigkeit als Gemeinderat zu entbinden.

Gemal Art. 48 Abs. 1 Satz 2 GLKrWG kann eine zum Gemeinderat gewahlte Person sein Amt
niederlegen. Der durch das Anderungsgesetz vom 16.02.2012 (GVBI S. 30) eingefiigte Satz 2 in
Art. 48 Abs. 2 GLKrWG erganzt die nach Art. 47 Abs. 1 Satz 3 GLKrWG ohne Angabe von
Gruinden zulassige Ablehnung der Wahl. Es stellt klar, dass eine gewahlte Person nach Beginn der
Wabhlzeit das Amt niederlegen kann.

Der Gemeinderat stellt die Niederlegung des Amtes fest und entscheidet Uber das Nachrtcken des
Listennachfolgers (Art. 48 Abs. 3 Satz 2 GLKrWG).

Nach dem amtlichen Endergebnis der Gemeinderatswahl vom 15.03.2020 wurde Herr Reinhard
Schwikowski im Wahlvorschlag SPD in den Gemeinderat gewahlt. Als Listennachfolgerin steht
Frau Svea Petersen Einmuf3, Oberes Dorf 20, 93442 Saal a.d.Donau, an nachster Stelle.

Frau Petersen hat bereits ihre Bereitschaft zur Ubernahme des gemeindlichen Ehrenamtes erklart
und ist in der Gemeinderatssitzung zu vereidigen.

Im Anschluss schildert der Erste Blrgermeister den politischen Werdegang von Gemeinderat
Schwikowski, dankt ihm flr sein herausragendes Engagement und wirdigt seine grof3en
Verdienste. Anschliel3end wird ihm eine Dankesurkunde und ein Abschiedsgeschenk tberreicht.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Rucktritt des Mitglieds Herrn Reinhard Schwikowski, beantragt mit
Schreiben vom 14.03.2023, zu. Die Niederlegung des Ehrenamtes wird zum 02.05.2023 wirksam.

Einstimmig beschlossen

Ja 18 Nein 0 Anwesend 18 Persdnlich beteiligt 1

Gemeinderat Schwikowski war wegen personlicher Beteiligung von der Beratung und
Beschlussfassung auszuschliel3en.

Gemeinderat Schwikowski verlasst das Gremium.

3. Veranderung im Gemeinderat; Neubestellung und Vereidigung von Svea Petersen

Das Mitglied des Gemeinderats Herr Reinhard Schwikowski hat mit Schreiben vom 14.03.2023
beantragt, ihn von seiner Tatigkeit als Gemeinderat zu entbinden. Der Gemeinderat hat mit obigem
Beschluss entschieden, dem Rucktritt des Mitglieds Herrn Reinhard Schwikowski zuzustimmen.
Die Niederlegung des Ehrenamtes wird zum 02.05.2023 wirksam.

Herr Reinhard Schwikowski war bei der Gemeinderatswahl vom 15.03.2020 im Wahlvorschlag Nr.
2 der Sozialdemokratischen Partei Deutschlands (SPD) in den Gemeinderat gewéhlt worden.

Als Listennachfolgerin steht Frau Svea Petersen, an nachster Stelle. Sie hat bereits erklart, die
Wahl anzunehmen.

Frau Petersen spricht den Eid gemaf3 Art. 31 Abs. 4 GO.
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Beschluss:

Der Gemeinderat bestatigt Frau Svea Perersen als neues Gemeinderatsmitglied.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Gemeinderatin Petersen nimmt am Sitzungstisch Platz.

4. Veranderung im Gemeinderat; Neubesetzung der Ausschusssitze von Reinhard
Schwikowski

GRM Schwikowski war Vertreter im Haupt-, Werks-, Bau- und Umweltausschuss.

AuBBerdem war er Mitglied im Finanzausschuss sowie im Ferien-, Krisen- und
Katastrophenausschuss.

Daruberhinaus war er Mitglied und zugleich auch Vorsitzender des
Rechnungspriifungsausschusses der Gemeinde Saal a.d.Donau.

Durch das Ausscheiden von Herrn Schwikowski sind diese Ausschusssitze neu zu besetzen.
Die SPD-Fraktion benennt folgende Ausschussbesetzung:

Haupt-, Werks-,Bau- und Umweltausschuss
Vertreter: Svea Petersen

Finanzausschuss
Mitglied: Svea Petersen
Vertreter: Wolfgang Ludwig (zuvor Heinz Russ)

Ferien-, Krisen- und Katastrophenausschuss:
Mitglied: Svea Petersen

Rechnungsprifungsausschuss:
Mitglied: Svea Petersen

Beschluss:
Der Gemeinderat bestatigt die Ausschussbesetzung wie von der SPD-Fraktion vorgeschlagen.

Einstimmig beschlossen
Ja 19 Nein 0 Anwesend 19

5. Gemeldete Windflachen; weiteres Vorgehen und Vorstellung des Konzepts
kommunaler Windpark durch Wind 18

Herr Gubo und Herr Winderl von der Fa. Wind 18 GmbH stelllen vor:
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WINDPOTENTIAL
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WLNILOJONIM

Gemeldete Flichen fiir die Regionalplanung

Seite 10 von

.;-wlmu ]

Die gemeldeten Flichen haben ginen Umfang von ca. 2 % der Gemeindefiache

TVILNILOGON N

Potentialanalyse

Windgeschwindigkeiten
im Gemeindegebiet Saal

Grundlage fir die Planung
sind solide Windverhaltnisse

Wirtschaftlichkeit ab mind.
5,6 m/s bei 160 m Gber
Grund

JFlache 2" hat
Windgeschwindigkeiten von
durchschnittlich ca. 6.1 m/s
JFlachen 3 + 4 + 5% haben
Windgeschwindigkeiten von
durchschnittlich ca. 5,6 m/s

101
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Potentialanalyse PO 7 B oA o
Erste Einschitzungen Sieints
«Flache 2"

® Inder  Fldche 2” (Kirchenberg
463m UNN) kénnten bis zu 5 WEA
realisiert werden.

® Der Stromertrag wird an dem
Standort insgesamt mit 60 Mio.
kWh/Jahr (5 WEA) geschatzt.

Die Zufahrt ist genau zu planen.

WHUNILOJONIM

® Einspeisung des Strams
vermutlich auf HS-Ebene inca. 5
km Entfernung (neue
Umspannstation an einem HS-
Mast)

® Nichste Wohnbebauung
{WaldstraRe, BlumenstraRe,
Saaler StraRe in Mitterfecking) in
1,1 km Entfernung.

WIND

3

Seite 11 von
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Potentialanalyse

Erste Einschatzungen
zu den ,,Flachen 3/4/5"

IVIULNILOGAONIMN

® Aufden 3 Flachen (370m GNN)
konnen 4 WEA gebaut werden.

® Der Stromertrag wird an dem
Standort insgesamt mit 40 Mio.
kwh/lahr (4 WEA) geschdtzt.

® Einspelsung des Stroms LEGENDE
vermutlich auf HS-Ebene Inca. 5 | [ weberrtwaeng Adter 000

km Entfernung {gleicher [ wetrsctuvarg moom
Einspeisepunkt wie bel  Flache 2" ' Wrdigrungeischen S0l

® Entfernung nachstgelegene WEA Genrgrgeams

zu den ersten Hausem In [Tited: | [Ovessentshante - Kateses

Unterschambach und GroBmuR: | S Wit

1.2 km U St e [Projet: | [ saat an der Do - Wintpatest st 83

- Sodonderhmdiy

[Bcart; || Marita scrotert | [atum: | | 30042001
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WIND

Partnerschaftliches Beteiligungsmodell
PHASE | - Entwicklung

TWUNILOJONIM

Kommune Wind 18

G LB.0,IN° G 18.09.9%°

Windpark Betreiber-Gesellschaft

® 0,1% Beteiligungshdhe sichert der Stadt VohenstrauR bereits volistandige
Gesellschafterrechte von Beginn an

® Das maBgebliche Projektentwicklungsrisiko liegt bei Wind 18

®
=
=
)

Partnerschaftliches Beteiligungsmodell
PHASE Il - Betrieb

TVUNILOJONIMN

Wind 18

G L8 33% O, 183338 G 13 333%

Windpark Betreiber-Gesellschaft

® Die endgiltige Beteiligungshdhe der Partner ist abhangig von den jeweils
gewiinschten Anteilen und basiert auf dem Grundsatz der Gleichberechtigung

® Anteilserhdhung erfolgt zu Realkosten
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WHNILOJONIMN

WIND

Nutzen fiir die Kommune
Klimaneutralitat und Wirtschaftlichkeit durch eigenen Windpark

@ Beispielhafter Windpark: 8 WEAs 2.B. Vestas V162-6.2
MW, 169 m Nabenhohe Kommune

Standortabhangige Einnahmen*:

® Kommunalumlage 0,2¢t/kWh bei Standorten der WEA
zu 100% im Gemeindegebiet: ca. 140,000 - 180.000
Euro p.a.

® Einnahmen aus der direkten Beteiligung an der
Windpark Betreiber-Gesellschaft: ca. 250.000 -

300.000 Euro p.a.
® Gewerbesteuer fir die Gemeinde: ca. 120.000 -~
140.000 Euro p.a.
9
Zeitachse

TVIULNILOJONIM

Ablauf der Planung eines Windparks

SMandertanatpe

Facseraenrifhation - Wadatha Asgenaplaneg, cgene Adimerung

Fackersinenng ¥ - Paratmacet, Panttoten
Ablauf/ Mananguecht - Abe rvmurg 02 Gerwiedmn ond Argenaipaning

Parrg
Bruultragaryg ootrrey et fein
Wirnkaashon fguriton, Wisd stssarng

VA Be, Retzenu Mooy
Eetrieb
el J0 Mty
Genchmugarm
Crretyrgurgrerisiee
Erhudt der Sawgrreteraguy Wdetrictnahee™
Y Pibene tracty fraprchiuen,
/' Al gy WEA

Fomcrand — tu
Atsgrate mi Barten ! WogerisirALLe, Fundanentsas, Erkiiteng oo ATA
Kaalvrrirag WEA Cave e, Ang bt asbrotoren
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e i

WUNILOJONIM

Ndachste Schritte

Gemeinsame Ansprache der Grundstickseigentimer {,Pool-Maodell” fir die
Nutzungsvertrage der Grundstiicke in den ausgewiesenen Gebieten)

Beschlussfassung zur Betreibergeselischaft
Offentlichkeitsbeteiligung

Abgleich mit laufender Fldchennutzungsplananderung
Scoping-Termin mit LRA (UNB, Archdologie, Immissionsschutz, Forst)

11

] I

TVUNILOJONIM

Impressum
S . rafle 9 - 98445
dst 9-
.&!:‘ wun rg: mmsaygutﬁ 93055 Regensburg

vertreten durch Marielia Schubert (Dipl. Ing. FH), Richard Winderl (Betriebswirt]

E-Mail: info@wind18.de
Telefon: 0800 3030826

the Ansprechpartner:

Bernhard Gubo (Dipl. Geogr. Univ.)
E-Mail: bernhard.gubo@wind18.de
Mobil: +49 171 2041844
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Diskussion:

Der Erste Burgermeister stellt im Gremium zur Diskussion, ob eine Beteiligung grundséatzlich
gewunscht ist oder nicht. Falls ja, wirden noch weitere Firmen zur Projektvorstellung angefragt
werden.

Auf Nachfrage von GRM Rummel zum Flachenbedarf und der Zuwegung erklart Herr Winderl,
dass es sich bei der Waldflache um ca. 3.000 m? pro Standort inkl. Zufahrt handelt. Die Zuwegung
soll entlang der entsprechenden Strukturen sein, bestehende Wege sollen ausgebaut werden.

Weiter fragt GRM Rummel nach den Ausgleichsflachen sowie staatlichen Férderméglichkeiten.
Herr Gubo antwortet hierzu, dass die Schaffung von Ausgleichsflachen wie bei jeder baulichen
Malnahme zu erfolgen hat. Nach Meinung von GRM Rummel misste es bei Blrgerbeteiligungen
staatliche Férderméglichkeiten geben. Herr Gubo bedankt sich fur den Hinweis und verspricht, sich
zu informieren.

Herr Winderl informiert, dass pro Anlage ca. 6,5 — 7 Mio. € Kosten anfallen. Zudem gibt es keinen
fixen Vergutungssatz, es erfolgt eine Ausschreibung. Der durchschnittliche Zuschlagswert liegt bei
5,85 ct/kWh.

Zum von GRM Dietz befurchteten Spekulationscharakter fuhrt Herr Winderl auf, dass sich nach
Ende der Planungs- und Genehmigungsphase herausstellt, ob die Anlagen ausreichend
wirtschaftlich sein werden oder nicht. Das maRgebliche Projektentwicklungsrisiko liegt bei Wind 18,
die Kommune soll nur mit 0,1% der Kosten wahrend der Planungsphase beteiligt sein.

GRM Marxreiter sieht in der Zuwegung grof3e Probleme und massive Eingriffe. Weiter erkundigt er
sich nach der Kabelverlegung. Au3erdem ist er der Meinung, dass bei Flache 5 die Einwohner von
Schambach zu stark betroffen seien.

Die Kabelverlegung verlaufe den Weg entlang in einer Tiefe von 120 cm, im Wald ca. bei 80 — 100
cm, so Herr Winderl.

GRM Schmid erlautert die negativen Auswirkungen auf den Wald und den Lebensraum
geschitzter und gefahrdeter Arten. AuRerdem hatten in der Vergangenheit bereits potentielle
Betreiber die Flachen als unrentabel betrachtet, da andere Winde gemessen wurden als im
Windatlas angegeben. Weiter moniert er das hohe Tempo der Planungs- und
Genehmigungsverfahren.

Der Erste Blrgermeister erinnert an die gesetzlichen Vorgaben und erklart nochmals, dass eine
Flachenausweisung durch die Gemeinde einer Uberplanung ohne Mitwirkung durch die Gemeinde
entgegenwirken wirde.

GRM Kasper weist darauf hin, dass Windkraftanlagen ohne Einschnitte in die Natur vermutlich
nicht umsetzbar sind. Das Konzept der Burgerbeteiligung befiirwortet er, wiinscht sich aber
genauere Zahlen.

Auf Nachfrage von GRM Petersen zur Geschéaftsform informiert Herr Winderl, dass die
Betreibergesellschaft tblicherweise eine GmbH & Co. KG sein wird.

Zur Frage von GRM Fuchs bzgl. der Hohenbegrenzung aufgrund militarischer Belange sagt Herr
Gubo, dass keine Vorabinformationen der zustandigen Stellen zu erwarten sind und eine
Stellungnahme erst im Rahmen der Beteiligung der Behotrden, der Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit erfolgen wird.

GRM Ludwig beflirwortet eine dezentrale Stromerzeugung und steht auch einer Blrgerbeteiligung
positiv gegentber. Er kénnte sich die Bildung eines Arbeitskreises vorstellen.
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Auf Nachfrage von Ortsprecher Raith zum Kostenrisiko antwortet Herr Winderl, dass ein
Kapitalnachweis seitens der Gesellschafter erbracht werden kénne. Auch eine Sperrminoritat
kénne festgelegt werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, weitere potentielle Vorhabenstrager einzuladen, die dem Gremium
ihre jeweiligen Modelle zum Thema Windpark vorstellen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 16 Nein 3 Anwesend 19

0. Vertonung der Geschichte Saals - Alter Friedhof mittels Audio Guide;
Konzeptvorstellung Fa. Sounddachboden

Herr Kobl vom Tonstudio Sounddachboden Kelheim stellt sein Konzept vor. Dabei wirden an den
vorhandenen Holzstelen QR-Codes angebracht werden, mit deren Hilfe die Besucher per
Smartphone durch kleine Horspiele tiber die Geschichte Saals informiert werden kdonnten.

Sein Angebot mit einem Gesamtbetrag von 11.760 € enthalt neben einer Konzeptionierung des
Skripts und der Gage fir professionelle Sprecher auch authentische Hintergrundmusik sowie
Lizenz- & Kompositionskosten. Bzgl. der Verwendung der Sprachaufnahmen und der Musik im
Hintergrund ist eine zeitlich uneingeschrankte Verwertung mittels QR-Codes vor Ort beinhaltet.

Diskussion:

Gerade in Hinblick auf altere Besucher kéonnte sich GRM Schneider auch eine Bedienung per
Druckknopf (mit verbauten Lautsprechern) vorstellen.
Dies sei zwar mdglich, so Herr Kobl, aber deutlich teurer und auch anfélliger fir Vandalismus.

Zweiter Burgermeister Rieger zeigt sich erfreut tUber diese Moglichkeit, den Besuchern die
Geschichte Saals ndher zu bringen und halt den Kostenrahmen fiir iberschaubar.

GRM Kasper erganzt, dass ggf. ein Hinweis bzgl. des QR-Codes fur blinde und sehbehinderte
Menschen angebracht werden konnte.

Der Erste Blrgermeister informiert Uber die Ausbaufahigkeit des Konzeptes. So kdnnten u.a. auch
die Wanderwege miteingebunden werden.

Herr Kobl erganzt, auch der Mehrgenerationenpark ware vorstellbar, z.B. mit Ubungsanleitungen
bei den einzelnen Geréaten.

Hinsichtlich der Gestaltung der Horspiele wiinscht sich GRM Fuchs eine sachliche Darstellung, die
nicht zu kitschig sein sollte.

GRM Russ ist der Meinung, der Alte Friedhof solle auch weiterhin ein Ort der Ruhe und Besinnung
bleiben und empfindet die Schrifttafeln als véllig ausreichend.

GRM Ludwig verlasst den Sitzungssaal.

Beschluss:

Das Tonstudio Sounddachboden Kelheim wird beauftragt, gem. Angebot vom 10.03.2023 ein
Konzept fur die angefragten Dienstleistungen zu erstellen mit Gesamtkosten von 11.760 €. Seitens

der Verwaltung soll Gberprift werden, ob eine Forderung mit Umsetzung bis September tber das
Regionalbudget in der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) mdglich ist.
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Mehrheitlich beschlossen
Ja 17 Nein 1 Anwesend 18

7. Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”;Prifung der fristgemalR eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behodrden, der Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

GRM Ludwig betritt den Sitzungssaal.
Sachverhalt:

1. Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB)

1.1 Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.05.2022
zur Abgabe einer schriftichen Stellungnahme zur Vorentwurfsfassung vom 29.03.2022 bis zum
09.06.2022 aufgefordert.

2. Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt furr Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéaftsstelle Abensberg
5 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Dienststelle Regensburg
6 Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege

7 Bayernets GmbH

8 Bayernwerk AG

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fur Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

13 Gemeinde Markt Bad Abbach

14 Gemeinde Hausen

15 Gemeinde Teugn

16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

17 IHK Regensburg fur Oberpfalz/ Kelheim

18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fir Landwirtschaft

21 Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
22 Landratsamt Kelheim, Fachstellen

23 Markt Rohr

24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

25 Regierung von Niederbayern

26 Regionaler Planungsverband Region 11

27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StralRenbau

28 Stadt Abensberg

29 Stadt Kelheim Bauverwaltung

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

3. Folgende Trager dffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Somit wird Einverstandnis mit der Planung
angenommen.

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
3 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern
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4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Abensberg
6 Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fur Immobilienaufgaben

11 Energie Studbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

14 Gemeinde Hausen

16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fir Landwirtschaft

21 Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
22 Landratsamt Kelheim - Gesundheitsabteilung

23 Markt Rohr

26 Regionaler Planungsverband Region 11

27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StralRenbau

28 Stadt Abensberg

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

4. Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne Einwendung
abgegeben

7 Bayernets GmbH 12.05.22
13 Gemeinde Markt Bad Abbach 13.05.22
15 Gemeinde Teugn 25.05.22
17 IHK Regensburg fur Oberpfalz/ Kelheim 08.06.22
18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb. 09.05.22
22 Landratsamt Kelheim 07.06.22
— Belange des Stadtebaus
24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc 12.05.22
25 Regierung von Niederbayern 12.05.22
29 Stadt Kelheim Bauverwaltung 08.06.22
31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.06.22

5. Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Einwendung,
Anrequngen und Hinweise abgegeben

8 Bayernwerk AG 08.06.22
5 Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Dienststelle Regensburg 08.06.22
22 Landratsamt Kelheim 07.06.22

— Belange des staatl. Abfallrechts
— Belange des Immissionsschutzes
— Belange des Naturschutzes

— Belange des Bauplanungsrechts

6. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen 3 Stellungnahmen ein.

Diskussion:

Mehrere GRM &aul3ern sich kritisch zu diesem Thema. Auch wird angebracht, dass es sich bei dem
Eigentimer nicht mehr um einen ,Schambacher” handelt.

Der Erste Birgermeister erklart, dass Uber die Einleitung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans seitens des Gremiums einstimmig beschlossen wurde (vgl. Beschluss Nr. 441
der oOffentlichen Sitzung vom 05.04.22). Aufgrund eines Eigentimerwechsels musste erneut
abgestimmt werden. Da der Sachverhalt jedoch gleichbleibend war, sollte auch die
Beschlussfassung gleichbleibend sein.

Frau Arnold schildert die Ausgangssituation: Seitens Herrn Enzmann wurde ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan beantragt, um die bereits in Betrieb genommene Reithalle
nicht zuriickbauen zu muissen. Nachdem bekannt wurde, dass sich die Flachen nicht mehr im
Eigentum von Herrn Enzmann befinden, wurde das Verfahren eingestellt. Mit dem neuen
Vorhabenstrager soll die Planung fortgefihrt werden.
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Der neue Vorhabenstrager hatte 2022 die Fortfuhrung der Planung beantragt. Die
Tragereigenschatft ist erfullt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan darf nicht allein von Vorteil fur
eine Privatperson sein sondern muss immer eine stadtebaulichen Konzeption dienen. Haufig
verpachtet der Vorhabenstrager des Bebauungsplans das Objekt spater an einen Betreiber (siehe
z.B. Nettomarkt Saal).

Zweiter Burgermeister Rieger hat den Eindruck, dass weitere kleinere Geb&ude gebaut wurden
und mochte wissen, was mit diesen geschehen wird.
Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Bebauung genau festgeschrieben, so

Blrgermeister Nerb.

Zur Kenntnis genommen

7.1 Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege

Sachverhalt:

5 | Bayer. 08.06.22 | Bau- und _ .
Landes- Kunstdenkmalpflegerische Nach gegenwartigem Kenntnisstand
amt  fir Belange: geht der TOB nicht von einer
Denkmal Etwa 106 Meter siidlich des erheblichen  Beeintrachtigung des
-pflege Geltungsbereichs befindet Baudenkmals aus.

sich das mit folgendem Text in | Zur Wahrung der
der bayerischen Denkmalliste | denkmalschutzrechtlichen Belange

verzeichnete Baudenkmal:
D-2-73-166-9: Kath. Kirche St.
Sebastian, Saalkirche  mit
Walmdach und eingezogenem
Kastenchor nach Westen,
Langhaus barock mit
mittelalterlichen Teilen, 1719,
Ostturm mit Treppengiebel,
romanisch mit gotischem
Obergeschoss; mit
Ausstattung;  Kirchhofmauer,
Bruchstein, wohl 18./19. Jh.
Aktuelle  Luftbilder  sowie
Fotos in den o0.g. Unterlagen
zeigen, dass das Vorhaben
offenbar langst ausgefihrt ist
und nun eine nachtrégliche
Legalisierung der Situation
erfolgen soll.

Unbeschadet von diesem
Umstand durfte aufgrund der
zwischen dem genannten
Baudenkmal sowie dem
Geltungsbereich bestehenden
Bebauung sowie der
Entfernung von mindestens
100 Meter nach
gegenwartigem Kenntnisstand
keine zusatzliche erhebliche
Beeintrachtigung des Ersteren
durch die bereits ausgefihrte

sollte, wie vom TOB angeregt ein Foto
aus ndrdlicher Sichtachse erstellt und
der Begrindung beigefiigt werden, um
die Auswirkungen auf das Ensemble
darzustellen.

Vorschlag:

Der Begrindung Umweltbericht wird
unter Pkt. 4.5.2 (Denkmalschutz;
Baudenkmaler) ein Foto aus ndrdlicher
Sichtachse beigefiigt und die optische
Auswirkung erlautert.
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BaumalRnahme
sein.

Eine tatséchliche Beurteilung
ist jedoch erst dann madglich,
wenn Fotos der Anlage von
Norden mit Blick auf die
Kirche vorgelegt werden, da
ein gewisser Sichtbezug von
dieser Seite aus ohne weitere
Unterlagen nicht
auszuschlief3en ist.

eingetreten

Bodendenkmalpflegerische
Belange:
In der Néhe des

Planungsgebiets befindet sich
folgendes Bodendenkmal:
D-2-7137-0167: Verebnete
Grabhligel vorgeschichtlicher
Zeitstellung.

Im weiteren Umfeld von
Bestattungsplatzen ist
regelhaft mit  zeitgleichen
Siedlungsbefunden Zu
rechnen. Dass die
naturrdumliche Lage des
Planungsgebiets in
vorgeschichtlicher Zeit eine
intensive  Nutzung erfuhr,

darauf weisen die aus der
weiteren Umgebung bekannte
Bodendenkmaéler in selber
Lage hin (z.B. D-2-7137-0143
Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher

Zeitstellung; D-0-7137-0142
Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher

Zeitstellung; D-2-7137-0216

Dem Umweltbericht
Umweltbericht mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
im Parallelverfahren) wird unter Pkt.
2.7 (Kultur- und Sachguter) ein Foto
aus nordlicher Sichtachse beigeflugt
und die optische Auswirkung erlautert.

(gemeinsamer

far

Die
vorhandene Denkmaler basiert auf den
Angaben des Bayer. Denkmalatlasses.
Ein dem Benehmen nach hergestelltes

Grundlagenermittlung

Denkmal befindet sich nicht im
Geltungsbereich.

Da die Fachbehérde allerdings
Denkmaler  vermutet, bzw. ein

Vorkommen fir moglich halt, sollten
diese gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
vollstdndig und nachrichtlich in die
Bauleitplanung tbernommen werden.

Durch die Weide- und Koppelflachen
sind keine Auswirkungen auf den
Denkmalschutz/ Bodendenkmaler zu
erwarten, da sich mutmalflich
vorhandene Bodendenkmaler
unterhalb der bearbeiteten (ehem.
Ackerflache) Oberflache  befinden.
Lediglich im Zuge von
Fundamentierungsarbeiten/  Tiefbau
sind Auswirkungen moglich.

Die Hinweise in Bezug auf die
Erfordernis einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis sollten aufgenommen
werden, jedoch im Zuge der konkreten
Bauleitplanung  (vorhabenbezogener
Bebauungsplan), dessen Verfahren im
Parallelverfahren lauft.

Vorschlag
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Siedlung des
Mittelneolithikums; D-2-7137-
0139 Verebnetes Grabenwerk

mit zwei Griben vor- und
frihgeschichtlicher
Zeitstellung).

Wegen der bekannten
Bodendenkmaler in der

Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen

Topographie des
Planungsgebietes sind im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere
Bodendenkmadler Zu
vermuten.

Im Bereich von
Bodendenkmaélern sowie
Bereichen, WO

Bodendenkmaler zu vermuten ||

sind, bedirfen gemafld Art. 7
Abs. 1 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Wir bitten Sie deshalb,
folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem
Lageplan und ggf. in den
Umweltberichten Zu
Ubernehmen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher
Art im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche  Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG

notwendig, die in einem
eigenstandigen

Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren

Denkmalschutzbehérde
betragen ist.

Das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege wird in
diesem Verfahren
gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren.

Der Hinweis auf Art. 8
BayDSchG ist nicht
ausreichend.

Die Untere

Denkmalschutzbehorde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail

mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Far
allgemeine Ruckfragen zur
Beteiligung des BLfD im

In Bezug auf den Denkmalschutz wird
aufgrund der Denkmalvermutung in der
Begrindung unter Pkt. 4.5.1 ein
Auszug aus dem Denkmalatlas ergénzt
und auf das auf dem Nachbarflurstiick
befindliche Denkmal hingewiesen.

Im Umweltbericht ~ (gemeinsamer
Umweltbericht mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan

im Parallelverfahren) wird unter Punkt
2.7 (Kultur- und Sachguter) der

entsprechende Auszug beigefiigt und
die Auswirkungen wie oben ausgefihrt
ermittelt.

in{f
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Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir
selbstverstandlichen gerne
zur Verfigung. Fragen, die
konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf.
direkt an den fur Sie
zustandigen
Gebietsreferenten der
Praktischen  Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Der Begrindung Umweltbericht wird unter Pkt. 4.5.2 (Denkmalschutz; Baudenkmaler) ein Foto aus
nordlicher Sichtachse beigefligt und die optische Auswirkung erlautert.

Dem Umweltbericht (gemeinsamer Umweltbericht mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Parallelverfahren) wird unter Pkt. 2.7 (Kultur- und Sachgiiter) ein Foto aus nordlicher Sichtachse
beigefugt und die optische Auswirkung erlautert.

Im Bezug auf den Denkmalschutz wird aufgrund der Denkmalvermutung in der Begriindung unter
Pkt. 4.5.1 ein Auszug aus dem Denkmalatlas ergdnzt und auf das auf dem Nachbarflurstiick
befindliche Denkmal hingewiesen. Im Umweltbericht (gemeinsamer Umweltbericht mit dem
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Parallelverfahren) wird unter Punkt 2.7 (Kultur- und
Sachgiiter) der entsprechende Auszug beigefiigt und die Auswirkungen wie oben ausgefihrt
ermittelt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 16 Nein 3 Anwesend 19

7.2 Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Bayernwerk Netz

Sachverhalt:

GRM Schneider verlasst den Sitzungssaal.

8 |Bayern- | 08.06.22 | Gegen das Planungsvorhaben|Der TOB hat keine grundséatzlichen
werk bestehen keine grundsétzlichen | Einwendungen.
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Netz Einwendungen, wenn dadurch
GmbH der Bestand, die Sicherheit und

der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich ein Hausanschlusskabel.
Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrt sein, damit
Aufgrabungen z.B. mit einem
Minibagger, mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. B&ume
und tiefwurzelnde  Straucher
durfen aus  Grinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis
zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden.
Wir dieser Abstand
unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete
SchutzmalBhahmen
durchzufthren.

Beachten Sie bitte die Hinweise
im ,Merkblatt Uber Baume,
unterirdische  Leitungen  und
Kanale” Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-
verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw.
die DGVW-Richtlinie GW125.
Hinsichtlich der in den
angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau-
und
Bepflanzungsbeschrankungen
machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flr
Stral3en- und
Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und  Sportanlagen,

Die Hinweise sollten bericksichtigt
werden.

Der Hinweis im Hinblick auf die
Einhaltung von Regelwerken ist bereits
unter Punkt 11 der Hinweise im
Planteil des Vorentwurfs abgehandelt.
Allerdings umfasst der Hinweis des
TOB detailliertere Vorgaben. Es kann
daher der Punkt 11 um folgende
Vorgaben erganzt werden:

- Freihaltung von unterirdischen

Versorgungsleitungen von
Bepflanzung

- Verweis auf die DIN 18920
Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen

- Beachtung des Merkblatt Uber
Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ Ausgabe 2013 vom FGSV
Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-
Nr. 939),



http://www.fgsv-verlag.de/
http://www.fgsv-verlag.de/
http://www.fgsv-verlag.de/
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Bade- und Fischgewéasser und
Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des
geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzwerkes  sowie
die Koordinierung mit dem
StralBenbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Planbereich frihzeitig (mind. 3
Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach §
123 BauGB sind die Gehweg
und ErschlieRungsstraien soweit
herzustellen, dass Erdkabel in
der endglltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Ausfuhrung von
Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und
Hohen:

- Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die

Verlegezonen mit endgultigen
Hbéhenangaben der
ErschlieBungsstral3en bzw.
Gehwegen und den

erforderlichen
Grundstuicksgrenzen bei Bedarf
durch den ErschlielBungstrager
(Gemeinde) abzustecken.

- Fur die Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderung und
Beeintrachtigungen durchgefihrt
werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse durfen
nur marktibliche und
zugelassene

Sollte eine weitere Versorgung mit
Niederspannungskabeln  erforderlich
sein, hat sich der Vorhabentrager an

die Bayernwerk Netz GmbH zu
wenden und  die Koordination
eigenverantwortlich und auf seine

Kosten durchzufiihren. )
Entsprechend der Anregung des TOB
sollte unter Pkt. 9.1.1 (Elektrotechik/

Wwarme/ Fernmeldetechnische
Einrichtungen) der Begrindung der
nebenstehende Wortlaut der

Ausfiihrungsanweisungen
aufgenommen werden.
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Einflhrungssysteme, welche
mind. 1 bar gas- und wasserdicht
sind, verwendet werden. Ein

Prufungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung
vorzulegen.

Wir bitten Sie, den Hinweis an
die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Auskiinfte zur Lage der von uns
betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftportal einholen. Das
Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz-
de/del/energie-
service/kundenservice/planausku
nftsportal.html

Vorschlag:

Die Hinweise sollten aufgenommen
werden, sind jedoch nicht im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung zu
bertcksichtigen. Die Berlcksichtigung
erfolgt somit im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung  (vorhabenbezogener
Bebauungsplan) welches im
Parallelverfahren lauft. Anderungen
sind daher nicht vorzunehmen.

Beschluss:

Die Hinweise sollten aufgenommen werden, sind jedoch nicht im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung zu berticksichtigen. Die Bertcksichtigung erfolgt somit im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan) welches im Parallelverfahren lauft.
Anderungen sind daher nicht vorzunehmen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 12 Nein 6 Anwesend 18

7.3 Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Landratsamt Kelheim

Sachverhalt:

GRM Schneider betritt den Sitzungssaal.

22 | Land-
ratsamt
Kelheim
Fach-
stellen

07.06.22

folgendermalRen Stellung:

Wir nehmen in unserer Funktion
als Trager offentlicher Belange

beim Landratsamt
Abfallrecht,

Altlast bekannt.
Diese  Feststellung

jeglichen
schadlichen

Kelheim,

bestéatigt
nicht, dass die Flachen frei von
Altlasten oder

Bodenverunreinigungen sind.

Belange des staatlichen

Abfallrechts

Im Geltungsbereich des|Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
vorgenannten Vorhabens, ist|genommen. Ergénzungen oder

Anderungen an den Planunterlagen sind
Sachgebiet Wasserrecht, staatl, |aus Sicht der TOB nicht erforderlich.
Bodenschutzrecht,
keine Altlastenverdachtsflache,
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Durch die Jahrzehnte lange
Nutzung kann es auf der Flache
zu einer schéadlichen
Bodenverunreinigung,

Auffillungen oder Ablagerungen

gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht,  Bodenschutzrecht,
Zu melden.

Hinsichtlich Kampfmittelverdacht
liegen dem Landratsamt keine
auswertbaren Unterlagen vor.

Insoweit wurden die Belange des

Bodenschutzes und des
staatlichen Abfallrechts nach
derzeitigem Kenntnisstand

ausreichend bertcksichtigt.

Belange des Immissionsschutzes
Im Norden von Oberschambach
soll ein Sondergebiet zum Zweck
der geordneten stadtebaulichen

Entwicklung einer bereits
bestehenden Nutzung
(Pferdepension) ausgewiesen

werden. Anlass fir die Planung
ist das konkrete Bauvorhaben
zur Errichtung einer Reit- und
Bewegungshalle. Zur Schaffung
der planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist die
Fortschreibung des
Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes mit Deckblatt
09 geplant. Im Parallelverfahren
wird der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet
.Freizeit und  Erholung -
Reitsport in Oberschambach®
aufgestellt.

Aus immissionsschutzfachlicher
Sicht kann derzeit noch keine
abschlielende  Stellungnahme
abgegeben werden. Es bleibt
das in der Begriindung
angekindigte Gutachten bzgl.
Geruchsimmissionen

abzuwarten.

Hinzuweisen ist in diesem
Zusammenhang auf eine
vorliegende Immissionprognose,
die im Rahmen der
Genehmigung des

Bauvorhabens auf FI.Nr. 4/1 -

Von Seiten des Immissionsschutzes gibt
es aufgrund des zum Zeitpunkt der

Auslegung noch nicht vorhandenen
Gutachtens keine abschlie3ende
Stellungnahme. Das Gutachten liegt

mittlerweile vor.

Die Anregung, das Gutachten mit dem
vorhandenen Gutachten abzugleichen
wurde hierin beriicksichtigt. Der damalige
Gutachter (TUV Sid Industrie Service
GmbH) wurde mit der Durchfiihrung des
Gutachtens bei vorliegendem
Bauleitplanverfahren beauftragt.
Entsprechend der Stellungnahme des
Landratsamtes Kelheim wurde gepruft,
welche Auswirkungen der
vorhabenbezogene Bebauungsplan auf
die bestehenden Immissionsorte in
Oberschambach hat und es wurde
Uberpruft, ob erhebliche Belastigungen
durch Gerlche an diesen
Immissionsorten auftreten.

Zusammenfassend stellt das Gutachten
fest:

L,Unter Annahme
Randbedingungen
Betrachtungen) bzgl. des
Emissionsansatzes wurde durch
Ausbreitungsrechnungen  nach  dem
Rechenmodell des Anhangs 2 der TA Luft
fur Geruch der Immissionsbeitrag, der
sich aus dem Betrieb der
landwirtschaftlichen Anlagen in
Oberschambach ergeben kann, ermittelt.
Der  durchgefuhrte  Vergleich der

konservativer
(Worst-Case-
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Mehrfamilienhaus mit 6 WE (B-
2017-1525) erstellt wurde. Zur
immissionsschutzfachlichen

Beurteilung der
gegenstandlichen Bauleitplanung
ware ein  Anpassung des

damaligen Gutachtens der TUV
Sud Industrie Service GmbH
vom 09.03.20185 (Bericht-Nr.:
F18/096-IMG) sinnvoll.

Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich der Belange des

Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen
gegenuber den geplanten
Anderungen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die bisher im
Flachennutzungsplan bereits
vorgesehene
Ortsrandeingriinung ist in den

Darstellungen des Deckblattes
am nordlichen Rand des neu
entstehenden Sondergebietes zu
erganzen.

Die vorgesehene Anlage einer
Streuobstwiese als interne
Ausgleichsflache ist ebenfalls in
den Darstellungen zu erganzen.

Belange des Bauplanungsrecht
Von Seiten des Sachgebietes 41
— Bauplanungsrecht bestehen
beziglich der geplanten
Flachennutzungsplananderung
keine Bedenken oder
Anregungen.

Hinweis: Im FNP und in der
Begriindung wird fur die Art der
baulichen Nutzung ein
Sondergebiet Freizeit und
Erholung — Reitsportanlage nach
§ 11 BauNVO angegeben.

Geruchshaufigkeit der Gesamtbelastung
mit den vorgeschlagenen
Immissionswerten des Anhangs 7 TA Luft

zeigt, dass die vorgeschlagenen
Immissionswerte an dem relevanten
Immissionsorten eingehalten bzw.

unterschritten werden. Es kann somit
ausgeschlossen werden, dass erhebliche
Belastigungen durch Gerliche an diesen
Immissionsorten auftreten.®

Vorschlag:

Aufgrund des Parallelverfahrens wird ein
gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Im
Zuge der Prifung der Schutzgtiter wird im
Umweltbericht unter Pkt. 4.7 auf das
Gutachten verwiesen.

Anderungen in Bezug auf die Planung im
Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung sind nicht zu treffen.

Die Anregungen sind in den Planteil des
Flachennutzungsplans zu Ubernehmen:

Vorschlag
Die Anregungen werden beriicksichtigt.

Im Norden des Geltungsbereiches wird
eine Baumstrauchhecke als
Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Die interne Ausgleichsflache wird in der
Plandarstellung ebenfalls festgesetzt.

Als gesetzliche Grundlage kann in
Rucksprache mit der Behorde § 11
BauNVO oder § 10 BauNVO fungieren. In
Anlehnung an den Hinweis, wird die
gesetzliche Grundlage von § 11 BauNVO
auf § 10 BauNVO angepasst. Daraus
folgende Auswirkungen auf die weiteren
Festsetzungen oder gesetzliche
Vorgaben ergeben sich nicht.

Vorschlag
Die baurechtliche Einordnung (Art der
Nutzung) wird von § 11 BauNVO
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Sondergebiete, die der Erholung | (Sonstige Sondergebiete) auf § 10
dienen, sind eigentlich in 8§ 10|BauNVO (Sondergebiete, die der

BauNVO angesiedelt. Erholung dienen) geandert.

Beschluss:

o Aufgrund des Parallelverfahrens wird ein gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Im Zuge der
Prifung der Schutzgiter wird im Umweltbericht unter Pkt. 4.7 auf das Gutachten verwiesen.
Anderungen in Bezug auf die Planung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sind
nicht zu treffen. Die Anregungen werden berticksichtigt.

e Im Norden des Geltungsbereiches wird eine Baumstrauchhecke als Ortsrandeingriinung
festgesetzt. Die interne Ausgleichsflache wird in der Plandarstellung ebenfalls festgesetzt.

o Die baurechtliche Einordnung (Art der Nutzung) wird von 8 11 BauNVO (Sonstige
Sondergebiete) auf § 10 BauNVO (Sondergebiete, die der Erholung dienen) geandert.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 15 Nein 4 Anwesend 19

7.4 Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme B 2
Sachverhalt:

GRM Kasper verlasst den Sitzungssaal.

Wahrend der Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 12.05.2022 bis 09.06.2022 sind
folgende Anregungen schriftlich eingegangen.

Hinweis: Zur Verbesserung der Verstandlichkeit der Abwagung wurden die Stellungnahmen mit

Nummerierungen versehen, die je Punkt inhaltlich einem Sachverhalt entsprechen.

29.05.22

Sehr geehrte Frau Arnold,

sehr geehrte Damen und Herren,
fristgerecht reiche ich folgende
Einwdnde gegen das geplante
Sondergebiet ein:

1.

Ziel und Zweck der Planung

Aus dem Beschluss Nr. 441 des
Gemeinderats (Sitzung vom
5.4.2022) geht hervor, dass Ziel
der gemeindlichen Planung der
Erhalt der bestehenden Nutzung
und der baulichen Anlagen sein
soll, welche ansonsten gefahrdet
waren, sollte sich der Gemeinderat
gegen ein Bauleitplanverfahren
aussprechen.

Hierzu stelle ich fest, dass der
frihere Eigentimer und jetzige
Péachter/Besitzer Uber mehrere
Jahre hinweg seine Pferde- und
Reitanlage kontinuierlich erweitert
hat bis zur heutigen Grof3e. Dabei

1.

Lt. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden
die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Den Gemeinden
wird im Bezug auf die Erforderlichkeit ein
weiter Entscheidungsspielraum zugestanden.
Die Erforderlichkeit ist somit vorhanden, wenn
nach den kommunalen
Entwicklungsvorstellungen  ein  Vorgehen
planerischer Art verninftigerweise geboten
erscheint.

Als Grundsatz der Aufstellung wird u.a. in § 1
Abs. (5) BauGB auch die wirtschaftlichen
Anforderungen sowie unter Abs. (6) Pkt. 3 zur
Berlicksichtigung der Belange von Sport,
Freizeit und Erholung als auch unter Pkt. 8.
auch die Erhaltung und Sicherung von
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hat es ihn offenbar wenig gestort,
dass er sich Uber geltende
Gesetze hinweggesetzt hat. Ganz
offensichtlich ist dies bei der
Reithalle, welche er illegal, d.h.
ohne Baugenehmigung, errichtet
hat.

Dass die Gemeinde hier
offensichtlich einen/mehrere
Schwarzbaul/ten. Uber das
Bauleitplanverfahren legalisieren
will, ist fur mich als rechtskundiger
und -treuer Saaler
Gemeindeblirger nur  schwer
nachzuvollziehen! Hatte der
Gemeinderat einem Begehren des
Besitzers friher, also zu Beginn
seiner  Bautatigkeiten, ebenso
bereitwillig nachgegeben?

Durch die nachtragliche
Legalisierung eines Schwarzbaus
im Wege der Bauleitplanung wird
hier nach meiner Auffassung ein
Prazedenzfall geschaffen: Bau
erstmals illegal, spater wird der
Bau dann schon legal! Darauf
kénnten sich dann auch andere
Birger berufen.

Deshalb sollte eindeutiges Ziel der
Gemeinde sein und bleiben, hier
nicht gefalligkeitshalber einem
Antrag auf den
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nachzugeben,
zumal es sich bei dem
Vorhabentrdger nicht mehr um
einen Einheimischen und
Ortsteilbewohners handelt,
sondern um einen Abensberger
Unternehmer.

Es gibt kein subjektives Recht auf
eine gemeindliche Bauleitplanung!
Aus 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
folgt, dass die Gemeinden die
Bauleitplane, also auch
Bebauungsplane, aufzustellen
haben, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist.

Dem Burger steht kein
Planungsanspruch, d.h. ein
Anspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans, zu. Dies folgt
aus 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB.

Ob sich die planende Gemeinde

Arbeitsplatzen genannt. Die Gemeinde Saal/
Donau sieht aufgrund dieser Belange die
Erforderlichkeit ~ zur  Aufstellung  eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans als
geboten an.

Es handelt sich hierbei nicht, wie angedeutet
um eine ,Gefalligkeitsplanung® zur Befriedung
von privaten Interessen. Eine Aufstellung
eines Bebauungsplans (insbesondere eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) auf
Basis privater Bauwlnsche ist in der Praxis
wohl eher die Regel und insofern resultiert
daraus nicht zwangslaufig eine Gefalligkeit.
Wesentlich ist, dass eben nicht ausschlief3lich
private  Bauwinsche geférdert werden,
sondern die stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet und gestaltet wird. So werden
beim vorliegenden Verfahren nicht allein die
privaten, wirtschaftlichen Interessen des
urspringlichen Eigentiimers (jetzt P&chters)
der Anlage verfolgt. Dies zeigt schon, dass
auch bei einem Wechsel des
Vorhabentragers, bzw. Eigentimers der
Flachen an der Planung festgehalten wird/
wurde. Neben dem Erhalt der wirtschaftlichen
Existenz des Péachters, sind auch die
Interessen  der  Nutzer der Anlage
(Pferdehalter) zu bertcksichtigten und in die
Abwégung einzubeziehen. Deren Bedarf an
Erholung und Sport wird von der Gemeinde
ebenso in ihrer Entscheidung zur Abwagung
bertcksichtigt.

Insofern ist es zuléassig, wenn die Aufstellung
eines Bebauungsplans auf private
Bauwtinsche zurtickgeht. Die Gemeinde hat in
diesem Fall eben abzuwégen, inwieweit die
Erforderlichkeit im  Einklang mit  der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
steht. Es sind hier gem. 8 1 Abs. (7) BauGB
die oOffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen.

In der Tat hat der vorherige Eigentimer weite
Teile der Anlage rechtswidrig im
AulRenbereich und ohne Baugenehmigung
errichtet. Die Gemeinde entscheidet allerdings
nicht nur auf Basis dieser Ordnungswidrigkeit.
Ausgangspunkt der grundlegenden
Entscheidung muss sein, wie die Gemeinde
entscheiden wirde, wéaren keine Gebaude
und Einrichtungen rechtswidrig vorhanden.
Die Gemeinde hat beschlossen, dass das
geplante Vorhaben der geordneten
Entwicklung im Hinblick auf die genannten
Grunden (wirtschaftliche Belange, Férderung
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Uberplanung vorhandener | Aufstellung begriindet.
~Schwarzbauten® dieser der

B2

materiellen Legalitdt zuzufihren,
ist ein Abwagungsproblem (vgl.
BVerwG, Beschluss vom
11.8.1992).

Dies macht § 1 Abs. 3 BauGB
deutlich. Er begrindet unter den
dort genannten Voraussetzungen
eine objektiv-rechtliche Pflicht zur
Bauleitplanung, stellt aber Klar,
dass die Gemeinde sich hierbei
nicht vom individuellen Interesse
einzelner, sondern vom Interesse
an der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung leiten zu
lassen hat. Nicht erforderlich i.S.
des 8 1 Abs. 3 BauGB sind
Bauleitplane, die der Foérderung
von Zielen dienen, flr deren
Verwirklichung die
Planungsinstrumente des
Baugesetzbuches nicht bestimmt
sind. Dies ist insbesondere der
Fal, wenn eine planerische
Festsetzung nur das
vorgeschobene Mittel ist, um
private Interessen zu befriedigen
(vgl. BVerwG 40, 258).

Ich bin der Auffassung, dass hier
v.a. das Interesse des
Vorhabentragers an der
Aufstellung eines Bebauungsplans
fur die Gemeinde zahlt. Eine
stadtebauliche Ordnung kann ich
aus dem Grund nicht erkennen, da
alle Festsetzungen im Planentwurf
sich am bisherigen Ist-Zustand
orientieren, der -wie  oben
ausgefihrt- sich Gber Jahre illegal
ausgeweitet hat.

Das Erfordernis an der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zugunsten eines
ilegalen Bestandes fir einen
Unternehmer aus Abensberg wird
daher bestritten!

2.

Vorhabentrager und
Pachter/wirtschaftliche Existenz
Die Reitanlage wird vom P&chter
und Besitzer, dem ehemaligen
Eigentimer, auf gewerblicher,
nicht auf landwirtschaftlicher

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass
eben nicht private Interessen  des
Vorhabentragers durch das  Verfahren
befriedigt werden. Wo sich der Wohnsitz des
Vorhabentragers befindet, ist im Falle diesem
Falle unerheblich.

2.

Bei der geplanten/ vorhandenen
Pferdepension handelt sich rechtlich gesehen
um eine gewerbliche Pensionspferdehaltung,
da der Betrieb selbst nicht Gber ausreichende
Futtergrundlagen verfugt. Dies wird in der
Begriindung entsprechend ausgefihrt.
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Basis, gefuhrt. Die
landwirtschaftlichen Flachen hat er
im Laufe der letzte Jahre Stlck fur
Stick verduRRert, so dass eine
Privilegierung seiner
Bautatigkeiten aufgrund 8§ 35
i.V.m. § 201 BauGB nicht mehr
gegeben ist. Was dem
Gemeinderat jetzt vorliegt, ist ein
reiner Gewerbebetrieb, der mit
Landwirtschaft nichts mehr zu tun
hat.

Aufgrund mutmalflicher
Misswirtschaft des friheren
Eigentimers hat dieser seine
Flachen im geplanten
Sondergebiet an den jetzigen
Vorhabentrager verkauft. Dieser
mdochte nach der Begrindung des
B-Plans die Lwirtschaftliche
Existenz des Pachters sichern.
Wie soll das bitte gehen? Durch
zusatzliche Pachtausgaben ist der
Pachter wirtschaftlich in einer noch
schwierigeren Lage als zuvor.
Konnte er seine wirtschaftliche
Existenz  bisher nur  durch
Verkaufe von  Grundeigentum
sichern, ist dies nunmehr nicht
mehr maoglich. Sollte der Pachter -
trotz eines Jlangfristigen
Pachtvertrages® (wie lange st
nicht genannt)- in
Zahlungsschwierigkeiten
gelangen, SO waére eine
Existenzsicherung  nur  durch
Zuwendungen des Eigentimers
oder von anderer Stelle aus
moglich. Wenn die Pacht nicht
bezahlt wird, ist auch die
Gegenleistung fur den
Pachtvertrag entfallen mit der
Moglichkeit, das Pachtverhaltnis
auf3erordentlich zu kindigen und
Zu beenden.

Ich habe hier meine Zweifel, ob
der Pachter wirklich durch den
Bebauungsplan letztlich in seiner
wirtschaftlichen Existenz
l&ngerfristig gesichert wird.
Mutmalflich ist eher ein neuer
Pachter zur Stelle. Somit ist die
Aussage fur mich fadenscheinig.

3.
Erfordernis einer Reithalle
Wie ausgefihrt, betreibt der

Grundlegend ist hier festzustellen, dass im
Rahmen einer Privilegierung kein
Bauleitplanverfahren  fir das  geplante
Vorhaben erforderlich gewesen ware.

Im Rahmen des Verfahrens (stadtebaulicher
Vertrag) hat der Vorhabentrager die Bonitat
zur Durchfiihrung des Verfahrens und der
baulichen  Umsetzung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist
nachzuweisen. Diese liegt der Gemeinde vor.
Der langfristige Pachtvertrag wurde auf 30
Jahre vereinbart.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, das
Vorhaben entsprechend des Planes zu
errichten. Gesetz dem Fall, der Pachter wiirde
aufgrund wirtschaftlicher Schwierigkeiten das
Pachtverhéltnis  auflosen,  wirde  das
Vorhaben entsprechend den stadtebaulichen
Entwicklungszielen unter einem anderen
Pachter fortgefihrt werden. Das Ziel zur
Forderung der Erholung und Sportfunktion
(welches an sich gesehen schon ausreichend
Anlass far die Aufstellung eines
Bebauungsplanes darstellt) der Gemeinde
Saal/ Donau ware insofern uneingeschrankt
umgesetzt.

Sollte ein neuer Pachtvertrag allerdings nicht
zu Stande kommen, wirde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
aufgehoben werden und das Vorhaben
rickgebaut werden missen.

3.
Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
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Pachter/ehemalige Eigentimer,
seine Pferdehaltung bereits seit
mehreren Jahren. Die Pferde
werden draul3en gehalten, Uber
offentliche und private
Grundstiicke gefuhrt und geritten.
Eine Reithalle war dazu nicht
notig. Vielmehr handelt es sich bei
der Reithalle um einen Luxus,
damit die Reiter/Einsteller
ganzjahrig ihren Spald

haben kénnen.

4,
Zur Bestandssituation
Die im Planentwurf

eingezeichneten  Unterstellplatze
fur die Pferde entsprechen nicht
der tatsdchlichen Anzahl in der
Realitdt. Es wurde sogar noch
Hutten nach der Baueinstellung fur
die Reithalle (ca. Marz 2020)
zusatzlich errichtet.

In der Begrundung ist auch nicht
erwahnt, wie hoch der bisherige
Bestand an Pferden
(GroRvieheinheiten) war. Ist mit
dem Sondergebiet eine Erhdhung
des Bestandes oder eine
Verringerung verbunden?

5.

Altlasten/Bodendenkmaler

Auf dem geplanten Sondergebiet
ist ein Bodendenkmal vorhanden.

6.
Planungsvorgabe
Landesentwicklungsprogramm

dieser nicht zu bericksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.

4.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
dieser nicht zu bericksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.

5.

Im Geltungsbereich des Sondergebiets ist
kein dem Benehmen nach hergestelltes
Bodendenkmal vorhanden. Die zustandige
Behorde (Bayer. Landesdenkmalamt)
vermutet jedoch aufgrund der Nahe zum
Bodendenkmal (verebnete Grabhugel
vorgeschichtlicher Zeit) im Norden des
Sondergebietes auch im Geltungsbereich des
Bebauungsplans weitere Bodendenkmaéler. In
den Festsetzungen ist daher aufzunehmen,
dass bei allen Bodeneingriffen eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.
1 BayDSchG erforderlich ist, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
zu beantragen ist.

Siehe hierzu auch die Abwéagung der TOB
(Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege) zum
Sachverhalt Bodendenkmaler.

6.
Der Einwand wird zur Kenntnis genommen,
bezieht sich auf den vorhabenbezogenen
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In der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf heif3t es:
,Die Ausweisung des
Sondergebiets im AuRRenbereich
widerspricht somit in Teilen den
ausgegebenen Zielen des LEP*.
Durch die bisherigen baulichen
Tatigkeiten, die vom Pachter und
friheren Eigentimer Uber Jahre
im  Aulenbereich durchgefuhrt
wurden, hat sich die jetzige
Bestandssituation ergeben.

Der eigentlich von Bebauung
freizuhaltende AulR3enbereich
wurde illegal bebaut. Durch die
Aufstellung des B-Plans wird die
Bebauung im Auf3enbereich, dem
spateren Planbereich, zementiert.
Durch die Ablehnung des Antrags
des Vorhabentragers konnte die
illegale Bebauung wieder beseitigt
werden und somit dem Ziel des
LEP entsprochen werden!

7.

Wirtschaftlichkeit ist keine Frage
der Grof3e, auch mit 30 Pferden ist
nicht zwingend Wirtschaftlichkeit
gegeben. Woher leitet sich die
Zahl dreiBig ab? Eine Belastung
der Anwohner wird sogar aktuell
schon eingestanden.

Das Gebiet  westlich des
Sondergebietes  ist  zusatzlich
bereits durch einen emittierenden
Schweinemastbetrieb vorbelastet.
Eine GroRenordnung von 30
Unterstellplatzen lasst leider auch
keine Ruckschlisse auf die
konkrete Zahl der vorhandenen
Groldvieheinheiten zu (s.o0.). Wer
soll das zukunftig

Uberprufen?

Zu einzelnen Festsetzungen

8.

Maf der baulichen Nutzung:

Die Leitlinien zur Pferdehaltung
werden eben nicht eingehalten!
Sowohl die Eignung des
Eigentimers, als auch des
Besitzers  sind  anzuzweifeln:
Ausbildung (weder Landwirt, noch
Pferdewirt),
Nachweise/Fachkenntnisse.

Bebauungsplan im Parallelverfahren. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand daher nicht zu berlcksichtigen.
Dies erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

7.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand nicht zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

8.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
dieser nicht zu berlcksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.
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Die Stellplatze fur PKW und
speziell far Anhanger in
ausreichender  Anzahl  (nach
Pferdebesitzern, Stellplatzen oder
nach Grof3vieheinheiten) sind wie
viele und wo? Es gibt keine
landwirtschaftliche Flache mebhr,
es muss von gewerblichen
Flachen ausgegangen werden. Es
ist keine konkrete Zahl an
Paddocks/Unterstanden genannt?
Wie viele waren es, wie

viele sind es und wie viele sollen
genehmigt/nachtraglich legitimiert
werden?

10.

Verkehrsflachen:

Uns ist bekannt, dass laut
mundlicher Aussage des Besitzers
auch Fortbildungsveranstaltungen
geplant sind. In der Begriindung
steht jedoch: ,Mit zusatzlichem,
erhbhtem Besucheraufkommen ist
nicht zu rechnen.”

11.

Wie wird gewahrleistet, dass der
Oberflachenwasserkanal in
Oberschambach weiterhin
ausreicht?

Ruckhaltemoglichkeit bei

Starkregen am Grundstiick, auch
das fehlt in der aktuellen Planung.

12.

Wie und wo werden die flissigen
Abgange entsorgt? Gibt es
mittlerweile  Sanitéareinrichtungen
fur die Einsteller oder sonstigen
Besucher, sie fehlen im Plan. Wo
werden die Fakalien entsorgt?

13.

Durch wen und wie wird zukUnftig
Kot auf offentlichen Stral3en
entsorgt- durch
Gemeindearbeiter? In der
Vergangenheit hat dies leider nie
durch den Betreiber oder Reiter

dieser nicht zu berlcksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.

10.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen,
bezieht sich auf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Parallelverfahren. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand daher nicht zu bericksichtigen.
Dies erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

11.

Da keine weitere Versiegelung, Bebauung
gegenuber den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans/
Istzustand vorgesehen ist, ist nicht von
zusatzlichen Auswirkungen fur die
umliegenden Flursticke auszugehen.
Erhebliche zusétzliche Niederschlagsmassen
sind somit nicht zu erwarten.

Die Bedenken sind in der konkreten
Bauleitplanung zu bericksichtigen.

12.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen,
bezieht sich auf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Parallelverfahren. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand daher nicht zu bericksichtigen.
Dies erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

13.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand nicht zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.
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funktioniert.

14.

Wo werden in der
Festmistlagerstatte die Sickersafte
(Eintrag  alleine  durch  die
jahrlichen Niederschlage), hier ca.
96 m3 pro Jahr, aufgefangen
oder/und entsorgt?

Die Aussage zu Stroh in der
Haltung ist schlichtweg falsch: Kot
in den Auslaufflachen ist ohne
Stroh.

Wie die Vergangenheit gezeigt
hat, ist auch eine
ordnungsgeméafRe Lagerung und
Verwertung des Festmistes durch
den Besitzer nicht gegeben
gewesen (Lagerung des
Festmistes langer als drei Monate-
es waren teilweise Jahre, im
AulRenbereich in der Né&he des
Vorfluters der Gemarkung
Schambach, Néhe
Steinbruch/Doline).

15.

.Das  Schutzobjekt ist die
Wohnbebauung im Siden des
Geltungsbereichs* (Zitat
Begrindung): NEIN, auch das
sudwestlich gelegene Mischgebiet
Dorf ist zu bericksichtigen. Die
Emissionen sind hier umso mehr
zu bericksichtigen, da auch im
Westen schon von wesentlichen

Immissionen (Luft des
Schweinemasters, Larm durch die
Staatsstralie) ausgegangen

werden muss und bereits teils
grenzwertige Vorbelastungen
durch den Schweinemastbetrieb
existieren. Es wird hier besonders
auf bereits an der Grenze liegende
Geruchsbelastungstage und
Stunden hingewiesen. Der
Gemeinderat hat nicht umsonst im
Laufe des anderen
Genehmigungsverfahrens dreimal
dagegen gestimmt. Es wird hier in
aller Deutlichkeit auf einem
Nachweis durch ein
immissionsschutzrechtliches
Gutachten insistiert. Ein ggf. reicht
hier sicher nicht aus:

1. Schutz des Wohngebietes

2. Schutz vom Mischgebiet Dorf

14.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand nicht zu bertcksichtigen. Dies
erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

15.

Das Geruchsgutachten des TUV Sid liegt
mittlerweile vor und wird Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Im Gutachten wurden alle vorhandenen
Betriebe und somit Vorbelastungen im Ort
bertcksichtigt. Im Ergebnis wird festgestellt,
dass erhebliche Belastigungen im Sinne des 8
3 Abs. 1 BImSchG durch Geruchsimmissionen
in Oberschambach nicht zu erwarten sind. Es
kann somit ausgeschlossen werden, dass
erhebliche Belastigungen durch Gerliche an
diesen Immissionsorten auftreten.

Zur Thematik Geruch ist die Abwagung zur
Stellungnahme  der  Fachbehérde  zum
Immissionsschutz hinzuzuziehen.
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3. gewerblich, nicht privilegiert,
viele GrolR3vieheinheiten

16.

Zur Flachenbilanz

Der Sprachgebrauch
landwirtschaftliche Nutzflachen ist
nicht  korrekt:  wir  sprechen
eindeutig von gewerbsmaRigen
Betriebsflachen mit Koppel und
Unterstellplatzen.

17.

AbschlieRende Bemerkung:

2020 hat der Gemeinderat auch
einen Aufstellungsbeschluss fir
ein Sondergebiet gefasst, damals
waren die Eigentumsverhéltnisse
jedoch noch andere als heute.
Heute geht es um ein reines
Investment eines Ortsfremden im
Nordosten unserer Ortschaft. Ein
weiterer emittierender noch dazu
gewerblich  betriebener Betrieb
wirde meine und unsere, ohnehin
schon stark eingeschrankte
Lebens- und Wohnqualitat durch
Luft, Larm und Licht weiter
minimieren.

Unter diesen Vorzeichen
dargestellte und zu lesende
Einwande bitte ich den
Gemeinderat gewissenhaft
abzuwdgen, ob unter dem
Deckmantel Sondergebiet Freizeit-
und Erholung in Oberschambach
ein groRdimensionierter
Schwarzbau, mit nachweislich
erheblichen  Auswirkungen auf
Gemeindeburger von Saal,
nachtraglich legitimiert werden
muss, zumal auch das Erfordernis
auf Bauleitplanung angezweifelt
werden muss.

Weitere Einwendungen
vorbehalten.

Mit freundlichen Griil3en

bleiben

16.

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen,
bezieht sich auf den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Parallelverfahren. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
der Einwand daher nicht zu berlcksichtigen.
Dies erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

17.
Die Bemerkung wird zur Kenntnis genommen.

Vorschlag:

Die eingegangenen Anregungen werden im
Rahmen der konkreten Bauleitplanung
abgewogen und bertcksichtigt. Eine
Anderung der Planunterlagen erfolgt nicht.

Beschluss:

Die eingegangenen Anregungen werden im Rahmen der konkreten Bauleitplanung im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgewogen und bericksichtigt. Eine Anderung der
Planunterlagen zur Flachennutzungsplananderung erfolgt nicht.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18
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7.5 Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme B 3

Sachverhalt:

2|B3 | 29.05.22 (1. 1
Es wird bestritten, dass das|Im Rahmen des Verfahrens
Vorhaben, das sich in der|(stadtebaulicher Vertrag) hat der
Vergangenheit als nicht | Vorhabentrager die Bonitét zur
wirtschaftlich erwiesen hat, durch |Durchfiihrung des Verfahrens und der

zusatzliche Kosten wirtschaftlicher
wird.

2.

Es besteht auch kein Anspruch auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes
durch den Eigenttiimer.

baulichen Umsetzung des Vorhabens
innerhalb  einer  bestimmten  Frist
nachzuweisen. Diese liegt der Gemeinde
vor.

Der langfristige Pachtvertrag wurde auf
30 Jahre vereinbart.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, das
Vorhaben entsprechend des Planes zu
errichten. Gesetzt dem Fall, der Pachter

wirde aufgrund wirtschaftlicher
Schwierigkeiten das  Pachtverhaltnis
auflosen, wirde das Vorhaben
entsprechend den stadtebaulichen

Entwicklungszielen unter einem anderen
Pachter fortgefiihrt werden. Das Ziel zur
Forderung der Erholung und
Sportfunktion (welches an sich gesehen
schon ausreichend Anlass fur die
Aufstellung eines  Bebauungsplanes
darstellt) der Gemeinde Saal/ Donau
ware insofern uneingeschrankt
umgesetzt.

Sollte ein neuer Pachtvertrag allerdings
nicht zu Stande kommen, wirde der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
aufgehoben werden und das Vorhaben
rickgebaut werden missen.

2.
Lt. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die
Gemeinden die Bauleitpl&ne

aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Den Gemeinden wird in
Bezug auf die Erforderlichkeit ein weiter
Entscheidungsspielraum  zugestanden.
Die Erforderlichkeit ist somit vorhanden,
wenn nach den kommunalen
Entwicklungsvorstellungen ein Vorgehen
planerischer Art verninftigerweise
geboten erscheint.

Als Grundsatz der Aufstellung wird u.a.

in 8 1 Abs. (5) BauGB auch die
wirtschaftlichen Anforderungen sowie
unter  Abs. (6) Pkt. 3 zur

Beriicksichtigung der Belange von Sport,
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3.
Alle  baulichen Anlagen
unrechtmafig erstellt.

sind

Freizeit und Erholung als auch unter Pkt.
8. auch die Erhaltung und Sicherung von
Arbeitsplatzen genannt. Die Gemeinde
Saal/ Donau sieht aufgrund dieser
Belange  die  Erforderlichkeit  zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als geboten an.

Es handelt sich hierbei nicht eine
,Gefalligkeitsplanung® zur Befriedung
von privaten Interessen. Eine Aufstellung
eines Bebauungsplans (insbesondere
eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes) auf Basis privater
Bauwiinsche ist in der Praxis wohl eher
die Regel und insofern resultiert daraus
nicht zwangslaufig eine Gefélligkeit.
Wesentlich ist, dass eben nicht
ausschlieBlich  private  Bauwilnsche
gefordert werden, sondern die
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet
und gestaltet wird. So werden beim
vorliegenden Verfahren nicht allein die
privaten, wirtschaftlichen Interessen des
urspringlichen Eigentumers (jetzt
Pachters) der Anlage verfolgt. Dies zeigt
schon, dass auch bei einem Wechsel
des Vorhabentragers, bzw. Eigentiimers
der Flachen an der Planung festgehalten
wird/ wurde. Neben dem Erhalt der
wirtschaftlichen Existenz des Pachters,
sind auch die Interessen der Nutzer der
Anlage (Pferdehalter) Zu
berticksichtigten und in die Abwéagung
einzubeziehen. Deren Bedarf an
Erholung und Sport wird von der
Gemeinde ebenso in ihrer Entscheidung
zur Abwagung bericksichtigt.

Insofern ist es zuldssig, wenn die
Aufstellung eines Bebauungsplans auf
private Bauwinsche zurickgeht. Die
Gemeinde hat in diesem Fall eben
abzuwagen, inwieweit die Erforderlichkeit
im Einklang mit der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung steht. Es sind
hier gem. 8 1 Abs. (7) BauGB die
Offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.

Fur die vorhandenen Anlagen im
derzeitigen Aulenbereich besteht kein
Baurecht, sie wurden ordnungswidrig
erstellt. Die Gemeinde hat die
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen, da sie
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4.

Der Antragsteller ist kein Landwirt
im Haupterwerb und damit auch
nicht privilegiert. Es besteht auch
keine Landwirtschaft auf dem
Betrieb. Der Haupterwerb des
Antragstellers ist nicht der Reithof.

5.

Meine landwirtschaftliche Flache die
in der Nahe des Vorhabens ist, ist
eine  von mir bewirtschaftete
Sonderkulturflache .Da weder die
Mindestabstande von 20 m von

baulichen  Anlagen eingehalten
werden, noch ein Schutzschild
vorgesehen ist, ist ein
wirtschaftliches Bewirtschaften

meiner Flache gefahrdet .Da ich
einen landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieb habe sehe ich
mich als bevorrechtigt an .Falls es
pall einer Genehmigung in
eingereichten Form kommt werde
ich mir eine Schadensersatzklage
gegen die Genehmigungsbehérden
vorbehalten.

6.

Weder der Eigentimer noch der
Betreiber ist weder durch
Ausbildung noch durch Erfahrung
geeignet und berechtigt eine
Tierhaltung in diesem Ausmald zu
betreiben.

Die Grundlagen tiergerechter
Haltung sind somit nicht gegeben.

7.

Die Nahrstoffausscheidung je Pferd
betragt laut LfL Angaben 53,6 kg
Stickstoff je Jahr .Dazu kommen
noch 23,4 kg Phosphor je Pferd .Da
der Stickstoff Gberwiegend als Harn

es aus stadtebaulicher Sicht fur
erforderlich  halt (Begrindung siehe
hierzu Pkt. 1 zur Stellungnahme).

4.
Fur den Antrag auf die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

muss der Vorhabentrager (nebenstehend
Antragsteller genannt) nicht zwingend
das Vorhaben im Haupterwerb
ausfuhren. Er kann auch alleinig als
Investor fungieren. Uber die ,Funktion®
des Vorhabenstrager, dessen
Beweggrinde, etc. gibt es keinerlei
Vorgaben von Seiten der Gesetzgebung.
Der Vorhabentrager muss der Gemeinde

neben der SchlieRung des
Stadtebaulichen Vertrags lediglich
dessen finanzielle Bonitét zur

Umsetzung des Vorhabens nachweisen.

5.

Von Seiten des AELF wurde im Rahmen
der fruhzeitigen Beteiligung keine
Bedenken in dieser Hinsicht vorgetragen.
Es wurde mit der zustandigen Behdrde
telefonisch Kontakt aufgenommen. Von
Seiten der Behorde konnte keine
Beeintrachtigung durch die
Pferdepension auf die Bewirtschaftung
der angrenzenden Flachen erkannt
werden, zumal eine konkrete
Beschreibung der Art der
Beeintrachtigung in der Stellungnahme
von B3 nicht genannt wird.

6.
Der Einwand wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung ist dieser
nicht zu berlcksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.

7.
Der Einwand wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung ist dieser
nicht zu berlcksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.
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ausgeschieden wird kommt es zu
einer massiven Uberdiingung der
Flachen, die auch jetzt schon
rechtswidrig ist und von den
zustandigen Behorden geahndet
werden muss.

Bei einer verbleibender Flache von
weniger als 2 ha Grinflache und
einer Hochstmenge von ca. 200 kg
Stickstoff je Hektar abziglich
tatsachlicher N-Min Gehalte und
Abschlage im roten Gebiet kénnen
maximal 12,5 Pferde auf der
verbleibenden  Flache gehalten
werden ohne einen Rechtsbruch zu

begehen.
Falls also eine
Genehmigungsbehoérde diesen

Sachverhalt auBer Acht Ilasst
obwohl darauf hingewiesen worden
ist, macht Sie sich Schuldig und
wird dafiur zur Rechenschaft
gezogen werden.

8.

Meine angrenzende Hofflache wird
bei starkeren Regenereignissen
durch die Regenmenge die -
aufgrund der verdichteten
Grunflache -nicht versickern kann
Uberschwemmt. Dadurch kommt es
zu Verunreinigungen durch die
Ausscheidungen der Pferde. Es
missen  Maflnahmen  getroffen
werden die ein Eindringen des
Niederschlages auf meine Flachen
verhindert.

9.

Die Anlage beschréankt meine
betriebliche Entwicklung und ist
aufgrund fehlender
StandortUberprifung in der jetzigen
Form nicht genehmigungsféahig.

8.
Da keine weitere  Versiegelung,
Bebauung gegenlber den

Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans/ Istzustand vorgesehen
ist, ist nicht  von zusatzlichen
Auswirkungen fur die umliegenden
Flursticke  auszugehen.  Erhebliche
zusatzliche Niederschlagsmassen sind
somit nicht zu erwarten.

Die Bedenken sind in der konkreten
Bauleitplanung zu berlicksichtigen.

9.

In welcher Form die Anlage die
betriebliche Entwicklung eingeschrankt
ist, wird hier nicht erlautert. Im Rahmen
der Abwagung sind Belange und
Interessen der Betroffenen, einschl. des
Vorhabentragers  abzuwagen. Gof.
kénnen Betroffenheiten durch eine
Anderung der Planung reduziert werden.
Hierfir ist allerdings eine detaillierte
Formulierung erforderlich. Insofern kann
hier keine weitere  argumentative
Abwégung erfolgen. Inwieweit also die
betriebliche Entwicklung eingeschrankt
ist, wird im Schreiben nicht ersichtlich.
Eine Standortlberprifung
(Alternativenprifung)  wurde  erstellt
(siehe gemeinsamer Umweltbericht Pkt.
4). Im Ergebnis wurde keine Flache
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10.

Die Pferdehalter geféahrden bei
ihren Ausritten den angrenzenden
Verkehr.

Die Aktivitaten auf der Anlage
mussen zeitlich beschrankt werden.
Die Pferdehalter haben in der
Vergangenheit keine Rucksicht auf
die ansassige Dorfbevdlkerung
genommen.

Der Bewirtschafter ist  nicht
berechtigt die Sonn- und
Feiertagsruhe unnétig zu stéren
deshalb miuissen klare Vorgaben
gemacht werden was genau an
diesen Tagen erledigt werden
muss.

Die Zufahrt zur Anlage muss
jederzeit freigehalten werden.

11.
Es sind zu wenig Stellplatze fur die
Autos und Anhéanger ausgewiesen.

12.

Die Ausgleichsflaiche bezieht sich
nur auf die Sondergebiete S01-S02
und S03. Da im AulRenbereich der -
falschlich als landwirtschaftliche
Nutzflache bezeichnet wird - aber
auller den Paddocks auch
betonierte Stallungen vorhanden
sind und eine geschotterte Zufahrt
besteht muss dafir auch eine
Ausgleichsflache ausgewiesen
werden. Die im AulRenbereich
errichteten Hitten sind nur zum Tell
Paddocks im uUblichen Sinne. Der
Rest sind betonierte Stallungen in
denen ganzjahrig Tiere gehalten
werden.

13.

Allein durch die Tatsache, dass die
Pferde das ganze Jahr Uber im
Freien gehalten werden ist die
Aussage, dass eine Reithalle fir

ermittelt, die sich besser fir das
Vorhaben eignet, bzw. auf die mdglichen
Auswirkungen auf die Schutzguter

entfallen, bzw. geringer ausfallen
wirden.

10.

Der Einwand wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung ist die
Anregung nicht zu beriicksichtigen. Dies
erfolgt in der konkreten Bauleitplanung.

11.
Der Einwand wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung ist dieser
nicht zu bericksichtigen. Dies erfolgt in
der konkreten Bauleitplanung.

12.

Zur Ermittlung und Abstimmung der
Ausgleichsflaiche wurde die Untere
Naturschutzbehdérde des Landkreises
Kelheim als Fachbehdrde im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrde
beteiligt.

13.
Der Einwand wird zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der

vorbereitenden Bauleitplanung ist dieser
nicht zu berucksichtigen. Dies erfolgt in
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das Tierwohl notwendig ist falsch. | der konkreten Bauleitplanung.
Tatsache ist, dass die unrechtmaRig
B3 errichtete  Reithalle  nur  dem

Vergnugen der Reiter dienlich ist.

14. 14.

Es muss sichergestellt werden,|{Der Einwand wird zur Kenntnis

dass der anfallende Mist ordentlich | genommen. Im Rahmen der

gelagert und den rechtlichen |vorbereitenden Bauleitplanung ist dieser

Vorgaben entsprechend [ nicht zu bertcksichtigen. Dies erfolgt in

ausgebracht werden muss. Da in |der konkreten Bauleitplanung.

der Vergangenheit nicht

sachgerecht gehandelt worden ist

wird bezweifelt dass ein ordentlicher | Vorschlag:

Betrieb der Anlage uberhaupt|Die eingegangenen Anregungen werden

gewabhrleistet werden kann. im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung abgewogen und
berucksichtigt. Eine  Anderung der
Planunterlagen erfolgt nicht.

Beschluss:

Die eingegangenen Anregungen werden

im Rahmen der konkreten Bauleitplanung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans abgewogen und beriicksichtigt. Eine Anderung der
Planunterlagen zur Flachennutzungsplananderung erfolgt nicht.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 5 Anwesend 18

7.6

Anderung FNP durch DB 9 im Bereich
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme B 5

des Bebauungsplans "SO Freizeit und

Sachverhalt:

3

BS

06.06.22

Sehr geehrte Frau Arnold,

beigefiigtes Schreiben mit der
Bitte um Kenntnisnahme und
weitere Veranlassung.

Danke.

Immissionsschutz

Folgenden Satz findet man im
Text: ,Im Zuge des weiteren
Verfahrens ist ggf. ein Gutachten

im Hinblick auf die
Geruchsimmissionen zu erstellen
und als Festsetzung zum

Bebauungsplan zu erganzen*

Ein
Immissionschutztechnisches
Gutachten ist zwingend
notwendig.

Erlauterung

a)

Die Auflistung der Flurstiicke, auf

die erhebliche Beldstigungen

Der Einwand wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung wurde bereits, wie vorab
vorgesehen, entsprochen. Ein Geruchs-
Gutachten liegt mittlerweile vor.

Im Geruchsgutachten wird entsprechend der
Stellungnahme des Landratsamtes Kelheim
geprift, welche Auswirkungen die Umsetzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf
die bestehenden Immissionsorte in
Oberschambach hat. Es wird Uberprift, ob
erhebliche Belastigungen durch Gerliche an
diesen Immissionsorten auftreten.

In der zusammenfassenden Beurteilung wird
festgestellt, dass ,der durchgefiihrte Vergleich
der Geruchshaufigkeit der Gesamtbelastung
mit den vorgeschlagenen Immissionswerten
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einwirken  kénnen ist nicht
vollstandig.

Es fehlen schlichtweg die
Grundstucke westlich der
beantragten Flachen.

Beispiele: 33/0, 23/0, 17/0, 15/0,
USW.

b)

Westlich des 0.g.
Bebauungsplans befindet sich
ein landwirtschaftliches Anwesen
(Flur 32/0) mit
Mastschweinehaltung in zwei
Stallungen. (Gabelberger)

Von diesen gehen erhebliche
Belastigungen (Emissionen) aus.
Zu Deutsch ES STINKT!!

Auf der Flur 32/0 ist zu
unterscheiden zwischen einem
genehmigten Neubau (540
Mastschweine) und einem
Umbau (100 Mastschweine).

Fur den Neubau gibt es eine
Baugenehmigung.

Fir den Umbau, d.h.
Umwidmung von Rinderstall in
Mastschweinestall, liegt
héchstwahrscheinlich noch

immer keine _Genehmigung vor,
sodass fir diesen Umbau
eigentlich kein Bestandsschutz
beansprucht werden kann.

Um die Baugenehmigung flr
vorgenannten Neubau zu
bekommen und aufgrund der
unmittelbaren Néahe zur
bestehenden Wohnbebauung (<
20 m!) musste ein
Geruchsgutachten (2014) erstellt
werden.

In diesem Gutachten wurde auch
das Anwesen des Pachters als

Emissionsquelle, als
Vorbelastung, bertcksichtigt. In
der besagten

Ausbreitungsberechnung wurden
vom Betrieb Gabelberger damals
640 Mastschweine und vom
Betrieb des jetzigen Pachters der
Pferdepension 40 Mastschweine

als ~Erkenntnisquelle”
bertcksichtigt.
Nur mal die Grol3vieheinheiten
als Vergleich:

30 Pferde sind 30
GrolRRvieheinheiten. Das ergibt
rechnerisch 214 Mastschweine!

des Anhangs 7 TA Luft zeigt, dass die
vorgeschlagenen Immissionswerte an dem
relevanten Immissionsorten eingehalten bzw.
unterschritten werden. Es kann somit
ausgeschlossen werden, dass erhebliche
Belastigungen durch Geriiche an diesen
Immissionsorten auftreten.”

Siehe hierzu auch die Abwgagung unter der
Fachstelle Zu den Belangen des
Immissionsschutzes.
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(je 0,14 GV).

Als Gesamtbelastung bzgl. den
beiden Mastschweinestallungen
von Flur 32/0 und dem Anwesen
des Pachters wurden im Umgriff
von Flur 32/0
Jahresgeruchsstundenh&ufigkeit
en von bis zu 19% errechnet. In
einem ,Dorfgebiet* sind bis zu
15% (Maximalwert!) zumutbar.
Das ,Kontingent an Gertichen®

wurde somit vom Anwesen
Gabelberger vollstandig
ausgeschopft.

Wir mochten daran erinnern,
dass sich damals der
Gemeinderat mehrmals gegen
diesen Mastschweinestallneubau
ausgesprochen hat. (In der
heutigen Zeit baut man keinen

Stall im Innenbereich, wenn
Alternativen vorhanden sind.)
Das Landratsamt hatt trotzdem
genehmigt.

Diese Genehmigung ,racht sich
jetzt fur alle, die ihrerseits bauen
wollen.

Das Gutachten von Flur 32/0 hat
jetzt logischerweise zur Folge,
dass keine weitere
Emissionsquelle im Umgriff des
Mastschweinestalles
(Gabelberger) mehr mdoglich ist

und evtl. zuklnftige
B5 Wohnbebauungen

Schwierigkeiten bekommen
werden.
Fazit:
Fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist zwingend
ein  Geruchsgutachten  zu
erstellen!
Hierzu ein Hinweis: in der|Vorschlag
Neufassung der TA-Luft vom |Aufgrund des Parallelverfahrens wird eine
18. Augsust 2021 wurden u.a.|gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Im Zuge
auch Anderungen in Bezug auf |der Prifung der Schutzguter wird im
Abstand und Immissionswerte | Umweltbericht unter Pkt. 4.7 auf das
vorgenommen! Gutachten verwiesen.
Es besteht hinreichender | Anderungen in Bezug auf die Planung im
Grund zur Annahme, dass|Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
Grenzwerte nicht eingehalten | sind nicht zu treffen.
werden!

Beschluss:

Aufgrund des Parallelverfahrens (vorhabenbezogener

Bebauungsplan ,SO Freizeit und

Erholung/Reitsport und Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 9) wird eine
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gemeinsamer Umweltbericht erstellt. Im Zuge der Prifung der Schutzguter wird im Umweltbericht
unter Pkt. 4.7 auf das Gutachten verwiesen.

Anderungen in Bezug auf die Planung im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplananderung) sind nicht zu treffen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 5 Anwesend 18

8. Anderung FNP durch DB 9 im Bereich des Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
durch Deckblatt Nr. 9 in der Fassung vom 02.05.2023 unter Berucksichtigung der heute gefassten
Beschliisse und beschlie3t die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 5 Anwesend 18

9. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Prifung der fristgemalR eingegangenen Stellungnahmen im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden, der Tréger oOffentlicher
Belange und der Offentlichkeit

Sachverhalt:

1. Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

1.1 Die Behorden und sonstige Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.05.2022
zur Abgabe einer schriftichen Stellungnahme zur Vorentwurfsfassung vom 29.03.2022 bis zum
09.06.2022 aufgefordert.

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat mit Schreiben vom 10.06.2022 um
Fristverlangerung bis 13.06.2022 gebeten. Die Gemeinde hat dies gem. § 4 Abs. 2 BauGB
gewahrt.

2. Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

3 Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéftsstelle Abensberg
5 Bayer. Landesamt fuir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg
6 Bayerischer Landesverein fur Heimatpflege

7 Bayernets GmbH

8 Bayernwerk AG

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fur Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

13 Gemeinde Markt Bad Abbach

14 Gemeinde Hausen

15 Gemeinde Teugn

16 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

17 IHK Regensburg fiir Oberpfalz/ Kelheim

18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb.
19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fir Landwirtschaft

21 Landesbund fir Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
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22 Landratsamt Kelheim, Fachstellen

23 Markt Rohr

24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc

25 Regierung von Niederbayern

26 Regionaler Planungsverband Region 11

27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StralRenbau
28 Stadt Abensberg

29 Stadt Kelheim Bauverwaltung

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

3. Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben. Somit wird Einverstandnis mit der Planung
angenommen.

3 Amt furr Landliche Entwicklung Niederbayern

4 Bayer. Bauernverband, Kreisgeschéaftsstelle Abensberg
6 Bayerischer Landesverein fiir Heimatpflege

9 Bund Naturschutz Bayern e.V. Kreisgruppe Kelheim
10 Bundesverband fur Immobilienaufgaben

11 Energie Sudbayern GmbH

12 Freiwillige Feuerwehr Schambach

14 Gemeinde Hausen

19 Kreisheimatpfleger Landkreis Kelheim

20 Landesanstalt fur Landwirtschaft

21 Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Kelheim
22 Landratsamt Kelheim - Gesundheitsabteilung

23 Markt Rohr

26 Regionaler Planungsverband Region 11

28 Stadt Abensberg

30 Deutsche Telekom Technik GmbH

32 Wasserwirtschaftsamt Landshut

33 ZV zur Wasserversorgung Hopfenbachtalgruppe
34 ZV zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim

4. Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme ohne Einwendung
abgegeben

1 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 12.05.22
7 Bayernets GmbH 12.05.22
13 Gemeinde Markt Bad Abbach 13.05.22
15 Gemeinde Teugn 25.05.22
17 IHK Regensburg fur Oberpfalz/ Kelheim 08.06.22
18 Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Ndb. 09.05.22
22 Landratsamt Kelheim 07.06.22

— Kreisbrandrat
— Belange des StralRenverkehrs

24 Open Grid Europe GmbH (OGE) Pledoc 12.05.22
25 Regierung von Niederbayern 12.05.22
27 Staatliches Bauamt Landshut Abtlg StralRenbau 09.05.22
29 Stadt Kelheim Bauverwaltung 08.06.22
31 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 03.06.22

5. Folgende Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit Einwendung,
Anregungen und Hinweise abgegeben

2 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten 09.06.22/ 14.06.22
8 Bayernwerk AG 08.06.22
5 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Dienststelle Regensburg 08.06.22
22 Landratsamt Kelheim 07.06.22

— Belange des kommunalen Abfallrechts
— Belange des staatl. Abfallrechts
— Belange des Immissionsschutzes
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6. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gingen 7 Stellungnahmen ein.

Zur Kenntnis genommen

9.1

Aufstellung des

Erholung/Reitsport";

Forsten

vorhabenbezogenen
Stellungnahme Amt fur Erndhrung,

Bebauungsplans

"SO Freizeit und
Landwirtschaft und

Sachverhalt:

2| Amt far
Ernéhrung,
Land-
wirtschaft
und
Forsten

09.06./
14.06.22

Es bestehen keine
Einwendungen.

Wie weisen auf die
Dungeverordnung hin:  Nach

derzeitiger Dungeverordnung ist
fur die Lagerung von Festmist
mindestens eine Lagerkapazitat
flr einen Zeitraum von 2 Monate
bereit zu stellen. Zusétzlich wird
eine Uberdachung oder eine
Jauchegrube (0,3 m3/mz2
Mistlege) notwendig.

In  der Begrindung
vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist aufgefihrt,
dass die ,Leitlinien fir den
Tierschutz im Pferdesport des
Bundesministeriums far
Ernahrung und Landwirtschaft
einzuhalten sind.” (Punkt 8.1.3)
Hier weisen wir darauf hin, dass
die ordnungsgeméfle Haltung
von Pferden zudem in den
,Leitlinien zur Beurteilung von
Pferdehaltungen unter
Tierschutzgesichtspunkten®
geregelt ist. Diese Vorgaben sind
zu beachten.

Zum

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Die rechtlichen Vorgaben der
Dingeverordnung ist von jeder
Person (gewerblich oder privat)
einzuhalten. Eine Festsetzung im
Bebauungsplan ist daher
grundsatzlich nicht erforderlich.

Dennoch sollte die  Anregung
berticksichtigt und textlich im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Die Forderung des Tierwohls und
Einhaltung der tierschutzrechtlichen

Grundlage ist uneingeschrankt zu
begriRen. Der Verweis auf die
Leitlinien sollte daher aus o.g.
Grinden in die Begriindung
aufgenommen werden.

Vorschlag

Der Verweis auf die Einhaltung der
Dungeverordnung sowie dariber
hinaus die Verordnung Uber die
Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen 1, 2
(AWSV) wird in die Hinweise
aufgenommen.

Der Verweis zur Einhaltung der

sLeitlinien far den Tierschutz im
Pferdesport des Bundesministeriums
fur Erndhrung und Landwirtschaft*
wird in der Begriindung ergénzt.
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Der Verweis auf die Einhaltung der Dingeverordnung sowie dartber hinaus die Verordnung tber
die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen 1, 2 (AwSV) wird in die Hinweise
aufgenommen. Der Verweis zur Einhaltung der ,Leitlinien fir den Tierschutz im Pferdesport des
Bundesministeriums fir Erndhrung und Landwirtschaft” wird in der Begriindung erganzt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

9.2 Aufstellung des

vorhabenbezogenen

Bebauungsplans "SO Freizeit und

Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachverhalt:
5| Bayer. 08.06.22 |Bau- und _ .
Landesamt Kunstdenkmalpflegerische Nach gegenwartigem Kenntnlsstgnd
fair Belange: geht _der TOB _nlq-ht von einer
Denkmal- Etwa 100 Meter sidlich des erheblichen ~Beeintréchtigung  des
pflege Geltungsbereichs befindet sich Baudenkmals aus.

das mit folgendem Text in der
bayerischen Denkmalliste
verzeichnete Baudenkmal:
D-2-73-166-9: Kath. Kirch st.
Sebastian,  Saalkirche  mit
Walmdach und eingezogenem
Kastenchor nach  Wetsen,
Langhaus barock mit
mittelalterlichen Teilen, 1719,
Ostturm  mit  Treppengiebel,
romanisch mit  gotischem
Obergeschoss; mit Ausstattung;
Kirchhofmauer, Bruchstein,
wohl 18./19. Jh.

Aktuelle Lufbilder sowie Fotos
in den o0.g. Unterlagen zeigen,
dass das Vorhaben offenbar
langst ausgefihrt ist und nun

eine nachtragliche
Legalisierung der  Situation
erfolgen soll.

Unbeschadet von  diesem
Umstand durfte aufgrund der
zwischen dem  genannten
Baudenkmal sowie dem

Geltungsbereich  bestehenden | E

Bebauung sowie der
Entfernung von mindestens 100
Meter nach gegenwartigem
Kenntnisstand keine

zusatzliche erhebliche | &

Beeintrachtigung des Ersteren
durch die bereits ausgefiihrte
Baumalnahme eingetreten
sein.

Eine tatsachliche Beurteilung ist

Zur Wahrung der
denkmalschutzrechtlichen  Belange
sollte, wie vom TOB angeregt ein
Foto aus nordlicher Sichtachse
erstellt und dem Umweltbericht
beigefligt werden, um die
Auswirkungen auf das Ensemble
darzustellen.

Vorschlag:

Dem Umweltbericht wird unter Pkt.
2.7 (Kultur- und Sachguter) ein Foto
aus nordlicher Sichtachse beigefiigt
und die optische  Auswirkung
erlautert.

Dem Pkt. 14.10 der Begriindung wird
ebenfalls das entsprechende Foto zur
Dokumentation beigefigt.
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jedoch erst dann moglich, wenn

Fotos der Anlage von Norden

mit Blick auf die Kirche

vorgelegt werden, da ein

gewisser Sichtbezug von dieser

Seite aus ohne weitere

Unterlagen nicht

auszuschlief3en ist.

Die Grundlagenermittlung far

Bodendenkmalpflegerische
Belange:

In der Nahe des
Planungsgebiets befindet sich
folgenes Bodendenkmal:
D-2-7137-0167: Verebnete
Grabhtigel  vorgeschichtlicher
Zeitstellung.

Im  weiteren Umfeld von
Bestattungsplatzen ist regelhaft
mit zeitgleichen
Siedlungsbefunden zu rechnen.
Dass die naturrdumliche Lage
des Planungsgebiets in
vorgeschichtlicher Zeit eine
intensive Nutzung erfuhr,
darauf weisen die aus der
weiteren Umgebung bekannte
Bodendenkmaler in selber Lage
hin (z.B. D-2-7137-0143
Siedlung vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung;
D-0-7137-0142 Siedlung vor-

und frihgeschichtlicher
Zeitstellung; D-2-7137-0216
Siedlung des

Mittelneolithikums; D-2-7137-
0139 Verebnetes Grabenwerk
mit zwei Griben vor- und
frihgeschichtlicher
Zeitstellung).

Wegen der bekannten
Bodendenkmaler in der

Umgebung und wegen der
siedlungsgiinstigen

Topographie des
Planungsgebietes sind im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes weitere

Bodendenkmaler zu vermuten.
Im Bereich von
Bodendenkmalern sowie in
Bereichen, wo Bodendenkmaéler
zu vermuten sind, bedirfen
gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalrechlichen  Erlaubnis.

vorhandene Denkmaéler basiert auf

den Angaben des Bayer.
Denkmalatlasses.
Ein dem Benehmen nach

hergestelltes Denkmal befindet sich
nicht im Geltungsbereich.

Da die Fachbehtrde allerdings
Denkmaler vermutet, bzw. ein
Vorkommen fir mdglich halt, sollten
diese gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
vollstdndig und nachrichtlich in die
Bauleitplanung Gbernommen werden
(an die Vorgaben des § 9 BauGB ist
der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nicht gebunden).
Durch die Weide- und Koppelflachen
sind keine Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachguter
(Bodendenkmaler) zu erwarten, da
sich mutmallich vorhandene
Bodendenkmaler  unterhalb  der
bearbeiteten (ehem. Ackerflache)
Oberflache befinden. Lediglich im
Zuge von Fundamentierungsarbeiten/
Tiefbau sind Auswirkungen mdglich.
Im Zuge einer denkmalrechtlichen

Erlaubnis/ archaologischen
Begleitung kénnen allerdings
negative Auswirkungen

ausgeschlossen werden.
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Wir  bitten  Sie  deshalb,
folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan

und gof. in den
Umweltberichten Zu
Ubernehmen.

Fur Bodeneingriffe  jeglicher
Artn im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem
eigenstandigen
Erlaubnisverfahren  bei  der
zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde
betragen ist.

Das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege wird in diesem

Verfahren gegebenfalls die
fachlichen Anforderungen
formulieren.

Der Hinweis auf Art. 8
BayDSchG ist nicht
ausreichend.

Die Untere

Denkmalschutzbehérde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme.
Fir allgemeine Ruickfragen zur
Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlichen
gerne zur Verfigung. Fragen,
die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fur

Sie zustandigen
Gebietsreferenten der
Praktischen Denkmalpflege

(www.blfd.bayern.de).

Vorschlag

In Bezug auf den Schutz der
Bodendenkmaler wird aufgrund der
Denkmalvermutung in den Hinweisen
Pkt. 4 die Pflicht zum Verfahren einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei
Bodeneingriffen aller Art
aufgenommen.

In der Begrindung wird unter Punkt
14.10 ein  Auszug aus dem
Denkmalatlas erganzt und auf das
auf dem Nachbarflurstiick befindliche
Denkmal explizit hingewiesen.

Im Umweltbericht wird unter Punkt
2.7 (Kultur- und Sachguter) der
entsprechende Auszug beigefugt und
die  Auswirkungen  wie oben
ausgefuhrt ermittelt.
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Beschluss:

e Dem Umweltbericht wird unter Pkt. 2.7 (Kultur- und Sachgtter) ein Foto aus nordlicher
Sichtachse beigefiigt und die optische Auswirkung erlautert. Dem Pkt. 14.10 der
Begriindung wird ebenfalls das entsprechende Foto zur Dokumentation beigeflgt.

e In Bezug auf den Schutz der Bodendenkmaler wird aufgrund der Denkmalvermutung in den
Hinweisen Pkt. 4 die Pflicht zum Verfahren einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7
Abs. 1 BayDSchG bei Bodeneingriffen aller Art aufgenommen. In der Begriindung wird
unter Punkt 14.10 ein Auszug aus dem Denkmalatlas erganzt und auf das auf dem
Nachbarflurstick befindliche Denkmal explizit hingewiesen.Im Umweltbericht wird unter
Punkt 2.7 (Kultur- und Sachguter) der entsprechende Auszug beigefiigt und die
Auswirkungen wie oben ausgefihrt ermittelt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18
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"SO Freizeit und

Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH

der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Im Uberplanten Bereich befindet
sich ein Hausanschlusskabel.
Der ungehinderte Zugang, sowie
die ungehinderte Zufahrt zu
unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrt sein, damit
Aufgrabungen z.B. mit einem
Minibagger, mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die
Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da
sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit

eingeschrankt werden. B&ume
und tiefwurzelnde  Straucher
dirfen aus  Griinden des

Baumschutzes (DIN 18920) bis
Zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden.
Wir dieser Abstand
unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete

SchutzmalRhahmen
durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise
im  ,Merkblatt (ber Baume,
unterirdische  Leitungen und
Kanale® Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-

verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw.
die DGVW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den
angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw.

Schutzstreifen bestehenden Bau-
und
Bepflanzungsbeschrankungen
machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zZur

Sachverhalt:
8 | Bayern- 08.06.22 |Gegen das Planungsvorhaben|Der TOB hat keine grundsatzlichen
werk bestehen keine grundsatzlichen | Einwendungen.
Netz Einwendungen, wenn dadurch
GmbH der Bestand, die Sicherheit und

Der Hinweis sollte aufgenommen
werden.

Der Hinweis im Hinblick auf die
Einhaltung von Regelwerken st
bereits unter Punkt 11 der Hinweise
im Planteil des Vorentwurfs
abgehandelt. Allerdings umfasst der
Hinweis des TOB detailliertere
Vorgaben. Es kann daher der Punkt
11 um folgende Vorgaben ergénzt
werden:

- Freihaltung von unterirdischen
Versorgungsleitungen von
Bepflanzung

- Verweis auf die DIN 18920
Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei
Baumal3nahmen

- Beachtung des Merkblatt Uber

Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale” Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de
(FGSV-Nr. 939),
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Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flr
Stral3en- und
Wegebaumalnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und  Sportanlagen,
Bade- und Fischgewéasser und
Aufforstungen.

Zur elektrischen Versorgung des
geplanten Gebietes sind
Niederspannungskabel
erforderlich. Eine Kabelverlegung
ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der
Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzwerkes  sowie
die Koordinierung mit dem
StraBenbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es
notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im
Planbereich frihzeitig (mind. 3
Monate) vor Baubeginn der
Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach §
123 BauGB sind die Gehweg
und ErschlieRungsstraien soweit
herzustellen, dass Erdkabel in
der endglltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Ausfihrungs von
Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und
Hoéhen:

- Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die

Verlegezonen mit endgultigen
Hbéhenangaben der
ErschlieBungsstral3en bzw.
Gehwegen und den

erforderlichen

Grundstiicksgrenzen vo Rot bei
Bedarf durch den
ErschlielBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

- Fur die Ausfihrung von
Leitungsbauarbeiten ist uns ein
angemessenes Zeitfenster zur

Sollte eine weitere Versorgung mit
Niederspannungskabeln erfordlich
sein, hat sich der Vorhabentrager an
die Bayernwerk Netz Gmbh zu
wenden und die Koordination
eigenverantwortlich und auf seine
Kosten durchzuftihren.

Entsprechend der Anregung des TOB
sollte unter Pkt. 9.1.1 (Elektrotechik/
warme/ Fernmeldetechnische
Einrichtungen) der Begrindung der
nebenstehende Wortlaut der
Ausflhrungsanweisungen
aufgenommen werden.
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Verfigung zu stellen, in dem die
Arbeiten ohne Behinderung und
Beeintrachtigungen durchgefihrt
werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen

nur marktubliche und
zugelassene
Einflhrungssysteme, welche

mind. 1 bar gas- und wasserdicht

sind, verwendet werden. Ein
Prufungsnachweis der
Einfuhrung ist nach Aufforderung
vorzulegen.

Wir bitten Sie, den Hinweis an
die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Auskiinfte zur Lage der von uns
betriebenen Versorgungsanlagen
kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftportal einholen. Das
Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz-
de/de/energie-
service/kundenservice/planausku
nftsportal.html

Vorschlag:

Unter Punkt 11 der Hinweise im
Planteil werden folgende Anregungen
erganzt:

1. Die Gewahrung einer
ungehinderten Zufahrt/ Zugang zu
vorhandenen Kabel wird in die
Hinweise aufgenommen.

2. Die detaillierten Vorgaben im
Hinblick auf die Pflanzung an
Leitungstrassen wird in die
Begriindung aufgenommen.

3.Des Weiteren wird unter Pkt. 9.1.1
(Elektrotechik/ Warme/
Fernmeldetechnische Einrichtungen)
der Begrindung der Wortlaut der
Ausfuihrungsanweisungen der
Bayernwerk Netz GmbH
aufgenommen, an die sich im Fall
von Leitungsneuverlegungen  zu
halten ist.

Beschluss:

Unter Punkt 11 der Hinweise im Planteil werden folgende Anregungen erganzt:
1. Die Gewahrung einer ungehinderten Zufahrt/ Zugang zu vorhandenen Kabel wird in die

Hinweise aufgenommen.

2. Die detaillierten Vorgaben im Hinblick auf die Pflanzung an Leitungstrassen wird in die

Begriindung aufgenommen.
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3. Des Weiteren wird unter Pkt. 9.1.1 (Elektrotechik/ Warme/ Fernmeldetechnische Einrichtungen)
der Begrindung der Wortlaut der Ausfihrungsanweisungen der Bayernwerk Netz GmbH
aufgenommen, an die sich im Fall von Leitungsneuverlegungen zu halten ist.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 5 Anwesend 18

9.4 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Landratsamt Kelheim
Sachverhalt:
22| Landrats- |[07.06.202 | Wir nehmen in unserer Funktion
amt 2 als Trager offentlicher Belange
Kelheim, folgendermal3en Stellung:
Fachstellen

Belange des staatlichen
Abfallrechts

Im Geltungsbereich des
vorgenannten Vorhabens, st
beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl,
Abfallrecht, = Bodenschutzrecht,
keine Altlastenverdachtsflache,

Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt
nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder
schadlichen

Bodenverunreinigungen sind.
Durch die Jahrzehnte lange

Nutzung kann es auf der Flache
zu einer schéadlichen
Bodenverunreinigung,

Auffillungen oder Ablagerungen

gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind
dem Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht, = Bodenschutzrecht,
zu melden.

Hinsichtlich Kampfmittelverdacht
liegen dem Landratsamt keine
auswertbaren Unterlagen vor.

Insoweit wurden die Belange des

Bodenschutzes und des
staatlichen Abfallrechts nach
derzeitigem Kenntnisstand

ausreichend bertcksichtigt.

Belange des kommunalen
Abfallrechts

Millgefalle aus dem Baugebiet
sind an der Einmul3er StralRe zur
Abholung/ Leerung

bereitszustellen. Zur Vermeidung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen. Erganzungen  oder
Anderungen an den Planunterlagen
sind aus Sicht der TOB nicht
erforderlich.

Da der Vorhabentrager nicht mehr
der Eigentumer/ Bewohner der
EinmuRer Str. 5 ist, wird empfohlen,
auf den Sachverhalt hinzuweisen.

In die Begrindung ist daher
aufzunehmen, dass die Abholung nur
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von Verkehrsbehinderung ist ggf.
eine Sammelstelle zu errichten.
Privatwege oder —Straf3en ohne
offentliche Widmung werden von
im Landkreis eingesetzten
Miillfahrzeugen nicht befahren.

Belange des Immissionsschutzes
Im Norden von Oberschambach
soll ein Sondergebiet zum Zweck
der geordneten stadtebaulichen

Entwicklung einer bereits
bestehenden Nutzung
(Pferdepension) ausgewiesen

werden. Anlass fir die Planung
ist das konkrete Bauvorhaben
zur Errichtung einer Reit- und
Bewegungshalle. Zur Schaffung

der planungsrechtlichen
Voraussetzungen ist die
Fortschreibung des
Flachennutzungs- und

Landschaftsplanes mit Deckblatt
09 geplant. Im Parallelverfahren
wird der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet
LFreizeit und Erholung -
Reitsport in Oberschambach®
aufgestellt.

Aus immissionsschutzfachlicher
Sicht kann derzeit noch keine
abschlielende  Stellungnahme
abgegeben werden. Es bleibt
das in der Begrindung
angekindigte Gutachten bzgl.
Geruchsimmissionen

abzuwarten.

Hinzuweisen ist in diesem
Zusammenhang auf eine
vorliegende Immissionprognose,
die im Rahmen der
Genehmigung des

Bauvorhabens auf FILNr. 4/1 —
Mehrfamilienhaus mit 6 WE (B-
2017-1525) erstellt wurde. Zur
immissionsschutzfachlichen

Beurteilung der
gegenstandlichen Bauleitplanung
ware ein  Anpassung des

in der EinmulRer StralRe erfolgt und
daher die GefaBe an den
Fahrbahnrand zur Leerung gebracht
werden massen.

Vorschlag:

In der Begrindung wird unter Punkt
9.1.6 erganzt, dass fur die Abholung/
Leerung die GefaBe an den
Fahrbahnrand der EinmuRer Str.
gebracht werden missen und zur
Vermeidung von
Verkehrsbehinderung gof. eine
Sammelstelle errichtet werden muss.

Von Seiten des Immissionsschutzes
gibt es aufgrund des zum Zeitpunkt
der Auslegung noch nicht
vorhandenen  Gutachtens  keine
abschlie3ende Stellungnahme.

Zur abschlieRenden Beurteilung wird
das mittlerweile vorliegende Geruchs-
/ Immissionsgutachten als Bestandteil
der Planunterlagen beigefiigt. Die
Anregung, das Gutachten mit dem

vorhandenen Gutachten
abzugleichen wurde hierin
bericksichtigt. Der damalige
Gutachter (TUV  Siud  Industrie
Service GmbH) wurde mit der

Durchfihrung des Gutachtes bei
vorliegenden Bauleitplanverfahren
beauftragt. Entsprechend der
Stellungnahme des Landratsamtes
Kelheim wurde geprift, welche
Auswirkungen der
vorhabenbezogene Bebauungsplan
auf die bestehenden Immissionsorte
in Oberschambach hat und es wurde
Uberprift, ob erhebliche
Belastigungen durch Gertche an
diesen Immissionsorten auftreten.

Zusammenfassend stellt das
Gutachten fest:

L,Unter Annahme konservativer
Randbedingungen (Worst-Case-
Betrachtungen) bzgl. dem
Emissionsansatz wurde durch

Ausbreitungsrechnungen nach dem
Rechenmodell des Anhangs 2 der TA
Luft far Geruch der
Immissionsbeitrag, der sich aus dem
Betrieb  der landwirtschaftlichen
Anlagen in Oberschambach ergeben
kann, ermittelt.

Der durchgefiihrte Vergleich der
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damaligen Gutachtens der TUV | Geruchshaufigkeit der
Sud Industrie Service GmbH | Gesamtbelastung mit den

vom 09.03.20185 (Bericht-Nr.:
F18/096-IMG) sinnvoll.

Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich der Belange des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen
gegeniuber der Planung keine
grundséatzlichen Bedenken. Wir
bitten nachfolgend genannte
Punke im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen:

Grunordnung:

- Da der Bereich des neuen
Sondergebietes den  neuen
Ortsrand bilden wird, ist auch fur
den Bereich der neu geplanten
Halle ein optisch wirksamer
Ubergang in die freie Landschaft
vorzusehen.

- Die Gehdlzartenauswahl fir die
vorgesehen Ein- und
Durchgrinungsmalnahmen st
fur diesen Grinordnungsplan,
am besten in Abstimmung mit
dem Bauherrn, vollsténdig
festzusetzen.

- Ausfalle bei den Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen,
insbesondere den
Baumpflanzungen sind durch
Neupflanzungen, in der auf den
Ausfall folgenden
Pflanzperioden, zu ersetzen.

- Bei den Baumpflanzungen auf
der Weide/ Koppel ist der
dauerhafte Erhalt der Baumreihe
durch geeignete
SchutzmalRhahmen
sicherzustellen.

vorgeschlagenen Immissionswerten
des Anhangs 7 TA Luft zeigt, dass
die vorgeschlagenen
Immissionswerte an dem relevanten
Immissionsorten eingehalten  bzw.
unterschritten werden. Es kann somit
ausgeschlossen werden, dass
erhebliche  Belastigungen  durch
Geriche an diesen Immissionsorten
auftreten.”

Vorschlag:

Das Geruchsgutachten wird als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans aufgenommen.

Von Seiten der Unteren
Naturschutzbehorde bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Eine Uber die geplante Baumreihe
hinausgehende Ortsrandeingriindung
in Form von Heckenanlagen wird in
der ausgerdumten Agrarlandschaft
begrif3t und sollte eingeplant werden.
Im Hinblick auf die
Gehdlzartenauswahl ~ kénnen  die
Sortenvorschlage ungeandert
festgesetzt werden, da es hierbei im
speziellen auf die Vertraglichkeit fir
die Pferde ankommt, was so mit der
Behorde  abgestimmt ist.  Der
Vorhabentrager kann in Rucksprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde
alternative Sorten pflanzen.

Der langfristige Erhalt der Pflanzung
ist auch im Sinne des
Vorhabentragers. Insofern ist die
Festsetzung von geeigneten
Schutzmal3nahmen zu begrifen.
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Naturschutzfachliche Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung: Eingriffsregelung wurde mit der
- Die Abhandlung der [ Unteren Naturschutzbehérde
naturschutzrechtlichen abgestimmt.

Eingriffsregelung ist zum
Entwurfsverfahren mit der
Unteren Naturschutzbehdrde

abzustimmen. Dies betrifft
insbesondere die Einstufung von
Ausgangszustand und
Eingriffsintensitaten.

Belange des Stadtebaus
Grundsétzlich besteht aus Sicht
des Sachgebietes 42,
Fachbereich Stadtebau,
Einverstandnis mit der oben
genannten
Bebauungsplanaufstellung.
Folgender Sachverhalt soll im
weiteren Verfahren
bertcksichtigt werden.

Fur den Bereich Weide/ Koppel
sind keine Bauraume festgesetzt.

Die Eingriffsflache wurde um die
Flachen der dauerhaften
Unterstellboxen erganzt. Demzufolge
ist der Ausgleichsbedarf um 1.592 m2
erhéht und die Streuobstwiese
dementsprechend zu vergrofRern. Ein

externer  Ausgleich  wird  nicht
erforderlich.
Vorschlag
Die Anregungen werden
bertcksichtigt.
1 Die Baumreihe zur

Ortsrandeingrinung im Norden wird
in den planerischen Festsetzungen
zuséatzlich durch die Anlagen einer
Baumstrauchhecke ergénzt.

2. Unter Pkt. 7.3 der textlichen
Festsetzungen wird bei einem Ausfall
der Pflanzung der Zeitpunkt der
Ersatzpflanzung festgesetzt
(,folgende Pflanzperiode®).

Zudem wird fur einen dauerhaften
Erhalt der Pflanzung die Einrichtung
von SchutzmalRnahmen und weiteren
Vorsorgemaf3nahmen in den
textlichen Festsetzungen festgesetzt
(Errichtung von geeigneten
Absperrungen, keine Verwendung
von Flachwurzlern).

3. Die Ausgleichsflache
(Streuobstwiese) innerhalb  des
Geltungsbereiches wird auf
insgesamt  4.057 m2 vergroRert

(Vorentwurf: 2.465 m?).

Die Anregung, fur die Nebenanlagen
in den Koppeln/ Weiden Bauraume
festzulegen, sollte in die
zeichnerischen Festsetzungen
aufgenommen werden. Somit wird
verhindert, dass ungeordnete weitere
Nebenanlagen (die gem. den
Festsetzungen im Zusammenhang
mit der Anlage Reitsport stehen
missen) entstehen.

Vorschlag
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Belange des Bauplanungsrecht
Von Seiten des Sachgebietes 41

— Bauplanungsrecht bestehen
beziglich der geplanten
Aufstellung des
Bebauungsplanes keine

Bedenken oder Anregungen.
Hinweis: Im FNP und in der
Begriindung wird fur die Art der
baulichen Nutzung ein
Sondergebiet Freizeit und
Erholung —Reitsportanlage nach
§ 11 BauNVO angegeben.
Sondergebiete, die der Erholung
dienen, sind eigentlich in § 10
BauNVO angesiedelt.

Far die Unterstellplatze/
Nebenanlagen in den Koppeln
werden Baugrenzen entsprechend
der Lage der derzeitigen Gebaude
und den angrenzenden baulichen
Anlagen festgesetzt.

Als gesetzliche Grundlage kann in
Ricksprache mit der Behorde § 11

BauNVO oder § 10 BauNVO
fungieren. In Anlehung an den
Hinweis, wird die gesetzliche

Grundlage von 8§ 11 BauNVO auf §

10 BauNVO angepasst. Daraus
folgende  Auswirkungen auf die
weiteren Festsetzungen oder

gesetzliche Vorgaben ergeben sich
nicht.

Vorschlag

Die baurechtliche Einordnung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (Art der Nutzung)
wird von 8§ 11 BauNVO (Sonstige
Sondergebiete) auf § 10 BauNVO
(Sondergebiete, die der Erholung
dienen) geédndert.

Beschluss:

e In der Begriindung wird unter Punkt 9.1.6 ergénzt, dass flir die Abholung/ Leerung die

GefalRe an den Fahrbahnrand der Einmuf3er Str. gebracht werden missen und zur
Vermeidung von Verkehrsbehinderung ggf. eine Sammelstelle errichtet werden muss.

Das Geruchsgutachten wird als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
aufgenommen.

Die Baumreihe zur Ortsrandeingriinung im Norden wird in den planerischen Festsetzungen
zusatzlich durch die Anlagen einer Baumstrauchhecke ergéanzt.

Unter Pkt. 7.3 der textlichen Festsetzungen wird bei einem Ausfall der Pflanzung der
Zeitpunkt der Ersatzpflanzung festgesetzt (,folgende Pflanzperiode®).

Zudem wird fir einen dauerhaften Erhalt der Pflanzung die Einrichtung von
SchutzmalRhahmen und weiteren Vorsorgemaflnahmen in den textlichen Festsetzungen
festgesetzt (Errichtung von geeigneten Absperrungen, keine Verwendung von
Flachwurzlern).

Die Ausgleichsflache (Streuobstwiese) innerhalb des Geltungsbereiches wird auf
insgesamt 4.057 m?2 vergroRRert (Vorentwurf: 2.465 m2).

Fur die Unterstellplatze/ Nebenanlagen in den Koppeln werden Baugrenzen entsprechend
der Lage der derzeitigen Gebaude und den angrenzenden baulichen Anlagen festgesetzt.
Die baurechtliche Einordnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Art der Nutzung)
wird von 8 11 BauNVO (Sonstige Sondergebiete) auf § 10 BauNVO (Sondergebiete, die
der Erholung dienen) geandert.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18
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9.5 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Offentlichkeit B 1

Sachverhalt:

Wahrend der Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 12.05.2022 bis 09.06.2022 sind
folgende Anregungen schriftlich eingegangen.

Hinweis: Zur Verbesserung der Verstandlichkeit der Abwagung wurden die Stellungnahmen mit
Nummerierungen versehen, die je Punkt inhaltlich einem Sachverhalt entsprechen.

1

Bl

25.10.2022

Sehr geehrte Frau Arnold,

aufgrund der Offenlegung des
Vorhabens Pferdehof in
Schambach, mochte ich meine
Anliegen gerne mit einbringen.

Ich weil3, Ihr habt es nicht immer
leicht, die richtigen
Entscheidungen zu treffen.

Meine Bedenken zu dem Ganzen
ist, die Ruhe und Sauberkeit der
Natur und unserer Wege.

Hier ein paar P__unkte, womit man
evtl. einigen Arger eindammen
kbnnte.

1.

- nicht mehr als 30 Pferde incl.
Nachwuchs (wieviel Pferde sind
aktuell  untergebracht?  waéren
schon viel genug) auch in Zukunft

2.

- feste Routen zum Ausreiten die
oOffentlich ausgehangt werden

- feste Zeiten zum Ausreiten evtl.
Nov. bis Marz von 9:00 Uhr bis
16:00 Uhr und von April bis Okt.
von 8:00 bis 18:00 Uhr (somit
kénnte sich die ganze
Jagerschaft in und um
Schambach herum mal wieder
auf die Austbung ihres Hobbys
konzentrieren, und sich nicht mit
manchen Reitern bis tief in die

1.

Die maximale Anzahl der Pferde
wurde in der Begriindung bereits
mit 30 Stlck festgesetzt. In der
Begriindung kann entsprechend
der Anregung die Ergdnzung ,inkl.
Nachwuchs® aufgenommen
werden. Eine genaue Aussage zur
derzeit unterbrachten Tieranzahl
wurde von Seiten des Pachters
nicht genannt. Des Weiteren sollte

zusatzlich in  den textlichen
Festsetzungen die  maximale
Anzahl von 30 Stick inkl.

Nachwuchs erganzt werden.

2.
Eine Regelung der Betriebszeiten
wird Ublicherweise in

Bebauungspléanen festgesetzt,
wenn andernfalls die Vorgaben
der TA Larm nicht eingehalten
werden konnen. Hiervon ist nicht

auszugehen. Ein
schalltechnisches Gutachten
wurde nicht erstellt, bzw. von
Seiten des Technischen

Umweltsamtes des Landratsamtes
Kelheim nicht eingefordert.
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Nacht zu Argern)

- Benutzung nur von offentlichen
Wegen und Reitverbot auf allen
nichtéffentlichen und privaten
Wegen und Grundstiicken (nicht
qguer durch Wiesen, Felder oder
Waldstiicken zu reiten)

- das Reinigen und aufsammeln
der Hinterlassenschaften der
Tiere bzw. Pferde und evtl. Mill
auf allen Routen, je nach
Verschmutzung aber
mindestens 1x wochentlich

- Anleinpflicht fur Begleithunde

- die Hinterlassenschaft der Hunde
MUSS unverziglich beseitigt
werden

Der Betreiber hat seine Anlage
nach den gesetzlichen Vorgaben
zu betreiben. Heranzuziehen ist
hier wohl die sog.
Sportanlagenlarmschutzverordnun
g, d.h. die 18. BImSchV, da die
Anlage als Sportanlage zu sehen
ist. Die hier  festgelegten
Immissionswerte sind aus
rechtlicher Sicht einzuhalten und
werden daher nicht gesondert
festgesetzt.

Je nach gerichtlicher Einschatzung
ist  auch die TA Larm
heranzuziehen. Dies basiert auf
der Grundlage, ob es sich bei der
Larm verursachenden Téatigkeit um
die Ausubung einer sportlichen
Tatigkeit, oder eine gewerbliche
Tatigkeit handelt. Die Werte hierfur
unterscheiden sich geringfugig.
Festsetzungen im Hinblick auf
Routen, Reitverbote, Reinigung
von Wegen, Anleinpflicht von
Hunden sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen des
vorhabenbezogenenen
Bebauungsplans. Die Benutzung
von oOffentlichen Wegen unterliegt
der StraBenverkehrsordnung. Alle
Teile der freien Natur darfen von
jedermann unentgeltlich betreten
werden (Art. 141 Abs. 3 Satz 1
BV, Art. 22 Abs. 1 BayNatSchG),
wozu auch das Reiten gehort. Es
gelten allerdings Grenzen durch
allgemeine Einschréankungen des
Betretungsrechts und den Rechten
anderer. Hierzu gehéren z.B.
landwirtschatftlich genutzte
Flachen wahrend der Nutzzeit und
Waldflachen,
Schutzgebietverordnungungen,
etc. Reiten im Wald ist nur auf
Strallen und geeignete Wegen
zulassig (Art. 25 Abs. 2
BayNatSchG).

Reitverbote auf offentlichen
StraBen und Wegen kann die

StralRenverkehrsbehorde aus
Grinden der Sicherheit und
Ordnung festlegen. Auf

offentlichen Feld- und Waldwegen
ist eine Widmungsbeschrankung
zulassig, wenn ein
Rechtfertigungsgrund diese
zwingend erfordert. Mal3gebliche
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Behdrde ist hier die Gemeinde.
Sollten hier Regelungen getroffen
werden, ist dies nicht Gegenstand
der Bauleitplanung, sondern ist mit
den zustandigen Behdrden
(StraRenverkehrsbehérde,

Gemeinde) im Speziellen zu

eruieren.
Allerdings kann der Péachter
angeregt werden,

Verhaltensregeln fir das Reiten in
Wald und Flur aufzustellen und im
Betrieb auszuhédngen sowie die
Nutzer der Anlage auf diese
Regeln hinzuweisen.

Die Festsetzung von Regelungen,
die sich auf die Betriebsweise oder
eine personliche Verhaltenspflicht
des Betriebsinhabers beziehen,
sind allgemein nicht als
stadtebaulich bezogene Merkmale
anzusehen und deshalb nicht
unter die Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu fassen:
Beim vorhabenbezogenen
Bebauungsplan besteht nicht die
gesetzliche Pflicht, sich an die
Vorgaben des
Festsetzungskatalogs  fir  die
Bebauungsplane nach § 9 BauGB
und der Baunutzungsverordnung
zu halten. Trotzdem muss die
Ordnungsfunktion der Vorschriften
beachtet werden und eine
Verwendung der Grundsatze aus
diesen Vorschriften darf nicht zu
einer inhaltlichen Verschiebung

fuhren. Festsetzung von
Betriebszeiten, die nicht auf
erforderliche larmmindernde
MalRnahmen  aufgrund  eines
schalltechnischen Gutachtens
basieren, kénnen zur
(Teil)nichtigkeit eines Plans
fuhren.

Der Vorhabentrager hat sich
insofern bei der Betriebsflihrung
an die gesetzlichen Regelungen
im Hinblick auf die Emissionen zu
halten. Eine Regelung bei
Zuwiderhandlung hat dann die
Behdrde zu treffen.

3. 3.
Das Ganze laft sich meiner|Die Festlegung von
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Meinung auch sehr leicht und|Nebenbestimmung im Sinne Art.
kostenlos kontrollieren, in dem|36 BayVwVfG ist nicht
man einen Aushang an einer fur|Gegenstand der Bauleitplanung,
alle offentlich zuganglichen Tafel, |sondern wird im Rahmen der
verpflichtend zur Auflage macht. konkreten Baugenehmigung durch
die zustandige Behotrde getroffen.
Im vorliegenden Anliegen handelt
es sich um eine
Ich bin mir auch ziemlich sicher, | ,Nebenbestimmung®.

dass es fur meine Punkte viele
Beflrworter gibt. Ich denke vor
allem an die Jager, Landwirte und
Grundstiickseigentimer.

Bei Fragen durfen Sie mich gerne
unter XXXX anrufen.

Diese Gedanken bzw. Auflagen
sollten eigentlich allen
Pferdepensionen bzw.
Unterstellern zugeschickt werden,
sowohl im Gemeindegebiet als
auch in den umliegenden
Gemeinden.

Ich wirde mich Uber eine positive
Ruckmeldung von lhnen freuen.
Vielen Dank Vorschlag

In den textlichen Festsetzungen
wird ergénzt, dass maximal 30
Pferde inkl. deren Nachwuchs
untergebracht werden durfen.

In den Hinweisen wird die
Erfordernis zur Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte im
Hinblick auf L&armemissionen
aufgenommen.

Diskussion:

Zweiter Burgermeister Rieger spricht sich fir eine Reglementierung zu Punkt 2 aus.

Der Erste Biurgermeister weist darauf hin, dass die unter Punkt 2 aufgefiihrte Regelung gesetzlich
ohnehin festgelegt ist, jedoch bei Fehlverhalten angezeigt werden musse.

Frau Arnold schlagt vor, im Zuge des Durchfiihrungsvertrages mit dem Anwalt zu klaren, ob dies in
den Vertrag mitaufgenommen werden kann.

Beschluss:

In den textlichen Festsetzungen wird erganzt, dass maximal 30 Pferde inkl. deren Nachwuchs
untergebracht werden dirfen. In den Hinweisen wird die Erfordernis zur Einhaltung der
gesetzlichen Grenzwerte im Hinblick auf L&rmemissionen aufgenommen. Die Verwaltung wird
beauftragt, prifen zu lassen, ob Regelungen zu Punkt 2 in den Durchfiihrungsvertrag
aufgenommen werden kdnnen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

9.6 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Offentlichkeit B 2
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29.05.2022

Sehr geehrte Frau Arnold,

sehr geehrte Damen und Herren,
fristgerecht reiche ich folgende
Einwande gegen das geplante
Sondergebiet ein:

1.
Ziel und Zweck der Planung

Aus dem Beschluss Nr. 441 des
Gemeinderats (Sitzung vom
5.4.2022) geht hervor, dass Ziel
der gemeindlichen Planung der
Erhalt der bestehenden Nutzung
und der baulichen Anlagen sein
soll, welche ansonsten gefahrdet
waren, sollte sich der Gemeinderat
gegen ein Bauleitplanverfahren
aussprechen.

Hierzu stelle ich fest, dass der
frihere Eigentimer und jetzige
Péachter/Besitzer Uber mehrere
Jahre hinweg seine Pferde- und
Reitanlage kontinuierlich erweitert
hat bis zur heutigen Grof3e. Dabei
hat es ihn offenbar wenig gestort,
dass er sich Uber geltende
Gesetze hinweggesetzt hat. Ganz
offensichtlich ist dies bei der
Reithalle, welche er illegal, d.h.
ohne Baugenehmigung, errichtet
hat.

Dass die
offensichtlich

Gemeinde hier
einen/mehrere
Schwarzbaul/ten uber das
Bauleitplanverfahren legalisieren
will, ist fur mich als rechtskundiger
und -treuer Saaler
Gemeindeblrger  nur  schwer
nachzuvollziehen! Hatte der
Gemeinderat einem Begehren des
Besitzers friher, also zu Beginn
seiner  Bautatigkeiten, ebenso
bereitwillig nachgegeben?
Durch die nachtragliche
Legalisierung eines Schwarzbaus
im Wege der Bauleitplanung wird
hier nach meiner Auffassung ein
Préazedenzfall geschaffen: Bau
erstmal illegal, spater wird der Bau
dann schon legal! Darauf kénnten
sich dann auch andere Birger
berufen.
Deshalb sollte eindeutiges Ziel der
Gemeinde sein und bleiben, hier
nicht gefalligkeitshalber einem

1.

Lt. 8 1 Abs. 3 BauGB haben die
Gemeinden die  Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Den
Gemeinden wird in Bezug auf die
Erforderlichkeit ein weiter
Entscheidungsspielraum
zugestanden. Die Erforderlichkeit
ist somit vorhanden, wenn nach
den kommunalen
Entwicklungsvorstellungen ein
Vorgehen planerischer Art
vernunftigerweise geboten
erscheint.

Als Grundsatz der Aufstellung wird
u.a. in 8 1 Abs. (5) BauGB auch
die wirtschaftlichen Anforderungen
sowie unter Abs. (6) Pkt. 3 zur
Berticksichtigung der Belange von
Sport, Freizeit und Erholung als
auch unter Pkt. 8. auch die
Erhaltung und Sicherung von
Arbeitsplatzen genannt. Die
Gemeinde Saall Donau sieht
aufgrund dieser Belange die
Erforderlichkeit zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans als geboten an.

Es handelt sich hierbei nicht, wie
angedeutet um eine
,Gefalligkeitsplanung* zur
Befriedung von privaten
Interessen. Eine Aufstellung eines
Bebauungsplans  (insbesondere
eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes) auf Basis
privater Bauwilinsche ist in der
Praxis wohl eher die Regel und
insofern resultiert daraus nicht
zwangslaufig eine Gefalligkeit.

Wesentlich ist, dass eben nicht
ausschlief3lich private
Bauwtiinsche gefordert werden,
sondern die stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet und
gestaltet wird. So werden beim




Gemeinde Saal a.d.Donau Seite 65 von

Sitzung des Gemeinderates vom 02.05.2023 -tffentlicher Teil- 101
Antrag auf den | vorliegenden Verfahren nicht allein
vorhabenbezogenen die  privaten,  wirtschaftlichen

B2

Bebauungsplan nachzugeben,
zumal es sich bei dem
Vorhabentrager nicht mehr um
einen Einheimischen und
Ortsteilbewohners handelt,
sondern um einen Abensberger
Unternehmer.

Es gibt kein subjektives Recht auf
eine gemeindliche Bauleitplanung!
Aus 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
folgt, dass die Gemeinden die
Bauleitplane, also auch
Bebauungsplane, aufzustellen
haben, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist.

Dem Burger steht kein
Planungsanspruch , d.h. ein
Anspruch auf Aufstellung eines
Bebauungsplans, zu. Dies folgt
aus 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB.

Ob sich die planende Gemeinde

gntschlief?at, durch eine
Uberplanung vorhandener
~Schwarzbauten” dieser der

materiellen Legalitdt zuzufihren,
ist ein Abwagungsproblem (vgl.
BVerwG, Beschluss vom
11.8.1992).

Dies macht § 1 Abs. 3 BauGB
deutlich. Er begrindet unter den
dort genannten Voraussetzungen
eine objektiv-rechtliche Pflicht zur
Bauleitplanung, stellt aber Klar,
dass die Gemeinde sich hierbei
nicht vom individuellen Interesse
einzelner, sondern vom Interesse
an der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung leiten zu
lassen hat. Nicht erforderlich i.S.
des 8 1 Abs. 3 BauGB sind
Bauleitplane, die der Foérderung
von Zielen dienen, fir deren
Verwirklichung die
Planungsinstrumente des
Baugesetzbuches nicht bestimmt
sind. Dies ist insbesondere der
Fal, wenn eine planerische
Festsetzung nur das
vorgeschobene Mittel ist, um
private Interessen zu befriedigen
(vgl. BVerwG 40, 258).

Interessen des urspringlichen
Eigentimers (jetzt Pachters) der
Anlage verfolgt. Dies zeigt schon,
dass auch bei einem Wechsel des
Vorhabentragers, bzw.
Eigentimers der Flachen an der
Planung festgehalten wird/ wurde.
Neben dem Erhalt der
wirtschaftlichen  Existenz  des
Pachters, sind auch die Interessen
der Nutzer der Anlage
(Pferdehalter) zu bertcksichtigten
und in die Abwagung
einzubeziehen. Deren Bedarf an
Erholung und Sport wird von der
Gemeinde ebenso in ihrer
Entscheidung zur  Abwéagung
bertcksichtigt.

Insofern ist es zulassig, wenn die
Aufstellung eines Bebauungsplans
auf private Bauwtlinsche
zuriickgeht. Die Gemeinde hat in
diesem Fall eben abzuwéagen,
inwieweit die Erforderlichkeit im
Einklang mit der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung steht.
Es sind hier gem. 8 1 Abs. (7)
BauGB die oOffentlichen und
privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht
abzuwagen.

In der Tat hat der vorherige
Eigentiimer weite Teile der Anlage
rechtswidrig im Aufl3enbereich und
ohne Baugenehmigung errichtet.
Die Gemeinde entscheidet
allerdings nicht nur auf Basis
dieser Ordnungswidrigkeit.
Ausgangspunkt der
grundlegenden Entscheidung
muss sein, wie die Gemeinde
entscheiden wirde, wéren keine
Gebéaude und Einrichtungen
rechtswidrig vorhanden. Die
Gemeinde hat beschlossen, dass
das geplante Vorhaben der
geordneten Entwicklung im
Hinblick auf die genannten Griinde
(wirtschaftliche Belange,
Forderung von Sport, Freizeit und
Erholung) eine Aufstellung
begriindet.

Zusammenfassend bleibt
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Ich bin der Auffassung, dass hier
v.a. das Interesse des
Vorhabentragers an der
Aufstellung eines Bebauungsplans
fur die Gemeinde z&hlt. Eine
stadtebauliche Ordnung kann ich
aus dem Grund nicht erkennen, da
alle Festsetzungen im Planentwurf
sich am bisherigen Ist-Zustand
orientieren, der -wie oben
ausgefihrt- sich tber Jahre illegal
ausgeweitet hat.

Das Erfordernis an der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zugunsten eines
ilegalen Bestandes fur einen
Unternehmer aus Abensberg wird
daher bestritten!

2.

Vorhabentrager und
Pachter/wirtschaftliche Existenz
Die Reitanlage wird vom Pachter
und Besitzer, dem ehemaligen
Eigentimer, auf gewerblicher,
nicht auf landwirtschaftlicher
Basis, gefluhrt. Die
landwirtschaftlichen Flachen hat er
im Laufe der letzte Jahre Stlck fur
Stick verauRert, so dass eine
Privilegierung seiner
Bautatigkeiten aufgrund 8§ 35
i.V.m. 8 201 BauGB nicht mehr
gegeben ist. Was dem
Gemeinderat jetzt vorliegt, ist ein
reiner Gewerbebetrieb, der mit
Landwirtschaft nichts mehr zu tun
hat.

Aufgrund mutmallicher
Misswirtschaft des friheren
Eigentimers hat dieser seine
Flachen im geplanten
Sondergebiet an den jetzigen
Vorhabentrager verkauft. Dieser
mdochte nach der Begrindung des
B-Plans die Lwirtschaftliche
Existenz* des Pachters sichern.
Wie soll das bitte gehen? Durch
zusatzliche Pachtausgaben ist der
Pachter wirtschaftlich in einer noch
schwierigeren Lage als zuvor.
Konnte er seine wirtschaftliche
Existenz  bisher nur  durch
Verkaufe von  Grundeigentum
sichern, ist dies nunmehr nicht
mehr moglich. Sollte der Pachter -
trotz eines Jlangfristigen

festzustellen, dass eben nicht
private Interessen des
Vorhabentragers durch das
Verfahren befriedigt werden. Wo
sich der Wohnsitz des
Vorhabentragers befindet, ist im
Falle diesem Falle unerheblich.

2.

Bei der geplanten/ vorhandenen
Pferdepension handelt sich
rechtlich gesehen um eine
gewerbliche
Pensionspferdehaltung, da der
Betrieb selbst nicht Uber
ausreichende Futtergrundlagen
verfigt. Dies wird in der
Begriindung entsprechend
ausgefuhrt. Grundlegend ist hier
festzustellen, dass im Rahmen
einer Privilegierung kein
Bauleitplanverfahren  fir  das
geplante Vorhaben erforderlich
gewesen ware.

Im Rahmen des Verfahrens
(stadtebaulicher Vertrag) hat der
Vorhabentrager die Bonitat zur
Durchfuhrung des Verfahrens und
der baulichen Umsetzung des
Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist nachzuweisen.
Diese liegt der Gemeinde vor.

Der langfristige  Pachtvertrag
wurde auf 30 Jahre vereinbart.

Der Vorhabentrager ist
verpflichtet, das Vorhaben
entsprechend des Planes zu
errichten. Gesetz dem Fall, der
Pachter wirde aufgrund
wirtschaftlicher Schwierigkeiten
das Pachtverhéltnis auflosen,
wirde das Vorhaben
entsprechend den stadtebaulichen
Entwicklungszielen unter einem
anderen Pachter fortgefihrt
werden. Das Ziel zur Férderung
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nicht genannt)- in| (welches an sich gesehen schon
Zahlungsschwierigkeiten ausreichend Anlass fur die
gelangen, SO ware eine | Aufstellung eines

B2

Existenzsicherung  nur  durch
Zuwendungen des Eigentimers
oder von anderer Stelle aus
maoglich. Wenn die Pacht nicht
bezahlt wird, ist auch die
Gegenleistung fur den
Pachtvertrag entfallen mit der
Mdglichkeit, das Pachtverhaltnis
auRRerordentlich zu kindigen und
Zu beenden.

Ich habe hier meine Zweifel, ob
der Pachter wirklich durch den
Bebauungsplan letztlich in seiner
wirtschaftlichen Existenz
langerfristig gesichert wird.
Mutmalflich ist eher ein neuer
Pachter zur Stelle. Somit ist die
Aussage fur mich fadenscheinig.

3.

Erfordernis einer Reithalle

Wie ausgefiihrt, betreibt der
Pachter/ehemalige  Eigentimer,
seine Pferdehaltung bereits seit
mehreren Jahren. Die Pferde
werden draulBen gehalten, Uber
offentliche und private
Grundstiicke gefuhrt und geritten.
Eine Reithalle war dazu nicht
notig. Vielmehr handelt es sich bei
der Reithalle um einen Luxus,
damit die Reiter/Einsteller
ganzjahrig ihren Spald

haben kdnnen.

4.
Zur Bestandssituation
Die im Planentwurf

eingezeichneten  Unterstellplatze
fur die Pferde entsprechen nicht
der tatsdchlichen Anzahl in der
Realitdt. Es wurde sogar noch
Hutten nach der Baueinstellung fur
die Reithalle (ca. Marz 2020)
zusatzlich errichtet.

In der Begrindung ist auch nicht
erwahnt, wie hoch der bisherige
Bestand an Pferden
(GroRRvieheinheiten) war. Ist mit
dem Sondergebiet eine Erhdéhung
des Bestandes oder eine
Verringerung verbunden?

Bebauungsplanes darstellt) der
Gemeinde Saal/l Donau ware
insofern uneingeschrankt
umgesetzt.

Sollte ein neuer Pachtvertrag
allerdings nicht zu  Stande
kommen, wirde der
vorhabenbezogene
Bebauungsplan aufgehoben
werden und das Vorhaben
rickgebaut werden missen.

3.

Die Prifung zur Erfordernis von
bestimmten Anlagenteilen ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.
Dies obliegt dem Vorhabentréager.
Eine Reithalle bietet den Vortell,
dass wetterunabhangig mit den
Pferden trainiert werden kann. Bei
ungunstiger Witterung (Matsch,
Regen, Schnee), kann auf den aus
Terwohlgriinden erforderlichen
Ausritt auf offentlichen Wegen
verzichtet und die Unfallgefahr
(Dunkelheit, Glatte), sowie
Verschmutzung der Wege, etc.
vermindert werden.

4.

Festgesetzt ist eine maximale
Tieranzahl von 30 Sttick.

Die aktuell vorhandene Anzahl der
Tiere wurde vom Pé&chter nicht
mitgeteilt. Zu Beginn  des
Verfahrens waren It. damaligen
Eigentimer 26-28 Tiere
untergebracht.

Der Pachter hat in der Tat im
Laufe des Verfahrens eine
weiteren Unterstellplatz errichtet.
Die  Anzahl der mdglichen
Unterstellplatze betragt nun 30
Stick. Der Unterstellplatz ist in
den Entwurfsunterlagen
festzusetzen.
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Auf dem geplanten Sondergebiet
ist ein Bodendenkmal vorhanden.

6.

Planungsvorgabe
Landesentwicklungsprogramm

In der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf heif3t es:
,Die Ausweisung des
Sondergebiets im AuRenbereich
widerspricht somit in Teilen den
ausgegebenen Zielen des LEP“.
Durch die bisherigen baulichen
Tatigkeiten, die vom Pachter und
friheren Eigentimer Uber Jahre
im AulRenbereich durchgefihrt
wurden, hat sich die jetzige
Bestandssituation ergeben.

Der eigentlich von Bebauung
freizuhaltende AulRenbereich
wurde illegal bebaut. Durch die
Aufstellung des B-Plans wird die
Bebauung im Auf3enbereich, dem
spateren Planbereich, zementiert.
Durch die Ablehnung des Antrags
des Vorhabentragers konnte die
illegale Bebauung wieder beseitigt
werden und somit den Ziel des
LEP entsprochen werden!

Sondergebiets ist kein dem
Benehmen nach hergestelltes
Bodendenkmal vorhanden. Die
zustandige Behdrde (Bayer.
Landesdenkmalamt) vermutet
jedoch aufgrund der Nahe zum
Bodendenkmal (verebnete
Grabhugel vorgeschichtlicher Zeit)
im Norden des Sondergebietes
auch im Geltungsbereich des

Bebauungsplans weitere
Bodendenkméler. In den
Festsetzungen ist daher
aufzunehmen, dass bei allen
Bodeneingriffen eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
erforderlich ist, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Siehe hierzu auch die Abwagung
unter Pkt. 5 der TOB (Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege)
zum Sachverhalt
Bodendenkmaler.

6.

Die Ziele des LEP sind im Hinblick
auf den Vorrang der
Innenentwicklung nicht umgesetzt,
jedoch werden die Ziele im
Hinblick auf die Entwicklung des
landlichen Raums als
eigenstandiger Lebens- und
Arbeitsraum  sowie auf die
Forderung von Freizeit- und
Erholungseinrichtungen mit der
vorliegenden Planung umgesetzt.
Die Abwéagung erfolgt,
ergebnisoffen in der Begriindung,
bzw. im  Umweltbericht  mit
vorliegendem Ergebnis. Die
Umsetzung der Ziele des LEP im
Hinblick auf den Lebens- und
Arbeitsraum im landlichen Raum
sowie der Entwicklung von
Freizeit- und
Erholungseinrichtungen ist im
Innenbereich von Oberschambach
nicht umsetzbar, wie die
Alternativenprifung zeigt.

Die zustdndige Behdrde fir die
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Belange der Raumordnung
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7.

Wirtschaftlichkeit ist keine Frage
der GroRRe, auch mit 30 Pferden ist
nicht zwingend Wirtschaftlichkeit
gegeben. Woher leitet sich die
Zahl drei3ig ab? Eine Belastung
der Anwohner wird sogar aktuell
schon eingestanden.

Das Gebiet westlich des
Sondergebietes  ist  zusétzlich
bereits durch einen emittierenden
Schweinemastbetrieb vorbelastet.
Eine GrofRenordnung von 30
Unterstellplatzen lasst leider auch
keine Rickschlisse auf die
konkrete Zahl der vorhandenen
Groldvieheinheiten zu (s.o0.). Wer
soll das zukiinftig

Uberpriufen?

Zu einzelnen Festsetzungen

8.

Malf} der baulichen Nutzung:

Die Leitlinien zur Pferdehaltung
werden eben nicht eingehalten!
Sowohl die Eignung des
Eigentimers, als auch des
Besitzers  sind  anzuzweifeln:
Ausbildung (weder Landwirt, noch
Pferdewirt),
Nachweise/Fachkenntnisse.

(Regierung von Niederbayern) hat
gegen die Planung keine
Einwéande aufgefuhrt. Das Ziel der
Raumordnung/ Landesentwicklung
im Hinblick auf die Entwicklung
des Innenbereichs vor dem
AulBenbereich steht somit der
vorliegenden Planung nicht
entgegen.

7.

Eine
Wirtschaftlichkeitsberechnung des
geplanten Gewerbes ist nicht
Gegenstand der Planung.
Grundsatzlich ist dem Betreiber
eines Gewerbes zuzubilligen,
Gewinnabsichten zu haben.

Die Vorbelastung im Hinblick auf
die bestehenden Betriebe wurde
im Geruchsgutachten des TUV
Sud untersucht, mit dem Ergebnis,
dass es ausgeschlossen werden
kann, dass erhebliche
Belastigungen durch Gerliche an
den entsprechenden
Immissionsorten durch das
Vorhaben auftreten.

Die Kontrolle erfolgt im Rahmen
der gesetzlichen Bestimmungen
durch die zustandigen
Fachbehdrden sowie die
Gemeinde.

8.

Die Beurteilung einer fachlichen
Qualifikation von Pachtern,
Mitarbeitern,  etc. ist  nicht
Gegenstand einer Bauleitplanung.
Far die Einhaltung der
tierschutzrechlichen Belange im
Rahmen der Betriebsfuhrung sind
die Fachbehdrden zustéandig. Im
Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung  konnen
Birger relevante private Belange
vortragen bei denen sie in ihrer
konkreten Rechtsposition verletzt
seien. Der Hinweis auf die
erforderlichen Qualifikationen fir
die Haltung von Pferden wird zur
Kenntnis genommen.
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Die Stellplatze fur PKW und
speziell fur Anhanger in
ausreichender  Anzahl (nach
Pferdebesitzern, Stellplatzen oder
nach Grol3vieheinheiten) sind wie
viele und wo? Es gibt keine
landwirtschaftliche Flache mebhr,
es muss von gewerblichen
Flachen ausgegangen werden. Es
ist keine konkrete Zahl an
Paddocks/Unterstdnden genannt?
Wie viele waren es, wie

viele sind es und wie viele sollen
genehmigt/nachtraglich legitimiert
werden?

10.

Verkehrsflachen:

Uns ist bekannt, dass laut
mundlicher Aussage des Besitzers
auch Fortbildungsveranstaltungen
geplant sind. In der Begriindung
steht jedoch: ,Mit zusatzlichem,
erhohtem Besucheraufkommen ist
nicht zu rechnen.”

Zu den wesentlichen Belangen
und Auswirkungen der Planungen:

11.

Wie wird gewdhrleistet, dass der
Oberflachenwasserkanal in
Oberschambach weiterhin
ausreicht?

Ruckhaltemoglichkeit bei

Starkregen am Grundstiick, auch
das fehlt in der aktuellen Planung.

konkrete Zahl fur Pferdepensionen
an.  Ublicherweise  wird in
Satzungen eine Stellplatzanzahl

von 1 Stellplatz je 2-4
Pferdeeinstellplatze gefordert.
Ausgewiesen sind 8+11

Stellplatze (19 Stick). Gefordert
sind bei einem mittleren Bedarf
von 1 Stellplatz je 3
Pferdeeinstellplatze eine Anzahl
von 10 Stuck. Es sind wie unter
Pkt. 5 dieser Stellungnahme
erlautert maximal 30 Tiere
unterzubringen.  Insofern  sind
ausreichend Stellplatze
vorhanden. Die Anzahl der
Paddocks/ Unterstande geht aus
den planerischen Festsetzungen
hervor (15 Stuck).

10.
Der derzeitige Pachter hat keine
Aussagen Zu maglichen

Veranstaltungen getroffen. Sollten
diese stattfinden, waren fir die
Larmbelastung fir die Anwohner
im Rahmen der gesetzlichen
Regelungen entsprechend der TA
Larm JFreizeitlarmrichtlinie”
einzuhalten.

11.

Nach Aussagen des Pachters sind
keine Schéaden durch
Starkregenereignisse  in  den
umliegenden Grundstiicken in den
letzten Jahren bekannt. Da keine
weitere Versiegelung, Bebauung
gegenuber den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplans/ Istzustand
vorgesehen ist, ist nicht von einer
zukunftigen negativen Auswirkung
fur die umliegenden Flurstiicke
auszugehen. Zusatzliche
Niederschlagsmassen sind somit
nicht erwarten.

Von Seiten der zustandigen
Behdrde (Abwasserzweckverband
im Raume Kelheim) wurde keine
Stellungnahme abgegeben, so
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12.

Wie und wo werden die flissigen
Abgange entsorgt? Gibt es
mittlerweile  Sanitareinrichtungen
fur die Einsteller oder sonstigen
Besucher, sie fehlen im Plan. Wo
werden die Fakalien entsorgt?

13.

Durch wen und wie wird zuklnftig
Kot auf Offentlichen StralRen
entsorgt- durch
Gemeindearbeiter? In der
Vergangenheit hat dies leider nie
durch den Betreiber oder Reiter
funktioniert.

14.

Wo werden in der
Festmistlagerstatte die Sickersafte
(Eintrag  alleine  durch  die
jahrlichen Niederschlage), hier ca.
96 m3 pro Jahr, aufgefangen
oder/und entsorgt?

Die Aussage zu Stroh in der
Haltung ist schlichtweg falsch: Kot
in den Auslaufflachen ist ohne
Stroh.

Wie die Vergangenheit gezeigt
hat, ist auch eine
ordnungsgeméfRe Lagerung und
Verwertung des Festmistes durch
den Besitzer nicht gegeben

dass negativen Auswirkungen im
Hinblick auf den
Oberflachenwasserkanal nicht zu
erwarten sind.

Es wird empfohlen, die Bedenken
dennoch in der weiteren Planung
zu bericksichtigen, indem fir das

Niederschlagswasser von
vorhandenen vollversiegelten
Flachen (Dachflachen,
Pflasterflachen) Sickermulden

festgesetzt werden sollten.

12.

Nach Angabe des Pé&chters sind
sanitdre Einrichtungen fur die
Nutzer der Anlage vorhanden, die
ordnungsgemal an die
Kanalisation angeschlossen sind.

13.

Das Reinigen von o6ffentlichen
Straen und Wegen obliegt dem
Verursacher gem. 8§ 32 StVO
(StraRenverkehrsordnung). Erfolgt
dies nicht, handelt es sich um eine

Ordnungswidrigkeit.

Festlegungen hierzu zu treffen
obliegen nicht dem
Festsetzungskatalog eines
Bebauungsplans.

Wie bereits unter der

Stellungnahme zum Einwand von
B1 Dbeschrieben, kann der
Vorhabentrager gebeten werden,
eine Tafel mit
Verhaltenshinweisen far die
Nutzer der Anlage gut sichtbar im
Betrieb anzubringen.

14.

Im Geltungsbereich ist die Lage
der Festmistlagerstatte
festgesetzt.

Die Lagerstatte wurde bereits
erstellt und von der zustandigen

Behdrde (Untere
Wasserschutzbehérde) vor Ort
besichtigt. Beanstandungen

fanden keine statt. Die Lagerstatte
weist einen betonierten Boden auf,
das Gefalle fallt von der Offnung
hin weg, so dass die Safte von der
Lagerstatte nicht in den Boden
gelangen.

Der gelagerte  Festmist st
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Festmistes langer als drei Monate-
es waren teilweise Jahre, im
AulRenbereich in der Nahe des
Vorfluters der Gemarkung
Schambach, Nahe
Steinbruch/Doline).

15.

.Das  Schutzobjekt ist die
Wohnbebauung im Siden des
Geltungsbereichs* (Zitat
Begrindung): NEIN, auch das
sudwestlich gelegene Mischgebiet
Dorf ist zu berlcksichtigen. Die
Emissionen sind hier umso mehr
zu bericksichtigen, da auch im
Westen schon von wesentlichen
Immissionen (Luft des
Schweinemasters, Larm durch die
Staatsstralie) ausgegangen
werden muss und bereits teils
grenzwertige Vorbelastungen
durch den Schweinemastbetrieb
existieren. Es wird hier besonders
auf bereits an der Grenze liegende
Geruchsbelastungstage und
Stunden hingewiesen. Der
Gemeinderat hat nicht umsonst im
Laufe des anderen
Genehmigungsverfahrens dreimal
dagegen gestimmt. Es wird hier in
aller Deutlichkeit auf einem
Nachweis durch ein
immissionsschutzrechtliches
Gutachten insistiert. Ein ggf. reicht
hier sicher nicht aus:

1. Schutz des Wohngebietes

2. Schutz vom Mischgebiet Dorf

3. gewerblich, nicht privilegiert,
viele Grol3vieheinheiten

16.

Zur Flachenbilanz

Der Sprachgebrauch
landwirtschaftliche Nutzflachen ist
nicht  korrekt:  wir  sprechen
eindeutig von gewerbsmaRigen
Betriebsflachen mit Koppel und
Unterstellplatzen.

Dungeverordnung zu behandeln,
bzw. turnusgerecht vom Besitzer
abzufahren (Biogasanlage, 0.4.).
Entsprechend der Stellungnahme
des Amtes fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten wird
vorgeschlagen die Hinweise um

die Einhaltung der
Dungeverordnung hin Zu
erganzen.

15.

Das Geruchsgutachten des TUV
Sid liegt mittlerweile vor und wird
Bestandteil des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Im  Gutachten wurden alle
vorhandenen Betriebe und somit
Vorbelastungen im Ort
berticksichtigt. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass erhebliche
Belastigungen im Sinne des § 3

Abs. 1 BImSchG durch
Geruchsimmissionen in
Oberschambach nicht zu erwarten
sind. Es kann somit

ausgeschlossen werden, dass
erhebliche Belastigungen durch
Geriiche an diesen
Immissionsorten auftreten.

16.

Es handelt sich bei der
auszugleichenden Flache It. dem
Flachennutzungsplan um eine
landwirtschaftliche Nutzflache.
Insofern ist die Bezeichnung in der
Darstellung fur die Ermittlung des
erforderlichen Ausgleichs korrekt,
da hier explizit die rechtlich
maogliche Nutzung des
Ausgangszustand (nicht der
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17.

AbschlieBende Bemerkung:

2020 hat der Gemeinderat auch
einen Aufstellungsbeschluss fir
ein Sondergebiet gefasst, damals
waren die Eigentumsverhéltnisse
jedoch noch andere als heute.
Heute geht es um ein reines
Investment eines Ortsfremden im
Nordosten unserer Ortschaft. Ein
weiterer emittierender noch dazu
gewerblich  betriebener Betrieb
wirde meine und unsere, ohnehin
schon stark eingeschrankte
Lebens- und Wohnqualitat durch
Luft, Larm und Licht weiter

minimieren.

Unter diesen Vorzeichen
dargestellte und zu lesende
Einwande bitte ich den
Gemeinderat gewissenhaft

abzuwdgen, ob unter dem
Deckmantel Sondergebiet Freizeit-
und Erholung in Oberschambach
ein groRdimensionierter
Schwarzbau, mit nachweislich
erheblichen  Auswirkungen auf
Gemeindebirger von Saal,
nachtraglich  legitimiert werden
muss, zumal auch das Erfordernis
auf Bauleitplanung angezweifelt
werden muss.

Weitere Einwendungen bleiben
vorbehalten.

Mit freundlichen Grif3en

anzusetzen ist. Unter Punkt 10 der
Begriindung Flachenbilanz sollte
der Einwand berlcksichtigt
werden und der Begriff
,Landwirtschaftliche  Nutzflache"
geéndert werden.

17.

Die Bemerkung wird zur Kenntnis
genommen. Die Abwagung der
Punkte erfolgt bereits oben
stehend.

Vorschlag:

Die Einwande werden  zur
Kenntnis genommen und wie oben
aufgefuihrt abgewogen.

Folgende Einwéande fihren in der
Abwagung zu einer Anderung der
Planung.

1. Die Zahl der Unterstellplatze/
Gebaude wird im Entwurf den
derzeit tatsachlichen
Gebéaudebestand angepasst.
Hierfir wird nordlich des offenen
Reitsplatzes ein Unterstand mit
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Koppel erganzt.

2. Der Hinweis in Bezug auf
mogliche  Bodendenkmaler st
entsprechend des Vorschlags
unter der Abwagung zum Bayern.
Landesamt fur Denkmalpflege zu
erganzen (Hinweis auf
Denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis bei Erdarbeiten).

3. FiOr die Versickerung der
vollversiegelten Flachen
(Dachflachen Reithalle,
Stallungen, Pflasterflachen vor
Stallungen) werden Sickermulden
im  Geltungsbereich in den
planerischen Festsetzungen
festgesetzt.

4. Der Verweis auf die Einhaltung
der Dungeverordnung wird in den
Hinweisen erganzt.

5. In der Flachenbilanz wird der
Begriff Jlandwirtschaftliche
Nutzflache® durch ,Pferdekoppel
mit Unterstellplatzen” ersetzt.

Diskussion:

Zweiter Burgermeister Rieger beflirchtet, dass 1 Stellplatz pro Pferd nicht ausreicht.
Frau Siller weist auf den vorgestellten Inhalt hin. Sie geht von einer ausreichenden Anzahl von
Stellplatzen aus.

Beschluss:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen und wie oben aufgefiihrt abgewogen.

Folgende Einwande fihren in der Abwéagung zu einer Anderung der Planung.

1. Die Zahl der Unterstellplatze/ Gebéude wird im Entwurf den derzeit tatsachlichen
Gebaudebestand angepasst. Hierfir wird nérdlich des offenen Reitplatzes ein Unterstand mit
Koppel erganzt.

2. Der Hinweis in Bezug auf mogliche Bodendenkmaler ist entsprechend des Vorschlags unter der
Abwégung zum Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu ergadnzen (Hinweis auf
Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei Erdarbeiten).

3. Fur die Versickerung der vollversiegelten Flachen (Dachflachen Reithalle, Stallungen,
Pflasterflachen vor Stallungen) werden Sickermulden im Geltungsbereich in den planerischen
Festsetzungen festgesetzt.

4. Der Verweis auf die Einhaltung der Dingeverordnung wird in den Hinweisen ergénzt.

5. In der Flachenbilanz wird der Begriff landwirtschaftliche Nutzflache“ durch ,Pferdekoppel mit
Unterstellplatzen® ersetzt.

Die Verwaltung wird beauftragt, prifen zu lassen, ob Regelungen zu Punkt 13 in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden kdnnen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 12 Nein 6 Anwesend 18

9.7 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Offentlichkeit B 3

Sachverhalt:
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Es wird bestritten, dass das|Zum Einwand im Hinblick auf die

Vorhaben ,dass sich in der

Vergangenheit als nicht
wirtschaftlich erwiesen hat
,durch zusatzliche Kosten
wirtschaftlicher wird.

2.

Es bestent  auch kein
Anspruch auf  Aufstellung

eines Bebauungsplanes durch
den Eigentiimer.

3.
Alle baulichen Anlagen sind
unrechtmafig erstellt.

4.
Der Antragsteller ist kein
Landwirt im Haupterwerb und

damit auch nicht privilegiert.
Es besteht auch keine
Landwirtschaft auf dem

Betrieb. Der Haupterwerb des
Antragstellers ist nicht der
Reithof.

5.

Meine landwirtschatftliche
Flache die in der Nahe des
Vorhabens ist, ist eine von mir
bewirtschaftete
Sonderkulturflache .Da weder
die Mindestabstande von 20
m von baulichen Anlagen
eingehalten werden, noch ein
Schutzschild vorgesehen ist,

ist ein wirtschaftliches
Bewirtschaften meiner Flache
gefdhrdet .Da ich einen
landwirtschaftlichen

Haupterwerbsbetrieb habe
sehe ich mich als

Wirtschaftlichkeit des Vorhabens siehe Punkt 2
der Stellungnahme zu B2.

2.

Zum Einwand im Hinblick auf die Erfordernis
einer Bauleitplanung siehe Punkt 1 der
Stellungnahme zu B2.

3.

Fur die vorhandenen Anlagen im derzeitigen
Aulenbereich besteht kein Baurecht, sie wurden
ordnungswidrig erstellt. Die Gemeinde hat die
Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen, da sie es aus
stadtebaulicher Sicht fur erforderlich  halt
(Begrindung siehe hierzu Pkt. 1  zur
Stellungnahme zu B2).

4.

Fir den Antrag auf die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss der
Vorhabentrager (nebenstehend Antragsteller
genannt) nicht zwingend das Vorhaben im
Haupterwerb ausfuhren. Er kann auch alleinig als
Investor fungieren. Uber die ,Funktion“ des
Vorhabenstrager, dessen Beweggrinde, etc. gibt
es keinerlei Vorgaben von Seiten der
Gesetzgebung. Der Vorhabentrager muss der
Gemeinde neben der SchlieBung des
Stadtebaulichen Vertrags lediglich dessen
finanzielle Bonitat zur Umsetzung des Vorhabens
nachweisen.

5.

Von Seiten des AELF wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung keine Bedenken in dieser
Hinsicht vorgetragen.

Es wurde mit der zustdndigen Behorde
telefonisch Kontakt aufgenommen. Von Seiten
der BehoOrde konnte keine Beeintrachtigung
durch die Pferdepension auf die Bewirtschaftung
der angrenzenden Flachen erkannt werden,
zumal eine konkrete Beschreibung der Art der
Beeintrachtigung in der Stellungnahme von B3
nicht genannt wird.
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bevorrechtigt an. Falls es zu
einer Genehmigung in
eingereichten Form kommt
werde ich mir eine
Schadensersatzklage gegen
die Genehmigungsbehtrden
vorbehalten.

6.

Weder der Eigentimer noch
der Betreiber ist weder durch
Ausbildung noch durch
Erfahrung geeignet und
berechtigt eine Tierhaltung in
diesem Ausmal zu betreiben.
Die Grundlagen tiergerechter
Haltung sind somit nicht
gegeben.

7.

Die Nahrstoffausscheidung je
Pferd betrdgt laut LfL
Angaben 53,6 kg Stickstoff je
Jahr .Dazu kommen noch
23,4 kg Phosphor je Pferd .Da
der Stickstoff liberwiegend als
Harn ausgeschieden  wird
kommt es zu einer massiven
Uberdiingung der Flachen, die
auch jetzt schon rechtswidrig
ist und von den zustandigen
Behtrden geahndet werden
muss.

Bei einer verbleibender
Flache von weniger als 2 ha
Grunflache und einer
Hochstmenge von ca 200 kg
Stickstoff je Hektar abzuglich
tatsachlicher N-Min Gehalte
und Abschlage im roten
Gebiet konnen maximal 12,5
Pferde auf der verbleibenden
Flache gehalten werden ohne
einen Rechtsbruch Zu
begehen .

Falls also eine
Genehmigungsbehérde
diesen Sachverhalt aul3er
Acht lasst obwohl darauf
hingewiesen worden ist
,macht Sie sich Schuldig und
wird dafur zur Rechenschaft
gezogen werden.

8.
Meine angrenzende Hofflache
wird bei starkeren

6.

Zum Einwand im Hinblick auf die fachlichen
Qualifikationen siehe Punkt 8 der Stellungnahme
Zu B2.

7.

Die Einwdnde wurden geprift und werden zur
Kenntnis genommen. Die Diingeverordnung ist
sowohl von gewerblichen, privaten als auch
landwirtschaftlichen Betrieben einzuhalten. In
welcher Form dies erfolgt (Flachenerweiterung,
Abgabe des Diingers, etc.) bleibt den Betreibern
Uberlassen und ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, da dies die Betriebsfiihrung
betrifft.

Von Seiten des AELF wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung keine Bedenken in dieser
Hinsicht vorgetragen. Die zustandige Behorde
(AELF) wurde tel. kontaktiert. Deren Aussage
nach obliegt die Einhaltung dem Betreiber und ist
nicht im Rahmen der Bauleitplanung
festzusetzen, da die Einhaltung unter diversen,
auch wechselnden Mdéglichkeiten gegeben sein
kann.

8.
Da keine weitere Versiegelung, Bebauung
gegeniber den Festsetzungen des
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Regenereignissen durch die
Regenmenge die - aufgrund
der verdichteten Grunflache -
nicht versickern kann
Uberschwemmt. Dadurch
kommt es zu
Verunreinigungen durch die
Ausscheidungen der Pferde .
Es missen MalRnahmen
getroffen werden die ein
eindringen des
Niederschlages auf meine
Flachen verhindert.

9.

Die Anlage beschrankt meine
betriebliche Entwicklung und
ist aufgrund fehlender
StandortUberprifung in der

jetzigen Form nicht
genehmigungsfahig.
10.

Die Pferdehalter gefahrden
bei ihren Ausritten den
angrenzenden Verkehr.

Die Aktivitaten auf der Anlage
muassen zeitlich beschréankt

werden.
Die Pferdehalter haben in der
Vergangenheit keine

Rucksicht auf die anséassige
Dorfbevolkerung genommen.
Der Bewirtschafter ist nicht
berechtigt die Sonn- und
Feiertagsruhe unnétig zu
storen deshalb mussen klare
Vorgaben gemacht werden
was genau an diesen Tagen
erledigt werden muss.

Die Zufahrt zur Anlage muss

vorhabenbezogenen Bebauungsplans/
Istzustand vorgesehen ist, ist nicht von
zusatzlichen Auswirkungen fur die umliegenden
Flurstiicke auszugehen. Erhebliche zusatzliche
Niederschlagsmassen sind somit nicht zu
erwarten.

Die Bedenken sind in der weiteren Planung zu

bericksichtigen, indem fur das
Niederschlagswasser von vorhandenen
vollversiegelten Flachen (Dachflachen,
Pflasterflachen) Sickermulden festgesetzt
werden sollten.

Zur Ableitung des ablaufenden

Niederschlagswassers sollte an der Flurgrenze
zum Anwesen von B3 eine Sickermulde errichtet
werden, die im Fall eines Starkregens als
Ruckhalt fungiert und Verunreinigungen auffangt.

9.

In welcher Form die Anlage die betriebliche
Entwicklung eingeschrénkt ist, wird hier nicht
erlautert. Im Rahmen der Abwagung sind
Belange und Interessen der Betroffenen, einschl.
des Vorhabentragers abzuwégen. Ggf. kénnen
Betroffenheiten durch eine Anderung der
Planung reduziert werden. Hierfir ist allerdings
eine detaillierte  Formulierung erforderlich.
Insofern kann hier keine weitere argumentative
Abwéagung erfolgen. Inwieweit also die
betriebliche Entwicklung eingeschrankt ist, wird
im Schreiben nicht ersichtlich.

Eine Standortuberprifung (Alternativenprufung)
wurde erstellt (siehe Umweltbericht Pkt. 4). Im
Ergebnis wurde keine Flache ermittelt, die sich
besser fur das Vorhaben eignet, bzw. auf der
mdgliche Auswirkungen auf die Schutzgiter
entfallen, bzw. geringer ausfallen wirden.

10.

Zum Einwand im Hinblick auf Ausritte auf
Offentlichen  StralBen und Wegen sowie
Betriebszeiten und Verhaltensanweisungen siehe
Punkt 2 der Stellungnahme zu B1.
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jederzeit freigehalten werden.

11.

Es sind zu wenig Stellplatze
fur die Autos und Anhanger
ausgewiesen.

12.
Die Ausgleichsflache bezieht
sich nur auf die

Sondergebiete S01-S02 und
S03. Da im Aulenbereich der
-falschlich als
landwirtschaftliche Nutzflache
bezeichnet wird - aber aul3er
den Paddocks auch betonierte
Stallungen vorhanden sind
und eine geschotterte Zufahrt
besteht muss dafiir auch eine
Ausgleichsflache
ausgewiesen werden. Die im
AulRenbereich errichteten
Hitten sind nur zum Tell
Paddocks im Ublichem Sinne.
Der Rest sind betonierte
Stallungen in denen
ganzjahrig Tiere gehalten
werden.

13.

Allein durch die Tatsache
dass die Pferde das ganze
Jahr Uber im Freien gehalten
werden ist die Aussage dass
eine Reithalle fur das Tierwohl
notwendig ist falsch. Tatsache
ist, dass die unrechtmafig
errichtete Reithalle nur dem
Vergniugen der Reiter dienlich
ist.

14.

Es muss sichergestellt werden
dass der anfallende Mist
ordentlich gelagert und den

rechtlich Vorgaben
entsprechend ausgebracht
werden muss. Da in der
Vergangenheit nicht
sachgerecht gehandelt

worden ist wird bezweifelt
dass ein ordentlicher Betrieb
der Anlage Uberhaupt
gewabhrleistet werden kann.

11.
Zum Einwand im Hinblick auf die Stellplatze
siehe Punkt 9 der Stellungnahme zu B2.

12.
Zur Ermittlung und Abstimmung der
Ausgleichsflache wurde die Untere

Naturschutzbehtérde des Landkreises Kelheim
als Fachbehorde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behorde  Dbeteiligt. Die
Eingriffsermittlung und Ausgleichflachenplanung
sind in Abstimmung mit der Behorde im Entwurf
anzupassen.

Bei der Ermittlung des Eingriffs wird nicht der
derzeitige Istzustand als Ausgangszustand
angesetzt, sondern die nach derzeitigem Recht
mdgliche Nutzung der Flache. Insofern ist der
Begriff ,landwirtschaftliche Nutzflache® fur den
Ausgangszustand korrekt.

13.

Die Prufung, ob eine Anlage wirtschaftlich
erforderlich oder verzichtbar ist, ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Allerdings sind
auch Pferdestellplatze in festen Boxen im Stall
vorhanden. Diese Tiere sind entgegen der
Aussage nicht ganzjahrig auf der Weide. Zudem
kann wie in der Begrindung erlautert durch die
Bewegungshalle ggf. auf Ausritte im freien
Gelande bei feuchter Witterung, Schnee, Regen
verzichtet werden.

14.
Zum Einwand im Hinblick auf die Mistlagerung
siehe Punkt 14 der Stellungnahme zu B2.

Vorschlag:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen
und wie oben aufgefihrt abgewogen.

Folgende Einwande fuhren in der Abwagung zu
einer Anderung der Planung.
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1. Fir die Ableitung des Niederschlagswassers
bei Starkregen wird an der Flurgrenze zwischen
dem Anwesen des B3 und der Koppelflache ein
Sickermulde festgesetzt, die Rickhaltefunktion
hat und Verunreinigungen auffangt.

2. Der Verweis auf die Einhaltung der
Dungeverordnung wird in den Hinweisen ergéanzt.

Beschluss:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen und wie oben aufgefiihrt abgewogen.
Folgende Einwande fihren in der Abwéagung zu einer Anderung der Planung.

1. Fir die Ableitung des Niederschlagswassers bei Starkregen wird an der Flurgrenze zwischen
dem Anwesen des B3 und der Koppelflache ein Sickermulde festgesetzt, die Riickhaltefunktion hat
und Verunreinigungen auffangt.
2. Der Verweis auf die Einhaltung der Diingeverordnung wird in den Hinweisen erganzt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

9.8

Aufstellung des

vorhabenbezogenen

Bebauungsplans

"SO Freizeit

Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Offentlichkeit B 4

und

Sachverhalt:

4

B4

06.06.2022

Sehr geehrte Damen und Herren
Gemeinderat*innen, sehr
geehrter Herr Birgermeister
Nerb,

1.

generell hat niemand Anspruch
auf einen Bebauungsplan
gegeniuber der Gemeinde 8§ 1
Abs. 3 Satz 2 BauGB. In diesem
Fall ist, wird oder sieht sich die

Gemeinde genotigt, einen
aufzustellen, um nachtraglich,
vorsatzlich und ohne
Baugenehmigung erstellte

Gebaude, zu legitimieren. Das
Landwirtschaftprivileg existiert im
jetzigen Fall lange nicht merh,
den der akutelle Eigentiimer ist
mutmallich kein Landwirt.

1.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Erfordernis der Bauleitplanung siehe
Punkt 1 der Stellungnahme zu B2 und
Punkt 4 der Stellungnahme zu B3.

2. 2.

Der Vorhabentrager hat sich|Fir den Antrag auf die Aufstellung
mittlerweile geandert. Die | eines vorhabenbezogenen
wirtschaftliche Entwicklung des | Bebauungsplans muss der

ehemals landwirtschaftlich
begriindeten Betriebs hat sich
geédndert. Der aktuelle Besitzer,

Vorhabentrager nicht zwingend das
Vorhaben im Haupterwerb ausfuhren.
Uber die ,Funktion* des
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ehemals Vorhabentrdger und |Vorhabenstrager, dessen
Eigentimer, ist  mittlerweile | Beweggriinde, etc. gibt es keinerlei
Pachter seines ehemaligen |Vorgaben von Seiten der
Eigentums. Der | Gesetzgebung. Der Vorhabentrager
Kausalzusammenhang zwischen |muss der Gemeinde neben der
Bebauungsplan und | Schliel3ung des Stadtebaulichen

B4

wirtschaftlicher Entwicklung des
Vorhabenstrdgers ist  keiner
mehr. Die Arbeitsstatte des
Vorhabentragers ist ein
gewerblich gefuhrter Betreib in
Abensberg, aber nicht die

gewerblich gefuihrte
Pferdepension in
Oberschambach.

Zu den Besitz- und

Eigentumsverhaltnissen

Ein langfristiger Pachtvertrag mit
einem bereits
Gewerbetreibenden in einem
auch nicht rechtsgultigen
Gewerbebetrieb. AuRerdem ware
die Dauer des Pachtvertrags
interessant.
Betriebswirtschaftlich erfolgreich
wurde bisher nie gearbeitet, wer
sagt, dass es jetzt funktionieren
soll? Wie funktioniert denn die
argumentativ ins Feld geflihrte
Existenzsicherung? Konsequent
gedacht, dann nur mit Festgehalt
durch  den  Vorhabentrager.
Anderweitig ist die Halbwertszeit
des totalen Existenzverlustes
des ehemaligen Eigentimers,
jetzt Pachters nur halb so lang.

Zur Regionalplanung:

Man kann es nicht oft genug
anschneiden: Wie sichert der
Vorhabentrager (Eigentimer)
dem Besitzer die wirtschaftliche
Existenz. Das Wirtschaften des
heutigen Besitzers hat die letzten
Jahre nicht funktioniert, wie sieht
es heute anders aus, was
passiert nach dem Besitzer?
Eine wirtschaftliche Absicherung
funktioniert in diesem Fall nur mit
Festgehalt durch den Eigentimer

an den Besitzer, denn der
Besitzer hat als Eigentimer
schon nicht wirtschaftlich
gearbeitet.

Vertrags lediglich dessen finanzielle
Bonitat zur Umsetzung des Vorhabens
nachweisen. Die Prifung und gar
Festlegung von Modalitdten zwischen
den Vertragspartner (Péachter und
Vorhabentrager) ist nicht Aufgabe der
Bauleitplanung. Die Finanzierbarkeit
zur Umsetzung wurde nachgewiesen.

Der wirtschaftliche Zusammenhang
zwischen Vorhabentrager und
Vorhaben ist nicht mehr unmittelbar
gegeben. Jedoch ist der Pachter/
Besitzer, welcher der ehem.
Vorhabentrager und Eigentimer war
wirtschaftlich mit dem Vorhaben
verbunden. Seine  Wohn-  und
Arbeitsstatte  befindet sich  am
Vorhabensort. Der Vorhabentréger hat
mit dem Péchter einen Pachtvertrag
auf 30 Jahre mit einseitiger Kiindigung
geschlossen. Insofern ist der kausale
Zusammenhang auf wirtschaftlicher
Basis gegeben. Ziel und Zweck der
Planung ist jedoch nicht allein die
Sicherung der wirtschaftlichen Existenz
des Betreibers - der auch nach dem
Eigentimerwechsel identisch ist und
entsprechend dem Pachtvertrag auch
bleibt - womit dieses Ziel unverandert
bestehen bleibt sondern auch die
Entwicklung und Sicherung des Sport-
und Freizeitangebots  flr den
Pferdesport im Gemeindebereich. Dies
wird durch die vorliegende
Bauleitplanung stadtebaulich geordnet
und entwickelt. Dieses Ziel im Sinne
des Landesentwicklungsprogramms
bleibt unabhangig vom Vorhabentrager
gegeben. Eine anderweitige Nutzung
durch den Vorhabentrager ist gem. der
Festsetzungen nicht mdglich. Sollte
langfristig die Pensionspferdehaltung
durch den Pachter aufgegeben
werden, ist keine anderweitige
Nutzung erlaubt. Die Anlage ware
somit durch einen anderweitigen
Besitzer (Pachter) zu betreiben oder
die Anlagen rickzubauen auf Anlass
und Kosten des Vorhabentrégers.
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3.

Zur Veranlassung

Tierwohl ist popular und auch
Grol3konzerne werben damit.
Allerdings ist in  diesem
Zusammenhang keine Reithalle
zu begriinden. Die Tiere werden
im Freien gehalten, stehen
drauf3en, werden gefiihrt und auf
den  Flurwegen bzw. z.T.
Privatgrundstiicken geritten. Hier
geht es lediglich im Luxus, dass
Reiter ganzjahrig im Trockenen
ihren Spal3 haben kénnen.

4.

Warum wird das Verfahren
aktuell wieder aufgenommen,
wenn es damals per Beschluss
eingestellt wurde; der damalige
Eigentimer war Betreiber eines
landwirtschaftlichen Betriebes
und wurde dahingehend
unterstitzt, dass die Existenz
hatte gesichert werden kdnnen.
Wie kénnen unter neuen
Voraussetzungen die Ziele
identisch sein?

5.

Zur Bestandsituation :

Die Uberbaute Flache liegt nicht
bei der angegeben Zahl. Nach
der Baueinstellung ca,. Marz
2020 durch das LRA Kelheim
wurden noch weitere Hutten
unrechtmafig errichtet.

Insofern ist der Wohnort, die Téatigkeit,
etc. des Vorhabentragers nicht
relevant und die aufgefihrten Ziele
bleiben unveréndert bestehen.

Die Prufung der Wirtschaftlichkeit
eines Vorhabens ist nicht Gegenstand
der Abwagung. Es ist von der
Gemeinde allerdings bei der
Aufstellung zu prifen, ob die geplante
Nutzung, bzw. das Vorhaben generell
umsetzbar ist. Dies ist im vorliegenden
Fall insofern geprift, dass eine
Finanzierungsbestatigung vorliegt und
weite Teile des Vorhabens baulich
(rechtswidrig) bereits umgesetzt
wurden.

3.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Reithalle siehe Punkt 13 der
Stellungnahme zu B3.

4.

Steuerrechlich und baurechtlich war
das Vorhaben sowohl unter dem
urspringlichen, als auch unter dem
jetzigen Vorhabentrager als gewerblich
gefuhrter Betrieb einzuordnen.
Unabhéngig von der Abwagung des
Schutzgutes Freizeit und Erholung fir
die Nutzer der Anlage ist der
Pachtvertrag des jetzigen Pachters auf
30 Jahre gesichert.

5.

Zum Einwand im Hinblick auf die
bestehende Bebauung siehe Punkt 4
der Stellungnahme zu B2.

Im Entwurf werden die fur die
Unterbringung der 30
Grolvieheinheiten erforderlichen
(bereits  errichteten) Unterstande
festgesetzt. Diese sollten  durch
Baugrenzen in den Uberbaubaren
Flachen in der Lage festgesetzt
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6.

Zu den Altlasten:

Im  Gebietsbereich ist ein
Bodendenkmal vorhaben.

7.

Zum
Landesentwicklungsprogramm
Bayern (2013)

Das Prinzip des Vorrangs der
Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung wurde die
letzten Jahre vom ehemaligen
Eigentimer, jetzt Besitzer mit
FuRen getreten; eine vorherige
Standortprifung hat wohl nie
stattgefunden

8.

Zum stadtebaulichen Konzept:
Wirtschaftlichkeit ist keine Frage
der GrofRe, auch mit 30 Pferden
ist nicht zwigend
Wirtschatftlichkeit gegeben.
Woher leitet sich die Zahl dreil3ig
ab? Eine Belastung der
Anwohner wird sogar aktuell
eingestanden. Unsere
Flurnummer wird aktuell durch
zwei Immissionsquellen starkst
beeintrachtigt. Im Westen durch
einen Schweinemastbetrieb, im
Osten durch die Pferdepension.
Stinkt der eine nicht, verpestet
der andere mit Pferdeexkremten
die Luft.

Eine GrofRenordnung von 30
Unterstellplatzen  lasst leider
auch keine Ruckschlisse auf die
konkrete Zahl der vorhandenen
GrolRvieheinheiten zu. Wer soll
das zukiinftig Uberprifen?

Zur Begriindung der
Festsetzungen:
9

Die Leitlinien zur Pferdehaltung
werden eben nicht eingehalten!
Sowohl die Eignung des
Eigentimers, als auch des

werden.
Weitere Unterstande durfen nicht
errichtet werden.

6.

Diese Aussage ist nicht korrekt.

Zum Einwand im Hinblick auf eines
mutmallich vorhandenen
Bodendenkmals siehe Punkt 5 der
Stellungnahme zu B2.

7.

Zum Einwand im Hinblick auf eine
Alternativenprifung siehe Punkt 9 der
Stellungnahme zu B3.

8.

Zum Einwand im Hinblick auf das
Anzahl der Unterstellplatze und
Belastung siehe Punkt 7 der
Stellungnahme zu B2.

9.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Fachkompetenz siehe Punkt 8 der
Stellungnahme zu B2.
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Besitzers sind anzuzweifeln:
Ausbildung (weder Landwirt,
noch Pferdewirt), Nachweise/
Fachkenntnisse.

10.

Die Stellplatze fur PKW und
speziell  fur  Anh&nger in
ausreichender Anzahl (nach
Pferdebesitzern, Stellplatzen
oder nach Grof3vieheinheiten),
sind wie viele und wo?

11.

Es gibt keine landwirtschaftliche
Flache mehr, es muss von
gewerblichen Flachen und damit
von einer Nichtprivilegierung im

AulRenbereich ausgegangen
werden.

12.

Es ist keine konkrete Zahl an
Paddocks/ Unterstanden

genannt? Wie vielen waren es,
wie viele sind es und wie viele
sollen genehmigt/ nachtraglich
legitimiert werden?

13.

Laut mindlicher Aussage des
Besitzers, wie uns bekannt
wurde, sind auch
Fortbildungsveranstaltungen
geplant.

14.

Zu den wesenltichen Belangen
und Auswirkungen der
Planungen:

Wie wird gewahrleistet, dass der
Oberflachenkanal in
Oberschambach weiterhin

ausreicht? Ruckhaltemoglichkeit
bei Starkregen am Grundstick,
auch das fehlt in der aktuellen
Planung.

15.

Wie und wo werden die flissigen
Abgange entsorgt? Gibt es
mittlerweile Sanitéareinrichtungen
fur die Einsteller oder sonstigen
Besucher, sie fehlen im Plan. Wo
werden die Fakalien entsorgt?

10.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Stellplatze  siehe  Punkt 9 der
Stellungnahme zu B2.

11.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Privilegierung siehe Punkt 2 der
Stellungnahme zu B2.

12.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Unterstande siehe Punkt 4 der
Stellungnahme zu B2.

13.

Zum Einwand im Hinblick auf das
Besucheraufkommen siehe Punkt 10
der Stellungnahme zu B2.

14.

Zum Einwand im Hinblick auf der
Entwadsserung siehe Punkt 1lder
Stellungnahme zu B2.

15.

Zum Einwand im Hinblick auf
Abwéasser siehe Punkt 12 der
Stellungnahme zu B2, da identischer
Wortlaut.
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16.

Durch wen und wie wird
zuklnftig Kot auf offentlichen
Stral3en entsorgt- durch
Gemeindearbeiter? In der
Vergangenheit hat dies leider nie
durch den Betreiber oder die
Reiter funktioniert.

17.
Wo werden in der
Festmistlagerstatte die

Sickersafte (Eintrag alleine durch
die jahrlichen Niederschlage),
hier ca. 96 m3 pro Jahr,
aufgefangen oder/und entsorgt?
Die Aussage zu Stroh in der
Haltung ist schlichtweg falsch:
Kot in den Auslaufflachen ist
ohne Stroh.

Wie die Vergangenheit gezeigt
hat, ist auch eine
ordnungsgemale Lagerung und
Verwertung des  Festmistes
durch  den  Besitzer nicht
gegeben gewesen (Lagerung
des Festmistes langer als drei
Monate- es waren teilweise
Jahre, im AuRenbereich in der
Nahe des Vorfluters der
Gemarkung Schambach, Nahe
Steinbruch/Doline).

18.

.Das  Schutzobjekt ist die
Wohnbebauung im Siden des
Geltungsbereichs* (Zitat
Begrindung): NEIN, auch das
sudwestlich gelegene
Mischgebiet Dorf ist zu
bertcksichtigen. Die Emissionen
sind hier umso mehr zu
berticksichtigen, da auch im
Westen schon von wesentlichen
Immissionen (Luft des
Schweinemasters, Larm durch
die Staatsstral3e) ausgegangen
werden muss und bereits teils

grenzwertige Vorbelastungen
durch den Schweinemastbetrieb
existieren. Es wird hier
besonders auf bereits an der
Grenze liegende
Geruchsbelastungstage und
Stunden hingewiesen. Der

Gemeinderat hat nicht umsonst
im Laufe des anderen

16.

Zum Einwand im Hinblick auf der
Verunreinigung siehe Punkt 13 der
Stellungnahme zu B2, da identischer
Wortlaut.

17.

Zum Einwand im Hinblick auf der
Mistlagerstatten siehe Punkt 14 der
Stellungnahme zu B2, da identischer
Wortlaut.

18.

Zum Einwand im Hinblick auf der
Geruchsbelastung siehe Punkt 15 der
Stellungnahme zu B2, da nahezu
identischer Wortlaut.
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Genehmigungsverfahrens
dreimal dagegen gestimmt. Es
wird hier in aller Deutlichkeit auf
einem Nachweis durch ein
immissionsschutzrechtliches
Gutachten insistiert. Ein ggf.
reicht hier sicher nicht aus:

1. Schutz des Wohngebietes

2. Schutz vom Mischgebiet Dorf
3. gewerblich, nicht privilegiert,
viele Grol3vieheinheiten

4. AulRenbereich

19.
Zur Flachenbilanz
Der Sprachgebrauch

landwirtschaftliche  Nutzflachen
ist nicht korrekt: wir sprechen
eindeutig von gewerbsmaRigen
Betriebsflachen mit Koppel und
Unterstellplatzen.

20.

Werte Gemeinderate, werter
Herr Blrgermeister, die aktuell
vorgelegte Begrindung lasst uns
vermuten, dass sie lediglich
kopiert und an der einen oder
anderen Stelle mit
Vorhabentrdger oder  neuer
Eigentimer ergénzt wurde. Es
waren damals schon sehr
fragwirdige Fehler oder
Argumentationslinien erkennbar.
Heute noch weitere mehr.

2020 waren die
Eigentumsverhaltnisse noch
andere als heute. Heute geht es
um ein reines Investment eines
Ortsfremden im Osten meines
Anwesens. Ein weiterer
imitierender noch dazu
gewerblich betriebener Betrieb
wirde unsere, ohnehin schon
stark eingeschrankte Lebens-
und Wohnqualitdt durch Luft,
Larm und Licht weiter
minimieren.

Unter diesen Vorzeichen
dargestellte und zu lesende
Einwande  bitten wir  Sie,
gewissenhaft abzuwagen, ob
unter dem Deckmantel
Sondergebiet Freizeit- und
Erholung in Oberschambach ein
grol3dimensionierter
Schwarzbau, mit nachweislich

19.

Zum Einwand im Hinblick auf den
Sprachgebrauch siehe Punkt 16 der
Stellungnahme zu B2, da identischer
Wortlaut.

20.

Die Bemerkung wird zur Kenntnis
genommen, entspricht in weiten Teilen
der abschlielenden Bemerkung von
B2. Die Abwagung der Punkte erfolgt
oben stehend.
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erheblichen Auswirkungen auf
Gemeindeblrger  von Saal,
nachtraglich legitimiert werden
muss.

Freundliche GriufR3e

Vorschlag:

Die Einwande werden zur Kenntnis
genommen und wie oben aufgefihrt
abgewogen. Die Einwande decken
sich Uberwiegend mit denen der
bereits zuvor bearbeiteten Einwanden
der Offentlichkeit und finden dort ihre

Berticksichtigung im
Beschlussvorschlag.

Folgender Einwand wird
aufgenommen:

Die derzeit vorhandene Anzahl an

Unterstanden in den Koppelbereichen
und bauliche Anlagen sind im Entwurf
anzupassen. Hierflr ist der
Unterstellplatz nérdlich des offenen
Reitplatzes mit zu ergénzen.

Beschluss:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen und wie oben aufgefiihrt abgewogen. Die
Einwande decken sich Uberwiegend mit denen der bereits zuvor bearbeiteten Einwanden der
Offentlichkeit und finden dort ihre Berlcksichtigung im Beschlussvorschlag. Folgender Einwand
wird aufgenommen: Die derzeit vorhandene Anzahl an Unterstanden in den Koppelbereichen und
bauliche Anlagen sind im Entwurf anzupassen. Hierflr ist der Unterstellplatz nérdlich des offenen
Reitplatzes mit zu erganzen.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 13 Nein 5 Anwesend 18

9.9 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellunngahme Offentlichkeit B 5

Sachverhalt:

5| B5 06.06.2022 | Sehr geehrte Frau Arnold,
beigefugtes Schreiben mit der Bitte um
Kenntnisnahme und weitere
Veranlassung.
Danke.
Immissionsschutz
Folgenden Satz findet man im Text: [Der Einwand wird zur Kenntnis
,Im Zuge des weiteren Verfahrens ist|genommen. Der Anregung wurde
ggf. ein Gutachten im Hinblick auf die | bereits, wie vorab vorgesehen,
Geruchsimmissionen zu erstellen und | entsprochen. Ein Geruchsgutachten
als Festsetzung zum Bebauungsplan |liegt mittlerweile vor und wird
zu erganzen® Bestandteil des vorhabenbezogenen
Ein Immissionschutztechnisches | Bebauungsplans.
Gutachten ist zwingend notwendig.
Erlauterung Im Geruchsgutachten wird
a) entsprechend der Stellungnahme des
Die Auflistung der Flurstiicke, auf die | Landratsamtes  Kelheim  gepruft,
erhebliche Beldstigungen einwirken |welche Auswirkungen die Umsetzung
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konnen ist nicht vollstandig. des vorhabenbezogenen
Es fehlen schlichtweg die Grundstiicke | Bebauungsplans auf die

BS

westlich der beantragten Flachen.
Beispiele: 33/0, 23/0, 17/0, 15/0, usw.
b)

Westlich des o0.g. Bebauungsplans
befindet sich ein landwirtschaftliches
Anwesen (Flur 32/0) mit
Mastschweinehaltung in zwei
Stallungen. (Gabelberger)

Von diesne gehgen erhebliche
Belastigungen (Emissionen) aus. Zu
Deutsch_ES STINKT!!

Auf der Flur 32/0 ist zu unterscheiden
zwischen einem genehmigten Neubau
(540 Mastschweine) und einem Umbau
(100 Mastschweine).

Fir den Neubau gibt es eine
Baugenehmigung.

Fur den Umbau, d.h. Umwidmung von
Rinderstall in Mastschweinestall, liegt
hdchstwahrscheinlich  noch  immer
keine Genehmigung vor, sodass fur
diesen Umbau eigentlich  kein
Bestandsschutz beansprucht werden
kann.

Um die Baugenehmigung far
vorgenannten Neubau zu bekommen
und aufgrund der unmittelbaren Néhe
zur bestehenden Wohnbebauung (< 20
m!) musste ein Geruchsgutachten
(2014) erstellt werden.

In diesem Gutachten wurde auch das
Anwesen des Pachters als
Emissionsquelle, als Vorbelastung,
berticksichtigt. In  der besagten
Ausbreitungsberechnung wurden vom
Betrieb Gabelberger damals 640
Mastschweine und vom Betrieb des
jetzigen Pachters der Pferdepension
40 Mastschweine als
~Erkenntnisquelle® berlicksichtigt.

Nur mal die GrofRvieheinheiten als
Vergleich:

30 Pferde sind 30 Grol3vieheinheiten.
Das ergibt rechnerisch 214
Mastschweine! (je 0,14 GV).

Als Gesamtbelastung bzgl. den beiden
Mastschweinestallungen von Flur 32/0
und dem Anwesen des Pachters
wurden im Umgriff von Flur 32/0
Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von
bis zu 19% errechnet. In einem
,porfgebiet* sind bis zu 15%
(Maximalwert!) zumutbar.

Das ,Kontingent an Gerlichen* wurde
somit vom Anwesen Gabelberger

bestehenden Immissionsorte  in
Oberschambach  hat. Es  wird
Uberprift, ob erhebliche
Belastigungen durch Gertche an
diesen Immissionsorten auftreten.

In der zusammenfassenden
Beurteilung wird festgestellt, dass
.,der durchgefiihrte Vergleich der
Geruchshaufigkeit der
Gesamtbelastung mit den
vorgeschlagenen Immissionswerten
des Anhangs 7 TA Luft zeigt, dass
die vorgeschlagenen
Immissionswerte an dem relevanten
Immissionsorten eingehalten  bzw.
unterschritten werden. Es kann somit
ausgeschlossen werden, dass
erhebliche  Belastigungen  durch
Geriche an diesen Immissionsorten
auftreten.”
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vollsténdig ausgeschopft.

Wir mochten daran erinnern, dass sich
damals der Gemeinderat mehrmals
gegen diesen
Mastschweinestallneubau
(gabelverger) ausgesprochen hat. (In
der heutigen Zeit baut man keinen Stall
im Innenbereich, wenn Alternativen
vorhanden sind.) Das Landratsamt hatt
trotzdem genehmigt.

Diese Genehmigung ,racht” sich jetzt
fur alle, die ihrerseits beuen wollen.
Das Gutachten von Flur 32/0 hat jetzt
logischerweise zur Folge, dass keine
weitere Emissionsquelle im Umgriff
des Mastschweinestalles
(Gabelberger) mehr moglich ist und
evil.  zukilnftige Wohnbebauungen
Schwierigkeiten bekommen werden.
Fazit:

Far den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist zwingend ein
Geruchsgutachten zu erstellen!
Hierzu ein  Hinweis: in der
Neufassung der TA-Luft vom 18.
Augsust 2021 wurden u.a. auch
Anderungen in Bezug auf Abstand
und Immissionswerte | Vorschlag

vorgenommen! Der Anregung wird entsprochen.

Es besteht hinreichender Grund zur | Das Geruchsgutachten wird
Annahme, dass Grenzwerte nicht|Bestandteil des vorhabenbezogenen
eingehalten werden! Bebauungsplans.

Beschluss:

Der Anregung wird entsprochen. Das Geruchsgutachten wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

9.10 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Stellungnahme Offentlichkeit B 6

Sachverhalt:
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6

B6

15.06.2022

Ich bin Anlieger an das geplante
Vorhaben und dadurch Betroffener.

1.

Die durch die Reitsportanlage
entstandenen Gebaude und baulichen
Anlagen wurde ohne mein Wissen und
ohne rechtliche Genehmigung erstellt.
Somit hatte ich auch keine Moglichkeit
meine Anspriche geltend zu machen.
Falls im Nachhinein eine
Genehmigung erteilt wird, wird es
Nachahmer geben. Ich weil3 nicht mit
welcher Begrindung dann eine
Absage erteilt werden kann.

Die durch den Reibetrieb und die
Pferdehaltung entstandenen
Belastigungen habe nur geduldet weil
der Eigentimer mein Nachbar war.
Falls jetzt ein Gewerbetreibender den
ich nicht kenne die gleichen Rechte
bekommen soll ist das nicht in
Ordnung.

2.

Der tagliche Verkehr der durch noch
mehr Pferdehalter entsteht erschwert
meine- durch die StaatsstralRe sowieso
schon schwierige Situation noch mehr.

3.

Ich bin auch durch die Nahe der
Reithalle die dann bis spat in die Nacht
betrieben wird gestort.

Auch die bis in die Nacht dauernden
Arbeiten machen ein Nebeneinander
schwer.

Da es sich nicht um eine
Landwirtschaft handelt muss ich auch
die Genehmigung ablehnen.

Mit freundlichen GriiRen

1.

Die Gemeinde sieht die Erfordernis
zur Aufstellung des Bauleitplans
grundlegend aufgrund zweier Punkte
im Sinne der Ziele der
Regionalplanung als erforderlich an.
Zum ersten die wirtschaftliche
Existenz, bzw. Schaffung und den
Erhalt einer wohnortnahen
Erwerbsmaoglichkeit .

Zum zweiten die Foérderung von
Sportstatten  zur  Freizeit  und
Erholung fiir das Schutzgut Mensch.
Nach dem Eigentimerwechsel ist

unverandert uneingeschrénkt der
zweite Punkt erfillt. Die
wirtschaftliche Existenz des
Einwohners von Oberschambach

wird zudem insofern gesichert, dass
der Pachtvertrag auf 30 Jahre lauft,
so dass der Bewohner des Anwesens
Nr. 5 (bisheriger Eigentumer) auch
weiterhin den Betrieb leitet.

2.

Eine  grundlegende  Anderung,
Erh6hung des Verkehrsaufkommens
ist durch die Festsetzungen nicht
gegeben. Massive zusatzliche
Unterstellplatze und insofern Nutzer
der Anlage, die fir ein erhohtes
Verkehrsaufkommen sorgen, sind
baurechtlich nicht maglich.

3.

Der gewerbliche Betrieb hat sich an
die gesetzlichen Regelungen der TA
Larm/ ggf. Sportstattenverordnung zu
halten. Insofern sind Stdrungen
dieser eine Ordnungswidrigkeit.
Gesonderte Festsetzungen im
Bebauungsplan im Hinblick auf
Betriebszeiten sind aufgrund der
vorhandenen gesetzlichen Vorgaben
nicht erforderlich. Diese sind lediglich
dann zu treffen, wenn aufgrund eines
Gutachtens  Auflagen getroffen
werden, ohne die der
ordnungsgemalle Betriebsablauf
nicht maoglich ist (Anlieferverkehr flr
Verbrauchermarkte,
Schallschutzmafinahmen, etc.). Dies
ist auch unter Bericksichtigung der
Stellungnahme  der  zustandigen
Behdrde im Rahmen des
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Bauleitplanverfahrens nicht
erkennbar.

Vorschlag
Die Einwdnde werden zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Anderung zum
Vorentwurfsstand des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Diskussion:

GRM Schmid regt an, auch die Betriebszeiten mit einem Durchflihrungsvertrag festzulegen.

Beschluss:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Verwaltung wird beauftragt, prifen zu lassen, ob
Aufnahme von Betriebszeiten (siehe Punkt 3) im Durchfihrungsvertrag moglich ist.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

9.11

Aufstellung

des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans

"SO Freizeit und

Erholung/Reitsport"; Stellungnahme Offentlichkeit B 7

Sachverhalt:

7

B7

09.06.2022

Sehr geehrter Gemeinderat,

hiermit nehmen wir Bezug auf das
Vorhaben des Bebauungsplans
Sondergebiet Freizeit und Erholung —
Reitsport® in Oberschambach.
Nachdem in den vergangenen Jahren
der Bestand illegal aufgebaut wurde,
soll nun mit diesem Antrag eine
nachtragliche Legitimierung und eine
Erweiterung dieses illegalen Bestands
ermoglicht werden.

1.

Unser Anwesen an der Bachlerstral3e
11 befindet sich etwas sudlich in der
Néahe zum Vorhaben. Da das gesamte
Gelande abschlssig ist, befirchten
wird bei Starkregenereignissen einen
Eintrag in unser Grundstiick. Der Hof
des Péchters und die Stral3e, welche
die Grundstiicke trennt sind zudem
stark versiegelt.

1.

Von Seiten der Fachbehorden kamen
keine Anregungen oder Einwdnde im
Hinblick auf die Entwasserung.

Fir die Flachen der temporéaren
Unterstellplatze und Koppeln an den
dauerhaften Boxen (unversiegelte
Wiesenflachen) ist eine zentrale
Flachenversickerung entsprechend der
derzeitigen Situation vorgesehen. Fur
die Entwasserung des
Niederschlagswassers der Reithalle
sind nach Aussagen des Pachters
Zisternen sudlich der Halle geplant, die
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2.

Aufgrund der raumlichen Néhe zum
Vorhaben befirchte ich zudem ein
wirtschaftliche  Abwertung  meiner
Wohnimmobilie bzw. kinftige
Einschrankung bei einer moglichen
Entwicklung des Grundstucks.

3.
Bereits jetzt ist ein  erhdhtes
Verkehrsaufkommen festzustellen.

Durch eine etwaige Erweiterung oder
mogliche Veranstaltungen befurchten
wir einen weiteren Anstieg. Zudem ist
die Parkplatzsituation, insbesondere im
Hinblick auf die seit Jahrzehnten
gelebten Gewohnheiten rund um die
Kirche/ Friedhof zu beachten.

4.

Ist mit den rund 30 Unterstellplatzen
eine Erhéhung des Pferdebestands
oder lediglich eine nachtragliche
Legalisierung des Bestands

zur Bewasserung dienen sollen. Die
Entwéasserung der Dachflachen der
Stallanlage und des Vorplatzes verlauft
derzeit ungeregelt. Lt. des derzeitigen
Pachters ist im Bereich der Grinfliche
sudlich der Stallanlage die Anlagen
einer Sickermulde fur dieser Flachen
geplant.

Die Entwasserung der offentlichen
Flachen (EinmufRer StralRe) obliegt
dem Baulasttrager (im Fall der
EinmulRer StralRe der Gemeinde Saal/
Donau). Fur die fach- und
sachgerechte Entwasserung  der
privaten Flachen ist der Eigentimer
verantwortlich.

2.

Da sich It. des Geruchsgutachtens das
Vorhaben mit der vorhandenen
Bebauung/ Nutzung im Ort unter
Wahrung der Vorgaben vereinbaren
l&sst, ist von einer Einschrankung im
Hinblick auf eine Entwicklung des
Grundstiickes  nicht  auszugehen.
Festgesetzt wird die Lage der
Stallanlagen, Unterstellplatze, etc.
sowie die maximale Tieranzahl.
Insofern ist eine unvorhergesehene
VergréBerung oder Erweiterung des
Betriebs und somit Erhdéhung der
Immissionen auf das Grundsttick durch
die konkreten Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nicht moglich.

3.

Der derzeitige Pachter hat keine
Aussagen zur geplanten Veranstaltung
getroffen. Sollten diese stattfinden,
waren fur die Larmbelastung fir die
Anwohner im Rahmen der
gesetzlichen Regelungen
entsprechend der TA Larm
LFreizeitlarmrichtlinie® einzuhalten.

Im Betriebsablauf sind tberwiegend
die Besitzer, bzw. Nutzer der Pferde
vor Ort zugegen, um die taglich
erforderliche  Pflege der  Tiere
durchzufihren.

4.

Die maximale Tieranzahl, die
eingestellt werden durfen, betragt 30
Stiick.
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angestrebt? Der Fokus sollte auf die
Anzahl der Pferde gelegt werden, da
aus dieser unmittelbar die Belastungen
der Anwohner resultieren. Diese
Anzahl ist nach Madglichkeit, den
Umstanden entsprechend, zZu
begrenzen bzw. eine maximale
Belegungsdichte pro Unterstellplatz
festgelegt wreden. Letzteres wirde
zudem dem Tierwohl dienen.

5.

Ruhezeiten werden derzeit bereits auf
der Anlage nicht eingehalten, mit einer
zunehmenden Auslastung des Betriebs
wirde die Belastung der Anwohner
wahrscheinlich nochmals zunehmen.
Die Aktivitditen auf der Anlage sind
daher im normalen Betrieb zeitlich zu
beschranken.

6.

Bisher wurde gegen die bestehende
Situation nicht vorgegangen, da die
Existenz eines Dorfmitglieds nicht
gefahrdet werden sollte. Da dieser
bisher und  hdchstwahrscheinlich
zukunftig den Betrieb nicht
wirtschaftlich fihren kann, muss
mdglicherweise von einem
Pachterwechsel ausgegangen werden,
welcher noch weniger Rucksicht auf
die ansassige Bevoélkerung nimmt.
Einer mdglichen Erweiterung des
Gebiets, falls auch noch die
Restbestande des bisherigen
Eigentiimers Ubernommen werden, in
Richtung Wohnbebauung in der
EinmulRer StralRe, wird daher schon im
Vorfeld widersprochen.

7.
Auch die wirtschatftliche
Erforderlichkeit, wird  wie oben

beschrieben, angezweifelt. Die
wirtschaftliche Situation des Pachters
verschlechtert sich durch die Pacht
wohl eher.

8.

Neben der Belastung durch Larm und
Geruch muss zudem auch der Faktor
der Beleuchtung beachtet werden.
Entsprechende Zusatzbelastungen der
Bevolkerung, etwa durch groRere
Beleuchtungsanlagen oder eine
unsachgemalle  Ausleuchtung der

5.

Zum Einwand im Hinblick auf den
Betriebszeiten siehe Punkt 2 der
Stellungnahme zu B1.

6.

Eine Erweiterung des Vorhabens, bzw.
des Geltungsbereiches ist nicht
vorgesehen, bzw. nicht ohne ein
weiteres Bauleitplanverfahren
maglich.

7.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Wirtschaftlichkeit siehe Punkt 2 der
Stellungnahme zu B1.

8.

Die Anregung im Hinblick auf die
Beleuchtung ist berechtigt. Eine
Blendwirkung auf die angrenzenden
Anlieger ist auszuschlielR3en.

Dies sollte in die Hinweise, sowie in die
Begriindung aufgenommen werden.
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Zufahrt, sind zu vermeiden.

9.

Im Hinblick auf die Geruchsbelastung
ware im Vorfeld einer Entscheidung ein
Nachweis tber ein
immissionsschutzrechtliches
Gutachten wiinschenswert. Dabei solle
auch der Schweinestall im Westen
Oberschambachs mit einbezogen
werden.

10.

Es muss sichergestellt werden, dass
der anfallende Mist ordnungsgerecht
gelagert und entsorgt wird. Da in der
Vergangenheit  nicht  sachgerecht
gehandelt wurde, wird dies bezweifelt.

11.

In der Vergangenheit fuhlte sich fir
den Kot der Pferde auf offentlichen
Strallen im Dorf niemand zusténdig.
Bei einer zunehmende Auslastung des
Reitsportbetriebs wird ein erhohtes
Aufkommen erwartet. Hat der neue
Besitzer hierfir ein entsprechenden
Konzept?

12.

Eine Landwirtschaftsprivilegierung wird
aufgrund der  VeraufBerung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen
bezweifelt. Es handelt sich dabei
ausschlief3lich um einen
Gewerbebetrieb.

13.
Warum wird ein Verfahren aktuell
wieder aufgenommen, welches

vormals per Beschluss eingestellt
wurde? Das Argument der
wirtschaftlichen Existenzsicherung hat
sich durch die VeraulRerung
grundlegend geéndert.

Der Antrag erscheint wie eine
Spekulation des neuen Eigentiimers
ohne Riucksicht auf die Bevolkerung
vor Ort und dem Pé&chter, unter dem
Vorwand einer Existenzsicherung.
Zudem soll eine  nachtragliche
Legalisierung stattfinden.

9.

Zum Einwand im Hinblick auf das
Geruchsgutachten siehe Punkt 15 der
Stellungnahme zu B2.

10.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Entsorgung/ Lagerung von Mist siehe
Punkt 14 der Stellungnahme zu B2.

11.

Zum Einwand im Hinblick auf die
Entsorgung/ Reinigung der Stralen
von Kot siehe Punkt 13 der
Stellungnahme zu B2.

12.

Zum Einwand im Hinblick auf die
baurechtliche Einordnung der Anlagen
als Gewerbebetrieb siehe Pkt. 2 der
Stellungnahme zu B2.

Eine Privilegierung ist nicht gegeben,
wie in der Begrindung bereits
erlautert.

13.

Die Begrindung zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
begriindet sich nicht ausschlie3lich in
der Existenzsicherung des ehem.
Eigentimers, derzeitigen P&chters. Die
Gemeinde hat ebenso die Absicht,
entsprechend den Zielen der
Regionalplanung die Freizeit- und
Sportmdglichkeiten im
Gemeindebereich zu entwickeln und
zu sichern. Durch die baurechtliche
Ordnung des Vorhabens wird dieses
Ziel im Ortsteil Oberschambach
umgesetzt. Zudem hat der Einwohner
und jetzige Péachter einen langfristigen
Pachtvertrag erhalten, der ihm die
Moglichkeit zur beruflichen Ausiibung
und somit Sicherung der Existenz
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AbschlieRend bitten wir die Mitglieder
des Gemeinderats eine gewissenhafte
Entscheidung zu fallen, welche die
Rendite eines auswartigen Investors
nicht Uber das Wohl der ansassigen
Bevolkerung stellt.

Mit freundlichen GrifRen

ermoglich. Es ist allerdings nicht
Gegenstand der Bauleitplanung die
okonomische  Betriebsfiihrung  zu
regein. Die Ziele der Bauleitplanung
sowie zum Erhalt der Betriebsstatte fir
den Péachter in Form eines
langjahrigen Pachtvertrags, sowie die
Ermdoglichung von Sport und
Freizeitmdglichkeiten far das
Schutzgut Mensch (welches auch flr
nicht Ortsansassige gilt) sind durch die
Bauleitplanung auch mit einem nicht
ortsansassigen Vorhabentrager
gegeben. An die Festsetzungen It. dem
Bebauungsplan sowie die gesetzlichen
Vorgaben hat sich jeder
Vorhabentrdger,  unabhéngig von
dessen Wohnort, zu halten. Fur die
Belange der Offentlichkeit, bzw. deren
Bedurfnisse stellt es somit eine
untergeordnete Rolle dar, wer als
Vorhabentrager fungiert.

Vorschlag

Die Einwande werden zur Kenntnis
genommen und wie oben aufgefuhrt
abgewogen. Die Einwande decken
sich Uberwiegend mit denen der
bereits zuvor bearbeiteten Einwanden
der Offentlichkeit und finden dort ihre
Bertcksichtigung im
Beschlussvorschlag.

Folgende weitere Anderung an den
Unterlagen zum Vorentwurf werden fiir
den Entwurf im Rahmen der
Abwé&gung vorgeschlagen:

Der Hinweis, dass bei der Errichtung
der Beleuchtung eine Blendwirkung
der Anwohner auszuschlie3en ist, wird
in die Hinweise aufgenommen.

Beschluss:

Die Einwande werden zur Kenntnis genommen und wie oben aufgefihrt abgewogen. Die
Einwande decken sich tUberwiegend mit denen der bereits zuvor bearbeiteten Einwanden der
Offentlichkeit und finden dort ihre Beriicksichtigung im Beschlussvorschlag. Folgende weitere
Anderung an den Unterlagen zum Vorentwurf werden fiir den Entwurf im Rahmen der Abwagung

vorgeschlagen:

Der Hinweis, dass bei der Errichtung der Beleuchtung eine Blendwirkung der Anwohner
auszuschlieRen ist, wird in die Hinweise aufgenommen.
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Mehrheitlich beschlossen
Ja 14 Nein 4 Anwesend 18

10. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Freizeit und
Erholung/Reitsport”; Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplans
in der Fassung vom 02.05.2023 unter Berlcksichtigung der heute gefassten Beschliisse und
beschlie3t die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB.

Mehrheitlich beschlossen

Ja 14 Nein 4 Anwesend 18
GRM Wolter verlasst den Sitzungssaal.

GRM Rummel stellt aufgrund der fortgeschrittenen Uhrzeit einen Antrag auf Vertagung der
restlichen Tagesordnungspunkte.

Beschluss:

Das Gremium stimmt einer Vertagung der restlichen Tagesordnungspunkte zu.

Mehrheitlich abgelehnt
Ja 6 Nein 11 Anwesend 17

11. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Doppelgarage, Ulmenring 6, FINr. 787, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im Innenbereich, im Bereich des
Bebauungsplans ,Heide IV*.

Nach Art der Nutzung ist das Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Folgende Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans wird beantragt:

-FOK Garage ist ca. 45 cm tUiber dem Hohenbezugspunkt geplant.

Laut Begrindung soll dies verhindern, dass der Hohenunterschied der Garage zum Haus zu grof3
wird.

Die maximale Wandhdhe der Garage wird nicht Gberschritten.

Eine derartige Befreiung von dieser Festsetzung wurde vom Gemeinderat bereits positiv
entschieden (z. B. Ulmenring 32), so dass ein Bezugsfall vorliegt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten
Befreiung wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

12. Antrag auf Baugenehmigung zum Umbau und zur energetischen Sanierung eines
bestehenden Wohnhauses (Tektur), Donaustr. 31, FINr. 1017/6, Gemarkung Saal
a.d.Donau
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Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Im
Flachennutzungsplan ist der Bereich als Gewerbegebiet dargestellt.

Im November 2020 wurde vom Ferien-, Krisen- und Katastrophenausschuss ein Antrag auf
Vorbescheid fiir das antragsgegenstandliche Grundstiick entschieden. Angefragt war damals die
Errichtung einer Halle fir einzelne Gewerbeeinheiten und einer Betriebsleiterwohnung auf den
Flurnummern 1017/6 und 1017/1, Gemarkung Saal a.d.Donau. Der Rat erteilte das Einvernehmen
hinsichtlich der Geb&audestellung und Grof3e, lehnte jedoch das Einvernehmen fir die Errichtung
der beantragten Betriebsleiterwohnung ab. Die Planung wurde umgeplant, auf die
Betriebsleiterwohnung wurde verzichtet und das Landratsamt erteilte den Vorbescheid.

Am 31.05.2022 erteilt der Gemeinderat zum Bauantrag auf Umbau und energetische Sanierung
eines bestehenden Wohnhauses und Errichtung einer zweigeschossigen Betriebshalle das
Einvernehmen. Geplant war, dass die Firma Syntacoll kinftig die Birordume und die neue Halle
nutzen wirde. Im OG sollte die bestehende Wohnung bleiben, diese sollte um ca. 39 m?
vergroRert und mit einem Balkon von ca. 16 m2 erweitert werden.

Zu dem genehmigten Bauantrag aus 2022 wird nun ein Tekturantrag eingereicht. Die Halle entfallt
in der Tekturplanung vollstdndig. Auf den Ruckbau des im Norden befindlichen Biros wird
verzichtet. Die Grundflache bleibt laut Betriebsbeschreibung wie im Bestand vorhanden erhalten.
Geplant ist weiterhin die Aufstockung des Gebaudes im stdlichen Bereich und es soll zusatzlich
eine Aufstockung im nérdlichen Gebaudeteil erfolgen. Grundsatzlich ist Wohnen im Gewerbegebiet
nur unter strengen Vorgaben zulassig. Die im Norden geplante Wohnnutzung war jedoch bereits
1994 Gegenstand einer Baugenehmigung. In diesem Bereich soll zwar nun eine Aufstockung
erfolgen, die aber die bereits jetzt vorhandene Wohnnutzung von der Flache her nicht erweitert.
Der Erweiterung im stdlichen Teil wurde vom Gemeinderat 2022 zugestimmt.

Statt des Anbaus der Gewerbehalle ist nun laut Planunterlagen im EG eine Nutzung mit 2 Praxen
mit entsprechenden Behandlungsraumen — laut Stellplatznachweis - fur z. B. eine
Physiotherapiepraxis geplant. In der Betriebsbeschreibung ist die Rede von einer Nutzung als
entweder Biro-, Geschafts- oder Praxisraum. Beim Stellplatznachweis wird darauf verwiesen,
dass der im urspringliche Eingabeplan zugrunde gelegte Nachweis gelten soll und dadurch die
bendtigen Stellplatze in jedem Fall Gbertroffen werden.

Nach Mafl der baulichen Nutzung ist das Vorhaben zulassig. Die Beurteilung nach der Art der
baulichen Nutzung st fir den Bereich der geplanten Physiopraxis in § 13 der
Baunutzungsverordnung geregelt. Demnach ist die Berufsaustibung als freiberufliche Tatigkeit in
Gewerbegebieten zulassig. Auch die stattdessen evil. geplante Nutzung als Blro- oder
Geschaftsgebéude ware in dem Gewerbegebiet zulassig.

Auf Aufforderung soll die Nutzungséanderung laut Ricksprache mit dem Entwurfsverfasser noch
konkretisiert werden. Die Anderungsplane liegen derzeit jedoch noch nicht vor.

Diskussion:

GRM Ludwig fragt nach, ob ein Dachgeschossausbau Gegenstand der Tektur ist.
Frau Arnold antwortet, dass dies nicht beantragt wurde.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Tektur und der geplanten Nutzungsénderung im EG wird
erteilt. Ausreichend Stellplatze gemaR der Stellplatzverordnung sind vorzuhalten.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 16 Nein 1 Anwesend 17

13. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von Einfamilienhausern auf den FINrn. 1298,
1300, 1301, 1302, Gemarkung Mitterfecking

Sachverhalt:
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Die angefragten Grundsticke befinden sich im Aul3enbereich. Die Beurteilung erfolgt daher nach §
35 BauGB. Da keine Privilegierung gegeben ist, ist das geplante Bauvorhaben zur Errichtung von
4 Einfamilienh&usern als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen. Sonstige
Vorhaben koénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung
offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des
Flachennutzungsplans widerspricht. Diese Beeintrachtigung liegt in dem Fall vor, da die Flachen
als Flachen im Flachennutzungsplan als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt ist.

Zudem ist eine ErschlieBung derzeit nicht ausreichend gegeben, da der zur Erschlielung
Uberplante Bereich der FINr. 617/1, Gemarkung Mitterfecking unzureichend fur die geplante
Bebauung ausgebaut ist. Die Grundsticke sind derzeit noch nicht an die
Entwasserungseinrichtung des Zweckverbands angeschlossen. Auch eine Wasserversorgung ist
derzeit nicht vorhanden. Eine gesicherte Erschlie3ung ist derzeit nicht gegeben.

Eine Bebauung ohne entsprechendes Bauleitverfahren ist aus Sicht der Verwaltung nicht méglich.

Uber folgende Fragen soll im Zuge des Vorbescheides entschieden werden:

o Konnen in dem dargestellten Bereich, angrenzend an den neuen B-Plan ,Steinfeld* 4
Einfamilienh&user errichtet werden?
Antwort: Aufgrund der Lage im AufRenbereich kann der Bebauung nicht zugestimmt
werden.

o Kann als Zufahrt die FINr. 617/1, Gemarkung Mitterfecking verwendet werden.
Antwort: Die FINr. 617/1, Gemarkung Mitterfecking befindet sich im nicht ausgebauten
Zustand. Ein Ausbau von der Gemeinde ist derzeit nicht geplant. Einer Nutzung als Zufahrt
kann derzeit nicht zugestimmt werden.

o Werden fir diesen Bereich Ausgleichsflachen erforderlich?
Antwort: Diese Frage bitten wir die Bauaufsichtsbehdrde zu beantworten - falls es sich
hierbei um eine zulassige Fragestellung im Rahmen eines Vorbescheids handelt.

GRM Dietz verlasst den Sitzungssaal.
Diskussion:

Einige GRM sprechen sich fur das Bauvorhaben aus, um einer Abwanderung Ortsansassiger
entgegenzuwirken.

Der Erste Birgermeister und Frau Arnold informieren, dass im Landratsamt bereits mehrfach
Vorgespréache zu einer Bebauung stattgefunden haben. Aufgrund der Tierhaltung in der N&he wére
eine Bauleitplanung problematisch, auch stelle sich die Frage, ob eine ausreichende
Wirtschatftlichkeit fur die Gemeinde fur die Vermarktung zu erzielen sei.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Antworten, wie im vorgenannten Sachverhalt dargelegt zu. Das
Einvernehmen fir den vorgelegten Vorbescheid wird nicht erteilt.

Mehrheitlich beschlossen
Ja 10 Nein 6 Anwesend 16

14. Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG);
Bestatigung des Feuerwehrkommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Teuerting

Sachverhalt:

Die Freiwillige Feuerwehr Teuerting hat in der Dienstversammlung vom 28.02.2023 Herrn Michael
Aunkofer, wohnhaft in 93342 Saal a.d.Donau, Oberteuerting, Kreuzstr. 9, fur die Dauer von 6
Jahren zum Feuerwehrkommandanten gewahlt.
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Der Gewahlte bedarf nach Art. 8 Abs. 4 BayFwG der Bestatigung der Gemeinde im Benehmen mit
dem Kreisbrandrat. Die Bestatigung ist zu versagen, wenn er fachlich, gesundheitlich oder aus
sonstigen Grinden ungeeignet ist.

Nach Art. 8 Abs. 3 BayFwG kann der Feuerwehrkommandant bzw. dessen Stellvertreter nur
werden, wer nach Vollendung des 18. Lebensjahres mindestens 4 Jahre in einer Feuerwehr Dienst
geleistet hat und die vorgeschriebenen Lehrgadnge besucht hat.

Herr Aunkofer erfillt alle Voraussetzungen zur Bestatigung. Insbesondere hat er die
vorgeschriebenen Lehrgénge mit Erfolg besucht.

Beschluss:

Herr Michael Aunkofer wird gemald Art. 8 Abs. 4 BayFwG als Feuerwehrkommandant der
Freiwilligen Feuerwehr Teuerting bestatigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

15. Vollzug des Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG);
Bestatigung des Kommandanten-Stellvertreters der Freiwilligen Feuerwehr
Teuerting

Sachverhalt:

Die Freiwillige Feuerwehr Teuerting hat in der Dienstversammlung vom 28.02.2023 Herrn Florian
Meisterling, wohnhaft in 93342 Saal a.d.Donau, Unterteuerting, Mllerstr. 1 A, fur die Dauer von 6
Jahren zum Feuerwehrkommandanten-Stellvertreter gewahilt.

Der Gewahlte bedarf nach Art. 8 Abs. 4 BayFwG der Bestatigung der Gemeinde im Benehmen mit
dem Kreisbrandrat. Die Bestétigung ist zu versagen, wenn er fachlich, gesundheitlich oder aus
sonstigen Griinden ungeeignet ist.

Nach Art. 8 Abs. 3 BayFwG kann der Feuerwehrkommandant bzw. dessen Stellvertreter nur
werden, wer nach Vollendung des 18. Lebensjahres mindestens 4 Jahre in einer Feuerwehr Dienst
geleistet hat und die vorgeschriebenen Lehrgange besucht hat.

Herr Meisterling erfillt alle Voraussetzungen zur Bestdtigung. Insbesondere hat er die
vorgeschriebenen Lehrgange mit Erfolg besucht.

Beschluss:

Herr Florian Meisterling wird gema&R Art. 8 Abs. 4 BayFwG als Feuerwehrkommandant-
Stellvertreter der Freiwilligen Feuerwehr Teuerting bestatigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

16. Verordnung der Gemeinde Saal a.d.Donau UUber das Offenhalten von
Verkaufsstellen;
Klingendes Saal am 25.06.2023

Sachverhalt:

Aufgrund der 8§ 14 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss (LadSchiG) in der Fassung vom
02.06.2003 (BGBI S. 744), zuletzt geéndert durch Art. 430 Zehnte Zustandigkeits-Anpassungs-VO
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vom 31.08.2015 (BGBI | S. 1474) und 8 11 Verordnung uber die Zusténdigkeit zum Erlass von
Rechtsverordnungen (Delegationsverordnung — DelV) vom 28. Januar 2014 (GVBI. S.22, BayRS
103-2-V), zuletzt geéndert durch 8§ 2 der Verordnung vom 21. Dezember 2022 (BayMBI.Nr. 762)
erlasst die Gemeinde Saal a.d.Donau folgende

Verordnung
81

Abweichend von den Vorschriften des 8 3 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber den Ladenschluss
(LadSchIG) diirfen in der Gemeinde Saal a.d.Donau die Verkaufsstellen aus Anlass von Markten
und ahnlichen Veranstaltungen (Klingendes Saal) am 25.06.2023 jeweils von 12.00 Uhr bis 17.00
Uhr gedffnet sein.

§2

Diese Verordnung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t den Erlass der Verordnung tber das Offenhalten von Verkaufsstellen
anlasslich der Veranstaltung ,Klingendes Saal* am 25.06.2023.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

17. Erwerb eines Goupil G4 Elektrofahrzeugs fir den gemeindlichen Bauhof /
Friedhofsverwaltung

Der Erste Birgermeister stellt ein vorliegendes Angebot fir ein Goupil G4 Elektrofahrzeug vor mit
einer Gesamtsumme von brutto 64.617 €. Moglicherweise kdnnte eine Forderung in Hohe von
9.000 — 15.000 € erzielt werden.

Aufgrund des hohen Kostenfaktors schlagt er jedoch vor, den vorhandenen Opel (altes
Wasserfahrzeug) reparieren zu lassen und bei Bedarf ein ahnliches Fahrzeug gebraucht zu
erwerben.

Diskussion:

GRM Czech weist darauf hin, dass das vorgestellte Fahrzeug nicht mit Airbags ausgestattet ist und
wurde auch aufgrund der hohen Kosten von einem Kauf absehen.

Beschluss:

Das Gremium stimmt dem Erwerb eines Goupil G4 Elektrofahrzeuges fur den gemeindlichen
Bauhof / Friedhofsverwaltung zu.

Einstimmig abgelehnt
Ja 0 Nein 17 Anwesend 17

18. Nachruf bei Sterbefallen

Sachverhalt:

Derzeit besteht die Regelung, dass bei verstorbenen Beschéftigten, ehemaligen Beschaftigten,
Birgermeistern, Gemeinderaten, ehemaligen Blrgermeistern und Gemeinderaten ein Nachruf in
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der Mittelbayerischen Zeitung in der Grof3e 14 x 8 cm erfolgt und ein Grabpflegegutschein im Wert
von 100 € den Angehdrigen Uberreicht wird.

Jedoch war bei den Gemeinderaten gemal des Beschlusses Nr. 636 vom 20.01.1987 notwendig,
dass diese mindestens 2 Wahlperioden Mitglied des Gemeinderates sein mussten, um einen
Nachruf und einen Grabpflegegutschein zu erhalten. Sobald jemand zum Gemeinderat gewahit
wurde, soll ein Nachruf erfolgen und ein Grabpflegegutschein entrichtet werden.

Beschluss:
Der Beschluss Nr. 636 vom 20.01.1987 wird in der Form ge&ndert, dass verstorbene
Gemeinderate und ehemalige Gemeinderate, welche in den Gemeinderat gewahlt wurden, einen

Nachruf sowie deren Angehdrige einen Grabpflegegutschein erhalten.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

19. Beschaffung eines Mehrzweckfahrzeuges (MZF) fur die Freiwillige Feuerwehr Saal;
Ermachtigung des Ersten Blrgermeisters zur Vergabe

Sachverhalt:

Aufgrund der angespannten Marktlage ist hinsichtlich der MZF-Beschaffung ein schnelles Handeln
notig, weshalb seitens der Verwaltung empfohlen wird, den Ersten Bilrgermeister zu erméchtigen,
die Zuschlagserteilung in eigener Zustandigkeit durchzufihren.

Fir das Fahrgestell ist mit einer Summe von ca. 90.000 € zu rechnen, fur den Ausbau ca. 92.000
€.

Beschluss:
Der Erste Birgermeister wird ermachtigt, die Zuschlagerteilung fir die Neubeschaffung des
ausgeschriebenen Mehrzweckfahrzeuges (MZF) in eigener Zustéandigkeit bis zu einem Betrag von

190.000 € durchzufiihren.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

20. Mitteilungen und Anfragen

GRM Rummel weist auf die massiven Straldenschaden der StralRe Auf dem Gries hin.
Diese seien bekannt, so Birgermeister Nerb, jedoch sei derzeit keine Firma verfligbar zur
Behebung der Schaden.

GRM Russ informiert, dass die Beleuchtung auf dem Radweg nach Mitterfecking nur teilweise
funktioniert. Dies werde man Uberprifen, so Birgermeister Nerb.

Zur Kenntnis genommen

GRM Ludwig geht auf das Schreiben der Blrgerinitiative Region Abensberg an das Gremium ein
zum geplanten Logistikzentrum bei Stocka und stellt einen Antrag zur Behandlung als
Tagesordnungspunkt in der nachsten Sitzung.

Dies sei Thema fir die jeweiligen Fraktionssitzungen, erklart der Erste Birgermeister. Das
Gemeinderatsgremium kdnne bei ersten Behdrdenbeteiligung dariber abstimmen.

Beschluss:
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Das Thema zum geplanten Logistikzentrum bei Stocka wird als Tagesordnungspunkt mit
aufgenommen.

Mehrheitlich abgelehnt
Ja 3 Nein 14 Anwesend 17

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

gez. gez.
Christian Nerb Tobias Zeitler
Erster Blrgermeister Schriftfihrung



