Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ,,SO Freizeit und Erholung - Reitsport*
(§ 12 Baugesetzbuch)
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Saal a.d.Donau hat am 05.04.2022 in 6ffentlicher Sitzung auf-
grund von § 12 i.V.m. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,SO Freizeit und Erholung - Reitsport” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustel-
len.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich auf die
Grundsticke mit den Flurnummern 36, 37 und einer Teilflache aus Flurnummer 5, jeweils Gemar-
kung Oberschambach, welches wie folgt umgrenzt ist:

- im Norden durch den 6ffentlichen Feld- und Waldweg mit der Flurnummer 94, Gemarkung
Oberschambach

- im Suden durch die Grundstiicke Einmufer Str. 1, EinmuRer Str. 3, der Restflache des
Grundsticks Einmufer Str. 5 (stdlicher Teil des Flurstiicks), den Flurnummern 4 und 38,
Gemarkung Oberschambach und der Gemeindestralle ,Einmuferstralle ,

- im Westen durch die Flurnummer 35, durch das Grundstiick EinmuRer Str. 3, die Teilflache
aus dem Grundstuick Einmufer Str. 5 (westlicher Teil)

- im Osten durch die Gemeindeverbindungsstrafie ,Seilbacher Stral’e“, durch die Grundst-
cke mit den Flurnummern 4, 4/4, 4/5 und 4/2 (EinmuBer Str. 7), jeweils Gemarkung Ober-
schambach.

Die Grolke des Planungsgebietes betragt ca. 3,057 ha.
Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt als interner Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes auf FINr. 37, Gemarkung Oberschambach.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubrigen aus dem abgedruckten Lageplan ersichtlich (rot
schraffiert).

Gemarkung(en): Oberschambach (6070) Bearbeiter: -

Ziel und Zweck der Planung

Far die bereits errichtete Reithalle wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgestellt,
dass es sich um kein privilegiertes Bauvorhaben nach § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch handelt. Aufgrund
der Lage im Aullenbereich musste die Halle zurlickgebaut werden. Der Vorhabentrager hat bei der
Gemeinde einen Antrag auf vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt. Durch die Aufstellung des
Bauleitplans soll die stadtebauliche Bebauung des vorhandenen Bestands geordnet werden. Zudem




soll der Aufienbereich vor zusatzlicher Bebauung und funktionswidriger Nutzung geschiitzt werden.
Ziel der Gemeinde ist es, den Betrieb und seine geplante Weiterentwicklung stadtebaulich ordnen,
einen wesentlichen Beitrag zum Sport-, Freizeit- und Erholungsangebot in der Gemeinde zu leisten
und somit den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) Rechnung zu
tragen. Es soll ein Sondergebiet nach § 10 Baunutzungsverordnung Freizeit und Erholung mit der
Zweckbestimmung Reitsport festgesetzt werden. Im Sondergebiet ist derzeit geplant, nur solche An-
lagen zuzulassen, die der Unterbringung und der Pflege von Pferden, dem Reitsport, sowie dem
voribergehenden Aufenthalt von Reitern dienen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieRungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Bereich derzeit als Flache fiir Landwirtschaft dar-
gestellt. Im Parallelverfahren erfolgt daher die Anderung des Flachennutzungsplans durch Deck-
blatt Nr. 9. Das Planungskonzept wird durch das Architekturbiiro ,FreiraumSpektrum® (Abensberg),
erarbeitet.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

gingen folgende umweltrelevante Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzglitern ein:

Schutzgut Art der Informationen Stellungnahmen im Rah-
men der Offentlichkeits-
beteiligung

Boden/Topographie Ordnungsgemafe Lagerung und Verwertung des | B 2

Festmistest;

Abstand zur Sonderkulturflache des Nachbarn B3

wird nicht eingehalten; Uberdiingung der Flachen

durch Nutzung;

Verunreinigung der angrenzenden Hofflache bei | B 3
Starkregenereignissen durch Pferdeausschei-

dungen;

Sicherstellung ordentlicher Mistlagerung; B3,B4undB7
Reinigung und Aufsammeln der Hinterlassen- B1,B2,B4undB7
schaften auf allen Routen;

Flora- und Fauna Unzureichende Ausweisung von Ausgleichsfla- B3

chen;
Wasser Ist ausreichender Oberflachenwasserkanal vor- B2undB4
handen? Fehlende Riickhaltemdglichkeiten bei
Starkregen in Planung;
Uberschwemmung der angrenzenden Grundstii- | B 3 und B 7
cke bei starkeren Regenereignissen wegen ver-
dichteten Griinflachen und fehlender Versicke-
rung;

Mensch, Land- Freihaltung des Auflenbereichs von Bebauung; B2undB 4

schaftsbild, Erholung,

Immissionen, Emissi-

onen

Betrachtung auch des stidwestlich gelegenen B2undB 4
Mischgebietes Dorf bei Geruchsbelastung;

Verkehrsgefédhrdung durch Reiter; B3
Stérung der Sonn- und Feiertagsruhe; allge- B3undB7
meine Ruhezeiten;

Immissionsschutztechnisches Gutachten ist er- B5undB7
forderlich;

Erhebliche Belastigung auch auf weiteren Fla- B5

chen ist gegeben; diese miissen bei Gutachten

mit beachtet werden;

Erhohtes Verkehrsaufkommen; B6undB7
Stdérung der Nachtruhe; B 6
Wertverlust; B7
Beeintrachtigung der Bevolkerung durch unsach- | B 7
gemale Ausleuchtung;

Kultur- und sonstige Hinweis auf Bodendenkmal; B2undB 4

Schutzgliter




Schutzgut Art der Informationen

Stellungnahmen im
Rahmen der Beteili-
gung der Trager offent-
licher Belange und der
Behordenbeteiligung

Boden/Topographie Einhaltung der Diingeverordnung;

Amt flr Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten

Hinweis auf mdgliche schadliche Bodenverunrei- | Landratsamt Kelheim, Be-
nigung, Auffillungen oder Ablagerungen;

lange des Abfallrechts

Flora- und Fauna Ortsrandeingriinung ergénzen; Gehdlzartenaus- | Landratsamt Kelheim: Be-

wahl festsetzen; Ausfélle bei den Ein- und Durch- | lange des Naturschutzes
grinungsmafinahmen festsetzen; Abhandlung
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist
mit Unterer Naturschutzbehdrde abzustimmen;

Baumraume fir Bereich Weide/Koppel festset- Landratsamt Kelheim, Be-
zen; lange des Stadtebaus
Hinweis auf Merkblatt bei Baumpflanzungen; Bayernwerk Netz GmbH
Wasser --
Mensch, Land- Geruchsgutachten bleibt abzuwarten; Hinweis Landratsamt Kelheim; Be-

schaftsbild, Erholung, | auf vorliegende Immissionsprognose;

lange des Immissions-

Immissionen, Emissi- schutzes

onen

Kultur- und sonstige Hinweis auf Baudenkmal in ca. 100 m Entfer- Bayerisches Landesamt
Schutzgliter nung; Blickbeziehung zur Kirche abklaren; Hin- fur Denkmalpflege

biets;

weis auf Bodendenkmal in der Nahe des Plange-

Folgende Gutachten/Untersuchungen/Konzepte mit umweltrelevanten Inhalten liegen vor:

Schutzgut

Gutachten

erstellt von

Mensch, Landschaftsbild, Erho-
lung, Immissionen, Emissionen

Immissionsschutz-Untersu-
chung fur den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Freizeit und Erho-
lung/Reitsport” in Oberscham-
bach

TUV Siid Industrie Service GmbH
vom 08.11.2022

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Saal a.d.Donau gebilligte und zur Auslegung bestimmte Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Vorhaben- und ErschlieRungsplan, dem Umwelt-
bericht in der Fassung vom 02.05.2023, die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Immissionsschutz-Untersuchung fir
Gerlche, liegen nun im Rahmen der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

von 22.09.2023 bis einschlieBlich 27.10.2023
im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau

- Bahnhofsgebdude —

Bahnhofstr. 39, 1. Stock, 93342 Saal a.d.Donau
(Achtung: Zugang nicht barrierefrei!)
und im Rathaus, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau, Zimmer 3 (Standesamt)

(Zugang barrierefreil!)

wihrend der allgemeinen Offnungszeiten
Montag — Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zur Einsicht offentlich aus.
Achtung:

Montag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Der Auslegungsraum im Bahnhofsgebaude ist nicht barrierefrei erreichbar. Daher werden die Un-

terlagen zusétzlich im Rathausgebdude zur Einsicht ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der oben genannten Zeiten kénnen telefonisch vereinbart wer-
den (Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Gleichzeitig ist Gele-
genheit zur Aullerung und Erérterung gegeben.




Wahrend der Auslegungsfrist kann jedermann sich Gber die allgemeinen Planungsziele und Pla-
nungszwecke informieren und hierbei Anregungen oder Einwéande gegen die Planung schriftlich
oder zur Niederschrift vorbringen. Uber die wahrend dieser Frist vorgebrachten Anregungen und
Einwande entscheidet der Gemeinderat. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen
bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberlcksichtigt bleiben.

Die Unterlagen konnen auch im Internet unter www.saal-donau.de (Rubrik Gemeinde — Bauen und
Wohnen — Flachennutzungsplan/Bebauungsplane eingesehen werden. Darlber hinaus ist der Zu-
gang Uber das Zentrale Landesportal unter dem Link http://www.bauleitplanung.bayern.de/ mog-
lich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahmen ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informati-
onen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleit-
planverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Saal a.d.Donau, den 14.09.2023

Erster Burgermeister

An die Amtstafeln:

a) angeheftet: 14.09.2023

b) abgenommen: 30.10.2023

c) Internetverdffentlichung: 14.09.2023




