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Sitzung des Gemeinderates

Sitzungsdatum: Dienstag, 07.11.2023

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 19:49 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister
Nerb, Christian

ANWESENHEITSLISTE

Mitglieder des Gemeinderates

Czech, Werner
Dietz, Walter
Eichinger, Doris
Eichstetter, Karl
Fuchs, Robert
Ludwig, Wolfgang
Marxreiter, Josef
Petersen, Svea
Plank, Karin

Puntus, Robert
Rieger, Matthias
Schlachtmeier, Johannes
Schneider, Josef
Uberrigler, Burghardt

Schriftfihrer

Zeitler, Tobias

Verwaltung

Arnold, Sabine
Fahrnholz, Gertraud

Weitere Anwesende:

Herr Mihling, Fa. Greenovative GmbH
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Abwesende und entschuldigte Personen:

Mitglieder des Gemeinderates

Fahrnholz, Martin
Kasper, Mario
Rummel, Josef
Russ, Heinz
Schmid, Bernd
Wolter, Sandra

Ortssprecher
Raith, Christian



Gemeinde Saal a.d.Donau Seite 3 von 17
Sitzung des Gemeinderates vom 07.11.2023 -¢ffentlicher Teil-

TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

Vollzug von Gemeinderatsbeschlissen

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Solarpark Oberteuerting” mit
paralleler Anderung des FNP durch DB Nr. 11; Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1
BauGB

Vorlage: 01/BA/103/2023

3. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Réhrlbrunn
5, FINr. 905, Gemarkung Reif3ing; erneute Entscheidung Uber das Einvernehmen zur
geanderten Planung
Vorlage: 01/BA/097/2023

4, Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Lagerschuppens, Heuweg 1, FINr. 157/2,
Gemarkung Peterfecking
Vorlage: 01/BA/102/2023

5. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wintergartens, Kelheimer Str. 20, FINr.
893, Gemarkung Saal a.d.Donau
Vorlage: 01/BA/105/2023

6. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, FINr.
1037/10, Gemarkung Teuerting
Vorlage: 01/BA/106/2023

7. Aufwandsentschadigung fur die Mitglieder der Abstimmungsvorstande anldsslich des
Birgerentscheids Seilbahn am 07.01.2024
Vorlage: 01/EDV/011/2023

8. Neufestsetzung der ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS)
Vorlage: 01/Lie/025/2023

9. Mitteilungen und Anfragen
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Erster BlUrgermeister Christian Nerb erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des Gemeinderates,
begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung des Gemeinderates fest.

Gegen die Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.

Auch gegen die Niederschrift des offentlichen Teils der letzten Sitzung vom 10.10.2023 liegen
keine Einwendungen vor, sodass diese als genehmigt gilt.

Die Niederschrift des nichttffentlichen Teils der letzten Sitzung vom 10.10.2023 liegt wahrend der
Dauer der Sitzung zur Einsicht fir die Gemeinderatsmitglieder aus. Wenn bis zum Schluss der
Sitzung keine Einwendungen erhoben worden sind, gilt die Niederschrift als vom Gemeinderat
gemal Art. 54 Abs. 2 GO genehmigt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Vollzug von Gemeinderatsbeschliissen

Der Erste Blrgermeister informiert:

Ende November findet der Notartermin mit den funf Eigentimern hinsichtlich des Grunderwerbs
zum Bahnlibergang statt. Nach der Ausschreibung im nachsten Jahr kann der Bau voraussichtlich
in 2025 beginnen mit einer geplanten Dauer von 1,5 Jahren und einem Kostenvolumen von 23
Mio. €. Der Gemeinde entstehen — bis auf den Grunderwerb — keine Kosten. Die Kosten des
Grunderwerbs fir die von der Bahn bendétigte Flache werden nach Abschluss der MaZnahme und
Vermessung der Gemeinde von der Bahn wieder erstattet.

Der Notartermin fir den Erwerb des Bahnhofes findet voraussichtlich im Dezember statt.

Die offentlichen Toiletten am Bahnhof und am Kirchplatz sind mittlerweile in Betrieb genommen.
Es wird gepruft, zur Verhinderung von Vandalismus und Verunreinigung Kameras zu installieren.

Ortssprecher Raith, der zur Sitzung verhindert ist, stellte die schriftiche Anfrage zum aktuellen
Planungsstand der jeweiligen Forderprogramme zum Breitbandausbau. Herr Habel von der
Breitbandberatung Bayern GmbH informierte:

BayGibitR:

Hier lauft das Auswahlverfahren noch bis zum 17.11.2023.

Das heif3t, bis dahin haben die Anbieter noch Zeit ein Angebot auf das ausgeschriebene Gebiet
abzugeben.

Im Anschluss daran werden die eingegangenen Angebote ausgewertet.
Ausgeschrieben wurden dabei die folgenden Ortsteile:

- Saal a. d. Donau Ost

- Peterfecking

- Mitterfecking

- Oberfecking

- Felsenh&usl

- Reil3ing

- Unterteuerting

- Buchhofen

- Einmufl3

- Kleinberghofen

- Oberschambach
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Die dazugehoérige Karte finden Sie nachfolgend:




Gemeinde Saal a.d.Donau Seite 6 von 17
Sitzung des Gemeinderates vom 07.11.2023 -¢ffentlicher Teil-

Bundesférderprogramm:

Der Forderantrag wurde am 25.09.2023 Uber das Bundesportal eingereicht, bisher liegt jedoch
noch kein Bewilligungsbescheid vor.

Mit diesem ist laut ersten Aussagen des Projekttragers vermutlich erst Ende des Jahres zu
rechnen.

In den Forderantrag wurden alle forderbaren Adressen mit aufgenommen.

Allerdings liegt hier noch das Angebot der Leonet Uber den eigenwirtschaftlichen Ausbau (mit
Vorvermarktung) fur den Kernort vor.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 15

2. Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans "SO Solarpark
Oberteuerting” mit paralleler Anderung des FNP durch DB Nr. 11;
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 13.10.2023 beantragt die Firma Greenovative GmbH die Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit
der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans fur einen Teilbereich der Flurnummer 44,
Gemarkung Teuerting (linke Halfte der rot gekennzeichneten Flache) mit einer nutzbaren Flache
fur PV von ca. 4,9 ha.

=

Im Gegensatz zu einem klassischen® Angebotsbebauungsplan besteht der vorhabenbezogene
Bebauungsplan aus mehreren Elementen. Wesentliche Bestandteile sind der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, der vom Vorhabentrager bzw. auf dessen Kosten erstellt wird, die Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der Durchfiihrungsvertrag.

Die zu beplanende Flache ist bauplanungsrechtlich gegenwartig dem AufRenbereich gemaR § 35
Baugesetzbuch zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als ,Flache fur Landwirtschaft®
dargestellt. GemaR § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wirde kinftig ein ,Sonstiges
Sondergebiet flr erneuerbaren Energien® dargestellt werden.
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Mit dem Bauleitverfahren wiirde dem Ziel zur Nutzung erneuerbarer Energien gemal 8 1 Abs. 6
Nr. 7f Baugesetzbuch Rechnung getragen werden.

Die Reservierung des Einspeisepunktes ist laut Vorhabentrdger erst nach Vorlage eines
Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde maoglich.

Dem Gremium stehen Vertreter des Vorhabentragers fur Fragen zur Verfligung.
Diskussion:

Auf Nachfrage von GRM Schneider bzgl. der Speicherung erklart Herr Mihling, Fa. Greenovative
GmbH, dass ein Stellplatz fir einen Speicher miteingeplant wird; eine Umsetzung erfolge, sobald
es sich aus wirtschaftlicher Sicht lohne.

GRM Schneider erkundigt sich, ob bei drohender Netziiberlastung neben dem Solarpark auch die
umliegenden privaten Anlagen abgeschaltet werden. Herr Mduihling geht aufgrund der
unterschiedlichen Netzebenen nicht davon aus, wird hierzu aber weitere Informationen liefern.

Zur Nachfrage von GRM Dietz, ob das Landratsamt die endgultige Genehmigung erteilt, erklart
Bilrgermeister Nerb, dass im Zuge der Bauleitplanung die Fachstellen, u.a. auch das Landratsamt,
beteiligt werden, die Aufstellung des Bauleitverfahrens jedoch der Gemeinde obliegt. Der
Flachennutzungsplan muss durch das Landratsamt genehmigt werden.

Zum Thema Bodenruhe informiert Herr Mihling auf Nachfrage von GRM Eichinger, dass es
detaillierte Auflagen seitens der Naturschutzbehtrde zum Saatgut und zur M&hhaufigkeit gibt. Der
Erste Birgermeister erklart, dass es sich um autochthones Saatgut, d.h. Regiosaatgut, handeln
muss.

Birgermeister Nerb regt an, Schlupflocher fir Rehe im Zaun zu lassen. Dies kbénne ggf. im
weiteren Verfahren mitberticksichtigt werden, so Herr Miihling.

Hinsichtlich der Frage von Zweitem Birgermeister Rieger zur Pachtdauer erlautert Herr Mihling,
dass diese bei 25 Jahren liegt mit einer einseitigen Verlangerungsoption von 5 Jahren.

GRM Eichstetter bittet um Auskunft bezuglich der zu erwartenden Gesamtkosten. Herr Mihling
informiert, pro Megawatt sei mit Investitionskosten von 750.000 € zu rechnen, d.h. insgesamt ca.
3,8 Mio. €.

GRM Petersen mochte wissen, ob auch andere Betreiber angefragt wurden. Der Erste
Birgermeister schildert, dass - wie bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ublich - die
Greenovative GmbH an den Grundstickseigentiimer herangetreten ist und mit diesem einen
Pachtvertrag geschlossen hat.

Beschluss:

a) Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.50 Solarpark Oberteuerting” auf einer Teilflache aus der Flurnummer 44, Gemarkung
Teuerting gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch.

b) Der Gemeinderat beschlieRt im Parallelverfahren die Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 11 gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch durchzufiihren.

¢) Nach Vorlage der Einspeisezusage durch das Bayernwerk Netz GmbH ist vor Fortfiihrung
des Verfahrens mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der
Planungskosten abzuschliel3en. Der Birgermeister wird zum Abschluss dieses Vertrages
ermachtigt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15
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3. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage,
Rohrlbrunn 5, FINr. 905, Gemarkung Reif3ing; erneute Entscheidung Uber das
Einvernehmen zur geanderten Planung

Sachverhalt:

Am 04.07.2023 hat der Gemeinderat fur den vorgelegten Vorbescheid das Einvernehmen mit der
Auflage verbunden, dass eine landwirtschaftliche Privilegierung bestétigt wird. Aufgrund der Lage
im Auflenbereich ware das Vorhaben ansonsten bauplanungsrechtlich nicht zulassig gewesen.
Mittlerweile wurden geénderte Planunterlagen eingereicht und die Lage des Gebaudes wurde
verandert. Das geplante Wohnhaus wurde nach Siden geschoben, auf Hohe des Anwesens
Rohrlbrunn 10. Bei der Wertung des Innen- und AuRenbereichs sind die stdndig bewohnten
Gebaude zugrunde zu legen. Somit liegt das geplante Wohnhaus zwar immer noch etwas
aul3erhalb des Innenbereichs, von Seiten der Verwaltung wére aber bei grol3ziigiger Wertung der
ortlichen Situation an der Stelle eine Bebauung denkbar. Die Bebauung konnte als Ortsabrundung
gewertet werden. Die Erteilung des Einvernehmens bedarf einer Einzelfallentscheidung des
Gemeinderats, da bei Anlegung eines strengen Mal3dstabs auch hier noch eine
AulBenbereichssituation gesehen werden kann. Die Empfehlung der Verwaltung waére, das
Einvernehmen zu erteilen, da durch die Zulassung der BaumaRnahme die Entstehung einer
Splittersiedlung nicht begriindet wird. Das Wohngebaude ist mit einer Grundflache von 12 m x 10
m geplant. Die OK FFB liegt bei 9,16 m. Das Wohnhaus soll mit E + | ausgebildet werden.
Zusatzlich ist eine Garage geplant mit einer Flache von 8 m x ca. 7,40 m geplant.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

4. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Lagerschuppens, Heuweg 1, FINTr.
157/2, Gemarkung Peterfecking

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im Bereich einer Splittersiedlung, im
AuBenbereich. Geplant ist die Errichtung eines Lagerschuppens mit einer Grundflache von ca.
10,60 m x 6,60 m mit Pultdach. Die Hohe des Gebaudes betragt ca. 4 m bzw. ca. 3,30 m.

Da es sich um kein privilegiertes Bauvorhaben im Sinne des § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch handelt,
ist es als sonstiges Vorhaben nach § 35 Abs. 2 Baugesetzbuch zu behandeln. Sonstige Vorhaben
im AuRenbereich kdnnen demnach zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Fir das Gebaude ist
keine NeuerschlielBung notwendig. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange wird nicht gesehen,
da es sich hier lediglich um einen Ersatzbau des vorhandenen Nebengebdudes handelt. Die
Grol3e ist nahezu identisch, lediglich die Lage wird etwas verandert.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

5. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Wintergartens, Kelheimer Str.
20, FINr. 893, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:
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Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Nach Art der
Nutzung ist das Vorhaben zulassig.

Beantragt ist die Errichtung eines Wintergartens als Anbau an das bestehende Wohnhaus mit
einer Grundflache von ca. 6,30 m x 4,25 m und einer H6he von ca. 2,70 m bzw. 2,80 m und einer
Dachneigung von 1°. In der ndheren Umgebung wurden bereits mehrfach Anbauten in
vergleichbarer Form zugelassen. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften, wie die
Einhaltung der Abstandsflachen, obliegen dem Landratsamt Kelheim als Bauaufsichtsbehdrde.

Diskussion:

GRM Eichinger fragt nach dem Unterschied zwischen Anbau und Wintergarten.
Frau Arnold antwortet, die Bezeichnung wird im Normalfall vom Bauantrag (bernommen.

GRM Fuchs bemerkt, dass nicht alle Nachbarunterschriften eingeholt wurden.

Ob das Fehlen der Nachbarunterschrift der Genehmigung entgegensteht, z.B. bei einer
Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften, wird vom Landratsamt geprift, so Frau Arnold.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

6. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Einfamilienhauses mit
Doppelgarage, FINr. 1037/10, Gemarkung Teuerting

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich. Die Art der
Nutzung ist in dem Dorfgebiet zuléssig. Das Flurstick 1037/6, Gemarkung Teuerting wurde geteilt
und ein neues Flurstiick mit der Flurnummer 1037/10, Gemarkung Teuerting ist entstanden.
Geplant ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Grundflache von ca. 14 m x 11 m,
ausgebildet mit Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss. Die Firsthéhe ist mit ca. 10,80 m
bzw. 11,80 m geplant, die Wandhohe betragt ca. 6,40 m. Die Garage ist mit einer Grundflache von
ca. 11 m x 6 m geplant.

Eine Abweichung von den Abstandsflachenvorschriften beziiglich der Errichtung der Garage ist
beantragt. Die Entscheidung hieriber obliegt dem Landratsamt Kelheim als Bauaufsichtsbehdrde.
Der Stellplatznachweis ist gefuihrt. Insgesamt werden 2 Stellplatze in der Garage und ein offener
Stellplatz errichtet.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

7. Aufwandsentschadigung fur die Mitglieder der Abstimmungsvorstdnde anlasslich
des Birgerentscheids Seilbahn am 07.01.2024

Sachverhalt:

Mit Beschluss von TOP 7 der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 10.10.2023 wurde die
Zulassigkeit des Bulrgerbegehrens ,Seilbahn® festgestell, des Weiteren wurde der
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Abstimmungstermin fir den daraus folgenden Burgerentscheid mit Beschluss TOP 9 der Sitzung
am 10.10.2023 festgelegt.
Der Blrgerentscheid ,Seilbahn* findet am 07.01.2024 statt.

Fur die Durchfihrung des Burgerentscheids, sind wie bei einer Wahl, Abstimmungsvorstande und
Briefabstimmungsvorsténde zu bilden.

Entsprechende Erfrischungsgelder sind von der Gemeinde Saal a.d.Donau selbst zu tragen.
Diskussion:

Auf Nachfrage von Herrn Dietz zu den Gesamtkosten informiert Bargermeister Nerb, dass diese
bei ca. 3.000 — 4.000 € liegen werden.

Beschluss:

Das Erfrischungsgeld fur den Burgerentscheid ,Seilbahn® wird fur alle ehrenamtlichen Helfer auf
eine Hohe von 50,00 € festgesetzt.

Der Hausmeister in der Schule, in der Abstimmungsraume untergebracht sind, sowie das Personal
im Rathaus, erhalten ebenfalls eine Entschadigung in Héhe von 50,00 €.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

8. Neufestsetzung der ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS)

Sachverhalt:

Im Gebiet der Gemeinde Saal a.d.Donau gilt die Satzung uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen Stand 24.04.1980.

Diese entspricht nicht mehr der aktuellen Rechtslage, worauf auch schon der BKPV und die
Rechtsaufsicht hingewiesen haben. Deshalb muss die Satzung aktualisiert werden, wozu
empfohlen wird, das aktuelle Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetags (BayGT, Stand
November 2021) zu verwenden.

Beschluss:

Die ErschlieBungsbeitragssatzung wird entsprechend dem Satzungsmuster ,Bayerischer
Gemeindetag®, Stand: November 2021, beschlossen.

Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung
mit Art. 5a Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und den 88 132, 133 Abs.
3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Saal a.d.Donau folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser Satzung.
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§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieliungsaufwand

fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2
KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in
bis zu einer Stral3enbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, kombinierte Geh- und
Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,

Wohn-, Dorf- und Mischgebieten, dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten

VI.

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m

b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m

c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 20,0m

d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m

b) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 - 1,6 23,0m

c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 - 2,0 250m

d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
23,0m

b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0 250m

c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m
fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FulRwege,
Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
von 5 m,
fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstrafl3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m § 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,
fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. lll sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. 1l genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 4) liegenden
Grundstiicksflachen,
fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. §
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | bis Nr. Il genannten Verkehrsanlagen sind,

aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8§ 4) liegenden
Grundstucksflachen,

fur Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).
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(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehéren insbesondere die Kosten
far
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschlielich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Herstellung von Radwegen,
f) die Herstellung von Gehwegen,
g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
h) die Herstellung von Mischflachen,
i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,
j) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,
k) den Anschluss an andere Erschlie3ungsanlagen,
I) die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
MafRnahmen in Natur und Landschaft,
m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermoégen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie
der vom Personal des Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fir die
technische Herstellung der ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlieRungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die Uber die
Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fiir den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3
Ermittlung des beitragsféhigen Erschlieungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlielungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage oder diesen Aufwand fiir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir FulRwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. II), fir Sammelstral3en (8 2
Abs. 1 Nr. Ill), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und flr
Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlie3ung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8 4) der Ful3- und
Wohnwege, der Sammelstral3en, Parkflachen, Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von
dem Abrechnungsgebiet der StralRen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Ful3-
und Wohnwege, die SammelstralBen, Parkflachen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen
selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet
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Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstuicke das Abrechnungsgebiet.

85
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 4) nach den Grundstlcksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (8 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 4) verteilt, indem die
Grundstucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. Dbei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von
§ 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) bzw. vollstéandig im unbeplanten
Innenbereich (8 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er
sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei Grundstticken, die nur teilweise
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im Ubrigen
im Aul3enbereich (8 35 BauGB), die Grundstuicksflache, die sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), die in den
AulRenbereich (8§ 35 BauGB) tbergehen und bei denen sich die Grenze zwischen
Innen- und Auf3enbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt,
die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundstticks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstickstiefe maRgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung
bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmaglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader,
Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 0,5 der Grundsticksfliche in die Verteilung
einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulassige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl
der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine
hdchstzulassige Geb&udehdhe in Form der Wand- oder Firsth6he aus, so gilt diese geteilt durch
2,6 in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. 8 11 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch
3,5 in allen anderen Baugebieten. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige
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Wandhohe malgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der
Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die
hdchstzulassige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthohe fest, so findet Abs. 8
Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor
nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstdndig (ber der natlrlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und tber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoéher liegt als die natirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein
Grundstuck mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur Turme,
die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen
Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) aulRer Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir
die Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir die Grundstiicke, die
Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H.
zu erh6hen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie tiberwiegend
Geschéfts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte Raume
beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergen dirfen.

8§87
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundsticke

Far Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 KAG
i.V. m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung
jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fur eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und
Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friilheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden,

2. fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke,
die gem. 8 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.
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§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb,
die Freilegung der Grundflachen,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,
die Mehrzweckstreifen,
die Mischflachen,
10. die SammelstralRen,
11. die Parkflachen,
12. die Griinanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5 i.V.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger Reihenfolge
umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll,
abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

CoNoOrWNE

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StrafRen, Wege und Platze sowie Sammelstra3en und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StralRenentwésserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und gegeneinander (auBer bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen géartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehéren alle Mafinahmen, die durchgefiihrt werden mussen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fur die ErschlieBungsanlage
erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmaf3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung der ErschlielBungsanlagen, fur
Teilbetrége, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
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abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

8§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen Erschlie3ungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentumers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

815
Abl6sung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst werden
(Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung
besteht nicht. Die Hohe des Ablosungsbetrages richtet sich nach der Hoéhe des voraussichtlich
entstehenden Erschlielfungsbeitrages.

(2) Ein Ablosungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende Erschlie3ungsbeitrag
das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des
Ablésungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid
festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Abldsungsbetrages anzufordern oder die
Differenz zwischen gezahltem Ablésungsbetrag und Erschlielungsbeitrag zu erstatten.

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.2024 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieSungsbeitragssatzung vom 24.04.1980 aul3er Kraft.

Einstimmig beschlossen
Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

9. Mitteilungen und Anfragen

Am 18.11.2023 findet die Vorabendmesse in der Christkonigskirche statt mit anschliel3ender
Gedenkfeier am Kriegerdenkmal. Die Gemeinderate werden zur Teilnahme aufgefordert.

Am 29.11.2023 findet eine Burgerversammiung anlasslich des am 07.01.2024 stattfindenden
Birgerentscheids Seilbahn statt.
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Die nachste Gemeinderatssitzung ist am 05.12.2023 geplant.

GRM Marxreiter erkundigt sich nach dem Briickenbau in der BriickenstraRe. Hier warte man auf
einen Termin mit dem Wasserwirtschaftsamt vor Ort, so Burgermeister Nerb, dieser werde erst im
nachsten Jahr stattfinden.

Ebenfalls néchstes Jahr sollen das Kneippbecken und die Stral3ensanierung Kleingiersdorf
umgesetzt werden. Bei letzterem fehlt noch eine Bestatigung der Regierung, dass es sich um eine
Gemeindeverbindungsstral3e handelt.

Im Gremium wird der Wunsch geauf3ert, dass Einladungen zu Gemeinderatssitzungen wieder per
E-Mail verschickt werden und nicht nur ins Ratsinformationssystem gestellt werden.

Zur Kenntnis genommen
Anwesend 15

gez. gez.
Christian Nerb Tobias Zeitler
Erster Burgermeister Schriftfiihrung



