Gemeinde Saal a.d.Donau

Niederschrift tGber die
Offentlichen Tagesordnungspunkte der
Sitzung des Haupt-, Werks-, Bau- und Umweltausschusses

Sitzungsdatum: Dienstag, 16.01.2024

Beginn: 18:30 Uhr

Ende 21:00 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses

ANWESENHEITSLISTE

Erster Blirgermeister
Nerb, Christian

Ausschussmitglieder

Czech, Werner
Fahrnholz, Martin
Fuchs, Robert
Ludwig, Wolfgang
Puntus, Robert
Rieger, Matthias

Schriftfihrer

Zeitler, Tobias

Weitere Anwesende:

Petersen, Svea
Schneider, Josef

Abwesende und entschuldigte Personen:
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TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

1.

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelgarage und Umnutzung eines Teils
der bestehenden Garage zu einem Schlafzimmer, Hauptstr. 63, FINr. 961/3, Gemarkung
Saal a.d.Donau

Vorlage: 01/BA/116/2023

Antrag auf Baugenehmigung zum Dachgeschossausbau mit vier Dachgauben, Auf dem
Gries 11a, FINr. 1535/9, Gemarkung Saal a.d.Donau
Vorlage: 01/BA/113/2023

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Balkons bei einem bestehenden
Wohnhaus, Blumenstr. 5, FINr. 472/5, Gemarkung Mitterfecking
Vorlage: 01/BA/115/2023

Aufstellung des Bebauungsplans im Ortsteil Bachl "GE Bachl 11" im Bereich der FINr. 146/28
und Teilflachen aus FINrn. 24, 381, Gemarkung Bachl; Fachstellenbeteiligung der
Gemeinde Saal a.d.Donau im Zuge der frihzeitigen Beteiligung

Vorlage: 01/BA/114/2023

Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines Jungviehstalles und eines Freigeheges fir
Farsen, Moosstr. 13, FINr. 593, Gemarkung Mitterfecking
Vorlage: 01/BA/117/2023

Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube, Am Igelsberg 29, FINTr.
1708/5, Gemarkung Saal a.d.Donau
Vorlage: 01/BA/118/2024

Mitteilungen und Anfragen
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Erster Burgermeister Christian Nerb eréffnet um 18:30 Uhr die Sitzung des Haupt-, Werks-, Bau-
und Umweltausschusses, begrifit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméfe Ladung des
Haupt-, Werks-, Bau- und Umweltausschusses fest.

Gegen die Tagesordnung liegen keine Einwendungen vor.

Ansonsten liegen gegen die Niederschrift der letzten Sitzung keine Einwendungen vor, sodass
diese als genehmigt gilt.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau einer Doppelgarage und Umnutzung
eines Teils der bestehenden Garage zu einem Schlafzimmer, Hauptstr. 63, FINr.
961/3, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im Innenbereich. Ein Bebauungsplan
existiert nicht. Im Flachennutzungsplan ist fur diesen Bereich ein Mischgebiet ausgewiesen. Nach
Art der Nutzung ist das geplante Vorhaben zuldssig. Geplant ist, die im siddstlichen Bereich
vorhandene Garage teilweise als Schlafzimmer mit einer Gréf3e von ca. 19 m2 umzunutzen. Der
restliche Bereich der derzeit vorhandenen Garage soll als Fahrradgarage mit einer Grof3e von ca.
7 m2 genutzt werden. Zusatzlich ist die Neuerrichtung einer Garage mit einer Grundflache von ca.
9 m x 7 m und einer H6he von ca. 3 m direkt an der Kreisstral3e geplant.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

2. Antrag auf Baugenehmigung zum Dachgeschossausbau mit vier Dachgauben, Auf
dem Gries 11a, FINr. 1535/9, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstiick befindet sich im Innenbereich. Ein Bebauungsplan
existiert nicht. Die Art der Nutzung ist in dem Wohngebiet zuldssig. Geplant ist der Ausbau des
Dachgeschosses zu Wohnzwecken, zur Errichtung einer weiteren Wohneinheit, und die Errichtung
von 4 Dachgauben. Eine Dachgaube soll in Form eines Balkons/Loggia errichtet werden. Der
Stellplatznachweis ist gefuhrt.

Das Grundstiick ist bereits bebaut und grundsatzlich andert sich durch den Ausbau des
Dachgeschosses die ErschlieBung nicht. Bei dem Grundstick handelt es sich jedoch um ein
.Hinterliegergrundstiick®, welches keine eigene Zufahrt besitzt. Ein Miteigentum an einer
Privatstraenflache ist nicht ersichtlich. Auch Angaben dazu, ob fur die ErschlieRung
entsprechende Dienstbarkeiten vorliegen, sind den Bauvorlagen nicht zu entnehmen. Fir die
Sicherung der Erschliel3ung ist ein dinglich gesichertes Geh- Fahrt- und Leitungsrecht erforderlich.
Der Hinweis sollte in den Bescheid mit aufgenommen werden.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Aus Sicht der Gemeinde sollte zumindest ein Hinweis
zur Sicherstellung der ErschlieBung im Genehmigungsbescheid erfolgen.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

Si Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Balkons bei einem bestehenden
Wohnhaus, Blumenstr. 5, FINr. 472/5, Gemarkung Mitterfecking

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstick befindet sich im Innenbereich, ein Bebauungsplan ist
nicht vorhanden. Geplant ist die Errichtung eines Balkons an das bestehende Wohnhaus der
Saaler Str. 3. Der Balkon selbst ist auf der Flurnummer 472/5, Gemarkung Mitterfecking, geplant,
welches mit Nebengeb&uden bebaut und vom gleichen Eigentimer genutzt wird. Der Balkon ist mit
einer Grundflache von ca. 4,30 m x 6,80 m und ca. 29 m2 geplant. Der Balkon soll direkt
angrenzend an das bestehende Nebengebaude errichtet werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

4, Aufstellung des Bebauungsplans im Ortsteil Bachl "GE Bachl II" im Bereich der
FINr. 146/28 und Teilflachen aus FINrn. 24, 381, Gemarkung Bachl;
Fachstellenbeteiligung der Gemeinde Saal a.d.Donau im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung

Sachverhalt:

Im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung (1. Beteiligung) wurde die Gemeinde Saal a.d.Donau mit
Schreiben vom 08.12.2023 an dem Bauleitverfahren beteiligt und um Stellungnahme bis
19.01.2024 gebeten. Es handelt sich hier nicht um das geplante Vorhaben zur Ansiedlung von
Amazon !

Das geplante Gewerbegebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Bachl und soll neue
Erwerbsmaoglichkeiten und neue Arbeitsplatze schaffen. Im Westen wird der Geltungsbereich
durch eine PV-Anlage begrenzt. Die sudliche Begrenzung erfolgt durch einen vorhandenen,
bepflanzten Erdwall als Abschirmung zur angrenzenden Wohnbebauung im Siden. Im Westen
wird das Plangebiet durch eine Wohnbebauung begrenzt. Im Norden grenzt die OrtsstralRe
(Abensberger StraBe) und ein bestehender Gewerbebetrieb (Betrieb fir landwirtschaftliche
Maschinen) an. Das Grundstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde Rohr. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 21.703 m? auf der Flurnummer 146/28 und Teilflachen (6ffentliche
Verkehrsflachen) der Flurnummern 24 und 381, jeweils Gemarkung Bachl. Derzeit wird die Flache
als Ackerland genutzt. Im Flachennutzungsplan ist diese als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.
Eine Flachennutzungsplananderung ist daher erforderlich. Kinftig soll dort ein mit dem Deckblatt
Nr. 21 ein Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO ausgewiesen werden. Zur
Flachennutzungsplanénderung liegt derzeit noch keine Beteiligung vor.

Der Ausgleich wird auf den FI. Nrn. 29 und 130 in der Gemarkung Bachl und auf der FI. Nr. 305 in
der Gemarkung Rohr erbracht.
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Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die Abensberger Stral3e. Durch die Bundesstral’e B 16
sowie die Autobahn A 93 sind die Verkehrsverbindungen nach Minchen und Regensburg
gewabhrleistet.

Dem Vorentwurf liegt ein Bodengutachten bei. Weitere Gutachten, wie z.B. eine schalltechnische
Untersuchung, die sich auch mit einer etwaigen Erhéhung des Verkehrsaufkommens beschéftigt,
liegen den Unterlagen derzeit nicht bei.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von der Planung und erhebt keine Einwande.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

5. Antrag auf Vorbescheid zum Anbau eines Jungviehstalles und eines Freigeheges
fur Farsen, Moosstr. 13, FINr. 593, Gemarkung Mitterfecking

Sachverhalt:

Das geplante Vorhaben befindet sich im AufRenbereich. Im Flachennutzungsplan ist der Bereich
als Flache fur Landwirtschaft ausgewiesen. Geplant ist der Anbau eines Jungviehstalles und eines
Freigeheges fir Farsen. Das Bauvorhaben ist nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch dann
zulassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieRung gesichert
ist und wenn es einem landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt. Der Bauherr fihrt in seiner formlosen Baubeschreibung aus, dass der
bestehende Milchviehstall erweitert werden soll, um die im Bestand befindlichen 19 Anbindestande
durch Freilaufliegeplatze zu ersetzen und die Stallanlage insgesamt praktikabler und
tierwohlgerechter zu gestalten. Der Tierbestand auf dem landwirtschaftlichen Betrieb bleibt
unverandert. Daher sei aus Sicht des Bauherrn auch nicht mit einer Erh6hung von Emmissionen
zu rechnen. Ostlich an das bestehende Gebaude ist eine Erweiterung von ca. 36 m x 12 m fir die
Errichtung von 2 Abkalbeboxen, 5 Kélberboxen und eines Futtertisches geplant. Dartber hinaus
soll ein Farsenaufzuchtbereich stidlich am bestehenden Geb&ude mit einer Grundflache von ca. 17
m x 15 m, mit 32 Liegeplatzen und mit einem Futtertisch entstehen. Die bestehende Bauweise des
Freigeheges wird fur den Farsenaufzuchtbereich nach Siden verlagert. Die Dachneigung des
Anbaus ist mit 25 ° geplant (wie im Bestand); die Wandhohe betragt ca. 4,50 m, die Firsthéhe ca.
6,70 m. Zur Prifung, ob das geplante Vorhaben privilegiert zulassig ist, sollte das Amt flr
Landwirtschaft als Fachstelle am Verfahren beteiligt werden. Die ausreichende ErschlieBung ist
gesichert, da es sich lediglich um eine Erweiterung handelt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird, vorbehaltlich der Bestatigung der landwirtschaftlichen
Privilegierung, erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

6. Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung einer Dachgaube, Am Igelsberg 29,
FINr. 1708/5, Gemarkung Saal a.d.Donau

Sachverhalt:

Das antragsgegenstandliche Grundstick befindet sich im Bereich des Bebauungsplans ,Am
Igelsberg®. Dieser ftrifft fir die Bebauung des Grundstiicks die Vorgabe, dass ,Dachgaupen
unzulassig® sind. Geplant ist die Errichtung einer Dachgaube mit einer Lange von 3,80 m und einer
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Vorderansichtsflache von ca. 4,75 m2 um im bestehenden Wohnhaus im Bad der
Dachgeschosswohnung eine bessere Nutzung zu erreichen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu der beantragten
Befreiung wird erteilt.

Einstimmig beschlossen
Ja7 Nein 0 Anwesend 7

7. Mitteilungen und Anfragen

Der Erste Burgermeister informiert:

Fir die im Herbst geplante Klausur zur Gemeindeentwicklung werden die Rate um Anmeldung
gebeten.

Zum Jahreswechsel wurde der Kauf des Bahnhofsgebaudes vollzogen.

Das Anwesen Regensburger Str. 1, von dem eine Teilflache fur den Bau der
Eisenbahniberfiihrung benétigt wird, wurde ebenso erworben.

Auch die anderen Notarvertrage im Zusammenhang mit der Eisenbahnuberfiihrung sind schon alle
geschlossen worden, bedirfen zum Teil aber noch der Genehmigung durch den Vorstand der
Deutschen Bahn. Die Ausschreibung dieser Baumalnahme soll noch dieses Jahr erfolgen.

Fir das Bistro im Bahnhofsgebdude konnte das Péachterehepaar, das bisher im Ort einen Kiosk
geflihrt hat, als Betreiber gefunden werden.

Fur eine an der Ostseite des Gebaudes geplante Terrasse fiir das Bistro wurden Entwlrfe von
mehreren Stahlbauern angefordert.

Die nachste Sitzung des Gemeinderats ist flr den 06.02.2024 geplant.

Hier soll auch der Pumptrack thematisiert werden. Aktuell rechnet der Blrgermeister mit Kosten
von ca. 540.000 EUR, von denen 340.000 EUR durch die Gemeinde getragen werden mussten
und weitere ca. 200.000 EUR als Zuschuss Uber Leader beantragt werden sollen. Der
Birgermeister sieht hier eventuell noch Einsparpotentiale und evtl. auch weitere finanzielle
Unterstitzung.

Fur den dritten Bauabschnitt am Kirchplatz sind die Ausschreibungen beauftragt, fur das
Kneippbecken ebenso.

Auf dem Gries ist fuir ein Gewerbegebiet eine mogliche TeilerschlieRung geplant. Dort finden daftr
demnéchst Bodenbelastungstests und Versickerungsversuche statt.

Zu einem moglichen Supermarkt in Saal kann voraussichtlich im Marz Néheres berichtet werden.

Bauausschussmitglied Czech moniert die Reparatur der StralRenbeleuchtung in der Hauptstral3e.
Hierzu berichtet Bauausschussmitglied Rieger, dass noch eine Abstimmung mit dem Bayernwerk
stattfinden muss, evtl. kommt das Signal nicht an.

Bauausschussmitglied Schneider fragt nach der Ortsbeleuchtung in Oberfecking. Am dortigen
alten Bush&uschen ist schon seit September eine Stralenlampe aulRer Betrieb — diese Lampe
wurde jedoch langst durch den Bauhof an das Bayernwerk gemeldet.
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Der Burgermeister schildert, dass die Lampen entlang des Radwegs nach Mitterfecking mit einer
Ausnahme zwischenzeitlich alle ordnungsgeman funktionieren.

Zur Kenntnis genommen

gez. gez.
Christian Nerb Tobias Zeitler
Erster Burgermeister Schriftfihrung



