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A) Offentlicher Teil

Nr. 888
Zur Tagesordnung und zum Protokoll der letzten Sitzung

Der erste Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgemaf geladen wurde. Gegen die Tages-
ordnung bestehen keine Einwande. Zum Protokoll der letzten Sitzung wiinscht Gemeinderat
Kasper, dass beim Tagesordnungspunkt Nr. 876 vermerkt werden soll, dass er nicht grund-
satzlich gegen die Errichtung einer Bibliothek ist, dies derzeit jedoch ein Luxusproblem dar-
stelle. Im Ubrigen liegen gegen den offentlichen Teil des Protokolls der letzten Sitzung keine
Einwande vor. Das Protokoll des nichtoffentlichen Teils der Sitzung liegt im Ubrigen auf und
gilt als genehmigt, wenn nicht bis zum Ende der Sitzung Einwande dagegen erhoben wer-
den.

Beschluss: Anwesend: 18 Ja:18 Nein: 0

Nr. 889

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses und Abbruch und
Neubau eines Wohnhauses, Haunersdorfer Str. 13, FINr. 643/7, Gemarkung Saal
a.d.Donau

Der Antragsteller mochte im Vorbescheidsverfahren die grundsatzliche Bebaubarkeit des
Grundstiicks mit der FINr. 643/7, Gemarkung Saal a.d.Donau, Haunersdorfer Str. 13, abkla-
ren. Das vorhandene Mehrfamilienhaus soll abgerissen werden und an dessen Stelle ent-
weder ein Mehrfamilienhaus oder ein Doppelhaus entstehen. AuRerdem soll im 6stlichen
Teil des Grundstiicks ein Einfamilienhaus errichtet werden. Das Grundsttick liegt im Bereich
des Bebauungsplanes ,Feckinger Bach®.

Detailliertere Angaben zu etwaigen Befreiungen von diesem Bebauungsplan wurden im
Vorbescheidsantrag noch nicht getroffen. In jedem Fall wird das Einfamilienhaus die ange-
gebenen Baugrenzen iberschreiten.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 890
Antrag auf Baugenehmigung zur Erweiterung und Umbau des Einfamilienhauses,
Bam.-Schlachtmeier-Str. 2, FINr. 1692/8, Gemarkung Saal a.d.Donau

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Bereich des Bebauungsplanes ,Feckinger
Bach®. Es werden folgende Befreiungen beantragt:

- Einhaltung der Baugrenzen mit der Garage - Garage auf3erhalb der Baugrenzen

- Dachform: Walmdach 22 °

- Dacheindeckung: dunkelgraue Dachziegel.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu den bean-
tragten Befreiungen wird erteilt.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0
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Nr. 891
Antrag auf Baugenehmigung zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6 WE,
Einmufer Str., FINr. 4/1, Gemarkung Oberschambach

Fur das antragsgegenstandliche Grundstlck ist bei der Gemeinde Saal a.d.Donau am
04.04.2017 ein Vorbescheidsantrag zur Errichtung von zwei Wohnhausern mit je 6 Sozial-
wohnungen eingereicht worden. Fur den Vorbescheidsantrag wurde in der Sitzung am
11.04.2017 das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Vom Landratsamt Kelheim wurden mit
Schreiben vom 08.08.2017 weitere Unterlagen gefordert. Diese wurden laut Ricksprache
mit dem zustandigen Bearbeiter, Herrn Rappl, nicht nachgereicht und somit auch noch nicht
abschliel3end tiber den Vorbescheid entschieden.

Nun wurde fur das Grundstiick FINr. 4/1, Gemarkung Oberschambach, die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 6 Wohneinheiten beantragt.

Das Grundsttick befindet sich innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach §
34 BauGB. Einen Bebauungsplan gibt es in diesem Bereich nicht. Es entspricht der Eigenart
der naheren Umgebung und ist im Flachennutzungsplan als MD ausgewiesen. In unmittel-
barer Nahe des Bauplatzes befindet sich eine Pferdehaltung von der entsprechende Ge-
ruchsemissionen ausgehen kénnen. Der Wasseranschluss ist nur unter erhéhtem Kosten-
aufwand, der vom Bauherrn zu erstatten ist, moglich. Mit dem Zweckverband zur Wasser-
versorgung Hopfenbachtalgruppe ist vor Beginn der ErschlieBungsmaflinahme eine geson-
derte Vereinbarung fir die antragsgegenstandlichen Gebaude abzuschliel3en. Das gleiche
gilt fir den Kanalanschluss; auch dieser ist nur mit einer Gberlangen Leitung mit entspre-
chender Kostenliibernahme durch den Bauherrn méglich. Eine entsprechende Sonderver-
einbarung ist mit der Gemeinde Saal a.d.Donau abzuschliel3en.

Die Zufahrt soll GUber das Nachbargrundstiick mit der FINr. 5, Gemarkung Oberschambach,
erfolgen. Eine entsprechende notarielle Grunddienstbarkeit Uber das Geh- und Fahrtrecht
wurde der Gemeinde vorgelegt.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Gemeinderatin Plank trifft ein.
Nr. 892

Antrag auf Baugenehmiqung zur Errichtung von Werbeanlagen, Industriestr. 3, FINr.
1019, Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Die KreisstraRenverwaltung ist beztiglich der Freihaltung des Sichtdreieckes zu beteiligen.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 893
Wasserrecht: Einleitung von Niederschlagswasser aus den Ortsteilen in Stral3engra-
ben und verschiedene Vorfluter durch die Gemeinde Saal a.d.Donau

Die mit einem Geltungszeitraum von 20 Jahren erteilte wasserrechtliche Erlaubnis zum Ein-
leiten von Niederschlagswasser aus den Ortsteilen Buchhofen, Einmul3, Oberschambach,
Unterschambach, Oberteuerting, Unterteuerting, Reil3ing und von verschiedenen Vorfluter
endet zum 31.12.2017. Dem Ansinnen der Verwaltung, die bestehende wasserrechtliche
Erlaubnis, nochmals, ohne Einholung neuer Gutachten, zu verlangern bis zu dem Zeitpunkt,
an dem der Abwasserzweckverband auch die oben genannten Ortsteile mit in das Ver-
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bandsgebiet aufnimmt und damit die sich im Eigentum der Gemeinde befindlichen Kanale
Ubernimmt, wurde vom Landratsamt Kelheim nach Beteiligung der Fachstellen nicht ent-
sprochen. Daher sind nach Meinung des amtlichen Sachverstandigen die Antragsunterlagen
nochmals vom derzeitigen Betreiber — also der Gemeinde Saal a.d.Donau — zu erstellen.
Hierflr sind die einschlagigen GWA-Merk- und Arbeitsblatter zu berticksichtigen und durch
ein Ingenieurbiro fur das Antragsverfahren vorzubereiten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, fur die Erstellung der Antragsunterlagen ein Ingenieurbiiro zu
beauftragen und entsprechende Angebote einzuholen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Beschluss:
Der Gemeinderat ermachtigt den Blrgermeister nach der Ausschreibung dem ginstigsten
Ingenieurbiiro den Auftrag zur Erstellung der Antragsunterlagen zu erteilen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 894
Antrag der CSU-Fraktion auf Anderung der Basisforderung fiir die Jugendarbeit in
den Vereinen und Jugendorganisationen

Bis einschlief3lich zum Haushaltsjahr 2004 gewahrte die Gemeinde Saal a.d.Donau eine
pauschale Vereinsforderung (sog. Basisforderung) von 4,00 DM respektive 2,05 € pro ge-
meldetes Mitglied. Da neben dieser Basisforderung zusatzlich noch EinzelmaRnahmen der
Vereine gefdrdert, Baukostenzuschiisse gewahrt, sowie gemeindliche Grundstiicke und Ein-
richtungen kostenlos zur Verfligung gestellt und bei Bedarf auch Eigenleistungen des ge-
meindlichen Bauhofs entgeltlos erbracht wurden, entschied sich der Gemeinderat mit Be-
schluss Nr. 537 Ziff. 1 vom 09.11.2004 dazu diese Regelung in Anbetracht des allgemeinen
Haushaltsgrundsatzes der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit (Art. 61 Abs. 2 Satz 1 GO) ab
2005 abzuschaffen.

Als Ersatz wurde mit Ziff. 2 des Beschlusses Nr. 537 vom 09.11.2004 verfiigt, dass ab dem
Haushaltsjahr 2005 pro Vereinsmitglied, welches die Tatbestandsmerkmale der ,Richtlinien
der Gemeinde Saal a.d.Donau zur Forderung der freien Trager der Jugendarbeit in der Ge-
meinde® (JFRL) erflllt (forderfahiges Mitglied), ein Betrag von 2,05 € als Zuschuss gewahrt
wird. Ein Tatbestandsmerkmal eines forderfahigen Mitglieds ist das Einhalten eines Min-
destalters von 6 und eines Hochstalters von 25 Jahren (Nr. 2.1 Abs. 3 Buchst. a JFRL).

Die Verwaltung erarbeitete hierzu nach MafRgabe der fir die Basisfoérderung wesentlichen
Beschlisse einen Sammelbeschluss zur Vorlage an den Gemeinderat, wobei die 0.g. Forde-
rung an die einzelnen Vereine ausgeschiittet wurden (vgl. z.B. Beschlisse Nr. 873 v.
07.11.2017, Nr. 658 v. 22.11.2016, Nr. 412 v. 03.11.2015)

Mit Beschluss Nr. 32 vom 04.05.2008 wurde mit Wirkung ab dem Haushaltsjahr 2008 der
Betrag der Basisforderung von 2,05 €/férderfahigen Mitglied auf 4,00 €/férderfahigen Mit-
glied erhoht.

In Folge der Beschlussfassung zum Sammelbeschluss Nr. 873 vom 07.11.2017 beantragten
die Gemeinderatsmitglieder der CSU-Fraktion die Tatbestandsmerkmale eines forderfahigen
Mitglieds dergestalt zu &ndern, dass ein Mindestalter von 6 Jahren nicht eingehalten werden
muss.

Beschluss:
Mit Wirkung ab dem 01.01.2018
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a) wird der Beschluss Nr. 537 vom 09.11.2004 i.V.m. dem Beschluss Nr. 32 vom
02.05.2008 dahingehend geéandert, dass Ortsvereinen, die eine entsprechende Meldung
abgeben, analog zu den Jugendférderrichtlinien ein Zuschussbetrag von 4,00 € pro Mit-
glied im Alter von 0 bis einschlie3lich 25 Jahren gewahrt wird.

b) erhalt Nr. 2.1 Abs. 3 ,Umfang der Férderung“ Buchst. a der Richtlinien der Gemeinde
Saal a.d.Donau zur Férderung der freien Trager der Jugendarbeit in der Gemeinde fol-
gende Fassung: ,Jede eigensténdige Jugendgruppe erhélt jahrlich auf Antrag eine Zu-
wendung von 4,00 €/Mitglied mit einem Alter von bis zu einschlieB8lich 25 Jahren”.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 895
Neubau der Eisenbahniiberfihrung; Planungs- und Kreuzungsvereinbarung

Der Burgermeister berichtet Giber den derzeitigen Stand zum Neubau der Eisenbahntiber-
fihrung. Die Gemeinde hatte hier Kontakte mit dem Landkreis. Bekanntlich beteiligt sich die
Gemeinde mit einem Kostenvolumen von ca. 1,8 Millionen an den BaumafRnahmen. Der
Landkreis Kelheim bereitet derzeit eine Planungs- und Kostenvereinbarung vor.

Ohne Beschluss: Anwesend: 19

Nr. 896
Baugebiet Heide V: Behandlung der Stellungnahmen 8§ 3 Abs. 1 Satz 4, 8§ 1 Abs. 7
BauGB

Mit Schreiben vom 19.09.2017 wurden die Fachstellen von der 6ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt und gebeten, bis zum 23.10.2017 eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.
Die Auslegung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 20.09.2017
bis einschlieRlich 23.10.2017. Der Offentlichkeit wurde damit Gelegenheit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung zu unterrichten sowie Bedenken und
Anregungen vorzubringen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen

2 Stadt Kelheim

3 Landratsamt Kelheim

4 Amt fur l[Andliche Entwicklung

5 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
6

7

8

9

Abwasserzweckverband Kelheim
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
DT Netzproduktion GmbH
Bayernwerk Netz

10 Regierung von Niederbayern

11 Regionaler Planungsverband

12 Vermessungsamt Abensberg

13  Wasserwirtschaftsamt Landshut

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Gemeinde Hausen

2 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist
Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:
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Ohne Einwendungen:

1 Vermessungsamt Abensberg — Hr. Mlhlbauer 21.09.2017

2 Stadt Kelheim — Hr. Bgm. Hartmann 26.09.2017

3 Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 06.10.2017
— Hr. Enders, Hr. Ingerl

4 Regierung von Niederbayern — Hr. Dr. Esch 10.10.2017
5 Regionaler Planungsverband — Hr. Gailler 20.10.2017
Mit Hinweisen:

1 Landratsamt Kelheim — Hr. Rieger 17.10.2017
2 Amt fur landliche Entwicklung — Hr. Dr. Thurmaier 21.09.2017
3 Abwasserzweckverband Kelheim — Hr. Ederer 26.10.2017
4 DT Netzproduktion GmbH — Hr. Leissle 16.10.2017
5 Bayernwerk Netz — Hr. Fischer 18.10.2017
6 Wasserwirtschaftsamt Landshut — Hr. Schranner ~ 23.10.2017

Folgende Privatpersonen haben ohne Stellungnahmen/Einwendungen Planeinsicht genom-
men:
Keine Einwendungen

Stellungnahmen mit Hinweisen:

1. Landratsamt Kelheim 17.10.2017 - Hr. Rieger

1.1 Landratsamt - Belange des Immissionsschutzes
,S0llte aus Sicht der Gemeinde hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes Hand-
lungsbedarf bestehen wird eine gutachterliche Abklarung empfohlen.*

Anmerkung:
In der Sitzung vom 05.09.2017 hat der Gemeinderat beschlossen, dass eine gutachterliche
Abklarung nicht erforderlich ist da fir das Baugebiet keine Belastungen bekannt sind.

1.2 Landratsamt - Belange des Kreisbrandrates
,von Seiten (...) des Kreisbrandrates (...) werden keine Bedenken vorgebracht.®

1.3 Landratsamt - Belange der kommunalen Abfallwirtschaft
,von Seiten (...) des kommunalen Abfallrechts (...) werden keine Bedenken vorgebracht.”

1.4 Landratsamt - Belange des Stadtebaus
,von Seiten (...) des Stadtebaus werden keine Bedenken vorgebracht.*

1.5 Landratsamt - Belange des Naturschutzes

Soweit das Vorhaben die Voraussetzungen eines Bebauungsplans zur Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen (8§ 13b BauGB) erflllt, bestehen hinsichtlich der Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken.

Anmerkung:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.09.2017 beschlossen, dass die Bauleitplanung
entsprechend § 13b BauGB, Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in das beschleunigte
Verfahren (in Kraft getreten am 13.05.2017), weitergefuhrt wird und von der Durchfiihrung
einer ergdnzenden Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abzusehen ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0
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2. Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern 21.10.2017 - Hr. Dr. Thurmaier

Das ALE Niederbayern verweist auf die unveranderte Gultigkeit des Antwortschreibens der
1. Auslegung vom 07.08.2017.
Dort hat das ALE Niederbayern keine grundlegenden Bedenken vorgebracht.

Anmerkung:

Die Ableitung des Oberflachenwassers (Misch- oder Trennsystem) wird mit dem Abwasser-
zweckverband Kelheim (siehe dortige Stellungnahme) im Rahmen der weiteren Planung
abgestimmt.

Inwieweit eine Versickerung aufgrund der ortlichen Bodenverhéaltnisse mdglich ist, kann erst
im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung anhand eines Sickerversuchs geklart
werden.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

3. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim 26.10.2017 - Hr. Ederer

Die Kanalplanung befindet sich derzeit im ,Vorentwurf® und wird in Abstimmung mit der Ge-
meinde Saal und dem WWA Landshut fortgeftihrt. Zum derzeitigen Stand ist noch nicht ge-
klart ob im Misch — oder Trennsystem entwéssert wird. Falls das Mischsystem zum Einsatz
kommt ist der Regenwasserabfluss aus den Privatgrundstiicken Uber geeignete MalRnah-
men (z.B. Zisternen) zu drosseln.

Anmerkung:

Der Abwasserzweckverband ist Uiber die angestrebte Bauleitplanung informiert. Die Er-
schlieBung des Baugebietes erfolgt durch den Abwasserzweckverband und im Benehmen
mit der Gemeinde Saal.

Im Nachgang bittet Herr Ederer mit Schreiben vom 14.11.2017 die Regelungen fir Punkt 11.
Oberflachenwasser in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend
dem Baugebiet Heide IV wie folgt zu Gibernehmen, da die beiden Baugebiete Heide IV und
Heide V entwasserungstechnisch als ein gemeinsames Projekt zu sehen sind und fir die
zukinftigen Bauherren identische Einleitungsbedingungen fiir das Niederschlagswasser aus
den Privatgrundstiicken in das 6ffentliche Kanalnetz gelten sollen.

11.1 Das Niederschlagswasser von privaten Grunflachen ist moglichst breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern (auf die Niederschlagswasserfreistellungsordnung
sei an dieser Stelle verwiesen).

11.2 Durch geeignete Malinahmen ist sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser punk-
tuell auf Nachbargrundstticke abgeleitet wird.

11.3 Auf Grund der Hanglage des Planungsgebietes kdnnte wild abflieRendes Wasser bei
Starkregenereignissen oder Schneeschmelze auftreten. Eine Ab- oder Umleitung wild
abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (837 WHG).

11.4 Das anfallende Niederschlagswasser von den D&chern- und sonstigen befestigten
Flachen ist Gber Rickhalteschachte mit Drosselabfluss in das 6ffentliche Kanalnetz
einzuleiten, sofern dieses nicht breitflachig tber die belebte Bodenzone versickert
wird. Kombizisternen mit Rickhaltenutzanteil sind grundséatzlich mdglich, sofern das
festgesetzte Riickhaltevolumen erreicht wird.

Anmerkung:
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Die Bemessung der Sickerschachte und des Drosselabflusses werden derzeit vom AZV-
Kelheim gepruft und im Zuge der Bebauung mit dem AZV Kelheim abgestimmt

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, dass die textlichen Festsetzungen der Bauleitplanung entspre-
chend ergénzt werden.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

4. DT Netzproduktion GmbH 16.10.2017 - Hr. Leissle

Die DT Netzproduktion GmbH verweist auf die unveranderte Gltigkeit des Antwortschrei-
bens der
1. Auslegung vom 08.08.2017.

Anmerkung:

Die dort angesprochenen Themen der ErschlielBungsplanung sind fiir die Bauleitplanung
nicht von Relevanz. Die Anbindung an die Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt im Rah-
men des Ausbaus der ErschlieBungsstralie ,In der Heide“ in enger Abstimmung mit der
Gemeinde Saal.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

5. Bayernwerk Netz 18.10.2017 - Hr. Fischer

Die Bayernwerk Netz GmbH verweist auf die unveréanderte Gliltigkeit des Antwortschreibens
der 1. Auslegung vom 21.08.2017.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen weiterhin keine grundsatzlichen Einwendungen. Die
dort aufgeflhrten Hinweise wurden weitestgehend in die ergdnzenden textlichen Festset-
zungen der Bauleitplanung aufgenommen.

Anmerkung:

Die in der Stellungnahme vom 21.08.2017 angesprochenen Themen der ErschlieBungspla-
nung sind fir die Bauleitplanung nicht relevant. Die Bereitstellung der Stromversorgung er-

folgt im Rahmen des Ausbaus der ErschlieBungsstralle ,In der Heide" in enger Abstimmung
mit der Gemeinde Saal.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

6. Wasserwirtschaftsamt Landshut 23.10.2017- Hr. Schranner

Das WWA Landshut verweist auf die unveranderte Gultigkeit des Antwortschreibens der
Beteiligung vom 04.08.2017 und begrif3t die weitgehende Beriicksichtigung der angebrach-
ten Hinweise und Empfehlungen in der Bauleitplanung.

1.1 Niederschlagswasserentsorgung
Mit Schreiben vom 23.10.2017 an den AZV Kelheim wurde eine Bewertung des erstellten
Systemvergleichs zwischen Misch- und Trennsystem abgegeben:




Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 05.12.2017
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

Eine einfache und kostenglnstige Entsorgung des Niederschlagswassers durch ein Trenn-
system erscheint aufgrund der schwierigen ortlichen Gegebenheiten (Topografie, weite
Strecke zu Vorflutern) als nicht mdglich. Dies rechtfertigt eine Abweichung von der Soll-
Vorschrift 855 Abs.2 WHG.

Weiterhin wird aus rein fachlicher Sicht, eine Entwasserung Uber ein Trennsystem als er-
strebenswert und zukunftsorientiert betrachtet.

1.2 Umgang mit Niederschlagswasser im Bereich des versickerungsféahigen Bodens

Im Bereich der teilweise vorliegenden versickerungsfahigen Bdden soll Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden und die vorrangig Uber den belebten Oberboden in Mulden (Mul-
denversickerung).

1.3 Umgang mit Niederschlagswasser bei nicht versickerungsfahigem Boden

Sofern keine Versickerung auf den einzelnen Grundstticken erfolgt, sollen sog. Retentions-
zisternen verpflichtend vorgegeben werden, die einer Rickhaltung und zugleich einer Nut-
zung von Niederschlagswasser dienen. Der Vorteil hierbei ist, dass die Ableitungskanale
deutlich kleiner gewahlt werden kénnen (bei Entscheidung fir das Trennsystem) bzw. Re-
serven fur das bestehende Mischsystem erhalten bleiben. Ferner wird damit einer Abfluss-
beschleunigung mit der Gefahr einer Verstarkung der Hochwassergefahr begegnet.

1.4 Umgang mit Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen

Vorstehendes gilt analog auch fur die Niederschlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (nach Méglichkeit Versickerung Uber Stralienbankette; ggf. Ruckhaltung mit
Drosselabfluss, z. B. mittels Stauraumkanal).

Anmerkungen:

Die Hinweise zur generellen Niederschlagsentwdsserung werden zur Kenntnis genommen
und weitestgehend in der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Die vorgeschriebene Art der Ableitung des Niederschlagswassers ist zwischen der Gemein-
de und dem AZV Kelheim zu klaren. Inwieweit eine ortsnahe Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem Verfahrensgrundstiick als Alternative in Betracht kommt, kann erst
im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung anhand eines Sickerversuchs geklart
werden und ist fir die Bauleitplanung nicht relevant.

In der Sitzung vom 05.09.2017 hat der Gemeinderat beschlossen, dass die aufgeworfenen
Fragen der Abwasserentsorgung und dem Umgang mit dem Niederschlagswasser in Ab-
stimmung mit dem Abwasserzweckverband Kelheim zu klaren sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

8. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
Im Rahmen der Auslegefrist wurden keine Einwendungen gegen den Vorhabenbezogenen

Bebauungsplans vorgebracht.

Nr. 897
Baugebiet Heide V: Behandlung der Stellungnahmen 8 3 Abs. 1 Satz 4, 8 1 Abs. 7
BauGB Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

Beschluss:

Der Gemeinderat fasst den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Heide V* auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes unter Berticksichti-
gung der heute gefassten Beschlisse.
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Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Ausfertigung des Planes It. Art. 26 Abs. 2
GO zu veranlassen. Vor der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ist eine Abldsever-
einbarung fur die bei der ErschlieBung des Baugebietes anfallenden ErschlieBungsbeitrage
(vgl. 8 8 a der Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der Gemeinde Saal
a.d.Donau) mit Herrn Kiendl abzuschlie3en.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 898
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Bahnhof Ost“: BeschlussmafRige Behand-
lung der Stellungnahmen 8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und Abwagung 8 1 Abs. 7 u. 8 1la
BauGB

Mit Schreiben vom 23.05.2017 wurden die Fachstellen von der 6ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls bis zum 26.06.2017 eine Stellungnahme zum Ent-
wurf abzugeben. Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 23.05.2017 bis einschlief3lich
27.06.2017. Der Offentlichkeit wurde damit Gelegenheit gegeben, sich liber die allgemeinen
Ziele und den Zweck der Planung zu unterrichten sowie Bedenken und Anregungen vorzu-
bringen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1. Abwasserzweckverband, Kelheim

2. Wasserwirtschaftsamt, Landshut

3. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg

4. Regionaler Planungsverband, Neumarkt i. d. Oberpfalz

5. Regierung von Niederbayern, Landshut
6
7
8
9

. Pledoc GmbH, Essen
. IHK Regensburg fiir Opf., Regensburg
. Bayernwerk AG, Regensburg
. Bayernwerk AG, Altdorf
10. DT Netzproduktion GmbH, Regensburg
11. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Regensburg
12. Bayerischer Bauernverband, Abensberg
13. Amt fur Ernahrung, Abensberg
14. Amt fur landliche Entwicklung, Landau a. d. Isar
15. Landratsamt Kelheim,
16. Stadt Abensberg,
17. Marktgemeinde Bad Abbach,
18. Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau, - Gemeinde Teugn -
19. Stadt Kelheim
20. Verwaltungsgemeinschaft Gemeinde Hausen, Langquaid
21. VLK Landratsamt Kelheim
22. DB AG DB Immobilien, Miinchen

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine

Stellungnahme abgegeben:

1. Gemeinde Hausen, VG Langquaid

2. Verwaltungsgemeinschaft Saal a. d. Donau, - Gemeinde Teugn -

3. Markt Bad Abbach

4. Bayernwerk AG Netzcenter, Altdorf

5. VLK Landratsamt Kelheim

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wdhrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:
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. Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg 29.05.2017
. Bayerischer Bauernverband, Abensberg 08.06.2017

. Stadt Abensberg 19.06.2017

. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung, Kelheim 20.06.2017

. Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Abensberg 21.06.2017

. Regionaler Planungsverband Neumarkt / OPf. 22.06.2017

. Amt fur Landliche Entwicklung Niederbayern, Landau a.d. Isar 23.06.2017

~NoO o, WN PR

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweise abgegeben:
1. Bayerisches Landesamt f. Denkmalpflege, Miinchen

— Belange Bodendenkmalpflege 06.06.2017

2. PLEdoc GmBH, Essen 06.06.2017

3. Bayernwerk AG Parsbherg 19.06.2017

4. Landratsamt Kelheim — Belange des Immissionsschutzes

— Belange des Stadtebaus

— Belange des Kreisbandrates

— Belange des staatl. Abfallrechtes

— Belange des Naturschutzes

— Belange der Kreisstralienverwaltung

— Belange des Stral3enverkehrsrechts 20.06.2017

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg 21.06.2017
6. IHK Regensburg fur Oberpfalz/Kelheim 27.06.2017

7. Regierung von Niederbayern, Landshut 27.06.2017

8. Wasserwirtschaftsamt, Landshut 27.06.2017

9. Stadt Kelheim 28.06.2017

10. DB AG + DB Immobilien, Region Sid, Miinchen 12.07.2017

Wahrend der Offentlichen Auslegung hat / haben kein(e) Biirger Stellungnahmen oder Hin-
weise abgegeben.

1. 06.06.2017 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Dr. Jochen Hab-
erstroh

Bodendenkmalpflegerische Belange:

,In unmittelbarer Nahe zu genannten Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenk-

mal:

- D-2-7037-0120 ,Siedlung der Laténezeit

- D-2-7037-0124 ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung, deren gesamte Ausdehnung bis-
lang nicht bekannt ist, und wegen der siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebie-
tes, sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen gem. Art. 7.1 Bay.DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lage-
plan und ggf. in den Umweltbericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.“
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Anmerkung:

Das Bay. Landesamt flr Denkmalpflege verweist auf Bodendenkmaler in unmittelbarer N&a-
he in diesem Bereich und schlagt folgende Erganzungen des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan vor:

.Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.*

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Textergdnzung in die Hinweise durch Text aufzunehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

2. 06.06.2017 PLEdoc GmbH, Essen Ralf Sulzbacher
Einwand/Hinweis:

Im angefragten Bereich gibt es keine von PLEdoc verwalteten Versorgungsanlagen

Anmerkung:
Im Schreiben sind Versorgungsunternehmen aufgelistet, die im Bedarfsfall anzufragen sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

3. 19.06.2016 Bayernwerk AG, Parsberg, Matthias Fischer

,Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt
werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- bzw. Niederspannungska-
bel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen,
Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Pla-
nungsbereich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transfor-
matorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstlick mit einer Grof3e zwischen
18 gm und 35 gm, dass durch eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bayernwerk AG zu sichern ist.

Im Uberplanten Bereich teile der Bayernwerk AG oder es sollen neue erstellt werden. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baube-
ginn der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege
und ErschlieBungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse
verlegt werden konnen.®

Anmerkung:
Die Stellungnahme Bayernwerk bezieht sich auf allgemeine Erfordernisse der Kabel-
verlegung

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

4. 20.06.2017 Landratsamt Kelheim, W. Rieger
a) Belange des Immissionsschutzes
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»+Aufgrund der prekaren Personalsituation beziiglich der Umweltingenieure beim
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz kann bis auf weiteres bei Bauleitplanverfahren
keine fachliche Stellungnahme abgegeben werden. Auf das Schreiben des Landratsam-
tes Kelheim vom 24.04.2017 wird Bezug genommen.

Sollte aus der Sicht der Gemeinde hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes
Handlungsbedarf bestehen, empfehlen wir eine gutachterliche Abklarung.*

Anmerkung:
Das LRA Kelheim empfiehlt bei Handlungsbedarf Gutachter einschalten

b) Belange des Stadtebaus

Grundsatzlich besteht aus stadtebaulicher Sicht Einverstéandnis mit der oben genannten Be-
bauungsplanaufstellung.

Im weiteren Verfahren sollte folgender Sachverhalt berticksichtigt werden:

1. Werbeanlagen:

In letzter Zeit wird bei entsprechenden Objekten eine massive Uberfrachtung mit Werbean-
lagen festgestellt. Dem sollte aus stadtebaulicher Sicht entgegengewirkt werden. Um das
Erscheinungsbild des zukiinftigen Einzelhandelsbetriebes an der stadtebaulich pragnanten
Stelle in Saal vertraglich zu gestalten, sollte die Zulassigkeit von Werbeanlagen begrenzt
werden. Neben Werbeanlagen am Gebaude unterhalb der Traufhéhe und Werbeanlagen in
Form von Fahnenmasten sollten keine zuséatzlichen Formen von Werbeanlagen zugelassen
werden. Zusatzliche Werbepylone stellen eine stérende Haufung von Werbeanlagen dar und
sollten ausgeschlossen werden.

Anmerkung:
Werbeanlagen nur unter der Traufe, keine Pylone

2. Beziglich der zu pflanzenden Baume wird eine Durchgriinung der Stellflachen begrifit.
Bei der festgestellten Darstellung mit der Uberschneidung von Stellflachen und zu pflanzen-
den Baumen ist jedoch davon auszugehen, dass die Durchgriinung nur auf dem Papier er-
folgt. Es ware sinnvoll, dass die entsprechenden Flachen mit Baumpflanzungen als Grinfla-
chen festgesetzt werden.

Anmerkung:
,sinnvollerweise“ Baumpflanzungen als Grunflachen festsetzen

c) Belange des Kreisbrandrates

»Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundsétzlich keine Bedenken. Folgende Hinweise bitte ich jedoch zu beachten:

Allgemein verweise ich auf das IMS vom 20.08.2010 (Baurecht; Bauleitplanverfahren — Be-
teiligung der Brandschutzdienststellen). Demnach sind bei bauleitplanerischen Uberlegun-
gen insbesondere zu bericksichtigen:

- Ausstattung und Handlungsmadglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr

- Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fur Gebaude, bei denen die Briistung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern mehr als acht Metern tber Gelandeoberflache liegt oder
falls nicht vorhanden — baulich Gber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)

- Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes

- ausreichende Loschwasserversorgung

- ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz

- Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des
Brandschutzes

- wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich
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Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf
Privatgrundstticken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBI
Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr” (Fas-
sung 02/2007) einzuhalten.

Bei Flachen fir die Feuerwehr im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung
dieser Richtlinie empfohlen. (Die DIN 14 090 — ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsti-
cken® kann hier fir ebenfalls als Planungsgroéf3e herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG)
des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID-1-2211.50-162)
empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwenigen Loschwassermenge die Tech-
nische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) anzuwenden.

Ich bitte zu bericksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet.

DVGW: Fur Feuerléschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemes-
senen Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt
W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abhangigkeit von der Bebauung
und von der Struktur des Rohrnetzes 6rtlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist un-
ter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).

Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit seiner
Fachinformation flr Feuerwehren zur Planung von Ldschwasserversorgungs-einrichtungen
aus der Sicht der Feuerwehr im Stand 04/2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréRer DN 80 liegt die Loschwasserentnahmemenge
Uber der moglichen Enthahmemenge von Unterflurhydranten, da Unterflurhydranten trotz
zwei verfligbarerer Abgange an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr
gebunden sind.

Wird die Léschwasserversorgung durch Loschwasserbehélter sichergestellt, sind die Vorga-
ben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten.

Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07
(Léschwasserteiche) vorausgesetzt.”

Anmerkung:
~-grundsatzlich keine Bedenken*

d) Belange des staatlichen Abfallrechts

,Im Geltungsbereich der vorgenannten Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungs-
planes liegt ein Bereich des Bahnhofes Saal a. d. Donau vor, welcher Gber Jahrzehnte als
Lagerflache bzw. mit Lagerhallen genutzt wurde. Die vorhandene Lagerhalle ist mit Wellas-
bestzementdachplatten (Eternit) gedeckt und wurde teils Jahrzehnte als landwirtschaftliche
Werkstatte bzw. Kfz-Werkstéatte genutzt. In diesem Zusammenhang kann es im Werkstat-
tenbereich zu Schadstoffbelastungen durch

Schmier-, Motoren-, Getriebe-, Hydraulikdle und sonstigen diversen Betriebsmitteln gekom-
men sein. Im Lagerhallenbereich kénnen durch die Lagerung verschiedener Medien, z.B.
Mineraldiinger, etc., Schadstoffbelastungen in der Bausubstanz bzw. bei Undichtigkeiten im
darunterliegenden Boden vorhanden sein.

Der Riickbau des Daches sowie sonstiger ggf. asbesthaltiger Bauteile hat nach den ein-
schlagigen Vorschriften fir asbesthaltige Materialien zu erfolgen.
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Der Riickbau des Gebaudes sowie sdmtliche AushubmafRhahmen auf dem Gelande im Gel-
tungsbereich des vorgenannten Vorhabens sind in Begleitung eines dafir geeigneten Ing.-
Biros auszufihren.

Das Material vom Gebauderiickbau und die Aushubmaterialien sind gemaf den einschlagi-
gen abfallrechtlichen Vorgaben einer dafiir zugelassenen ordnungsgeméafien Entsorgung
zuzufuhren.

Sollten bei den RuckbaumafRnahmen bzw. Aushubmaflinahmen entsprechende organolepti-
sche Aufféalligkeiten oder eine schadliche Bodenverunreinigung festgestellt werden, ist das
Landratsamt Kelheim, staatl. Abfallrecht/Bodenschutz, zu verstandigen und das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Anmerkung:
Allgemeine Anmerkungen zum Abfallrecht

e) Belange des Naturschutzes
,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken.

Es sind jedoch Aussagen zum besonderen Artenschutz zu erganzen. Aus naturschutz-
fachlicher Sicht kann z.B. das Vorkommen von Zauneidechsen nicht vollig ausgeschlossen
werden.

Fir den Fall, dass vorhandene Geholzbestande entfernt werden muissen, sind die hierfur
vorgeschriebenen gesetzlichen Zeitrdume zu beachten und Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.”

Anmerkung:
Allgemeine Anmerkungen zum Naturschutz

f) Belange der KreisstraRenverwaltung
Gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstralRenverwaltung unter Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen keine Einwande:

Der Landkreis und die Gemeinde Saal a. d. Donau beabsichtigen den Bau einer héhenfreien
Eisenbahniiberfliihrung im Bereich des 0. g. Bebauungsplanes mit Anlage eines beidseitigen
Gehweges.

Die Gemeinde Saal a. d. Donau hat hier die Grundverhandlungen gefiihrt. Entsprechend der
Vorplanung ist fur den Bau der Eisenbahniiberfihrung ein Grunderwerb von 3 m —4 m im
Bereich der Stellplatze notwendig. Dies ist durch die Gemeinde Saal a. d. Donau im Bebau-
ungsplanverfahren zu berticksichtigen.

Der Gemeinde Saal a. d. Donau sind die Auswirkungen (Emissionen/Immissionen), die
durch den Verkehr entstehen, bekannt.

Etwaige Anspriche (Entschadigungen) gegeniiber dem Straf3enbaulasttrager werden unwi-
derruflich ausgeschlossen.

Um ein verkehrssicheres Ein- und Ausfahren vom Baugrundstiick zu gewébhrleisten, sind
Sichtdreiecke mit einer Schenkellange von 70 m zu 3 m (Anfahrsicht) freizuhalten.

Anfallendes Oberflachenwasser darf nicht auf die Kreisstral3e gelangen und ist daher durch
entsprechende Einbauten (z.B. 3-Zeiler, Kastenrinne, usw.) vorher schadlos abzuleiten.”
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Anmerkung:
Bertcksichtigung eines 3 - 4 m Streifens wg. Bahnuntertunnelung

g) Belange des Strafl’enverkehrsrechts

,Der unteren StralRenverkehrsbehorde ist bekannt, dass die Gemeinde Saal a. d. Donau den
Bau einer Bahngleisunterfihrung plant. Aus Verkehrssicherheitsgrinden wird deshalb ange-
raten, die Planungen mit der Deutschen Bahn AG durchzufihren und abzustimmen.

Darlber hinaus schlagen wir vor, das Gebaude fir den Einzelhandel im dstlichen Bereich
des Grundstiickes einzuplanen, sodass die Zufahrt fir die Parkplatze ausschlieflich Uber die
BahnhofstralRe erfolgt.”

Anmerkung:
Gebaude an Grundstlcksostseite verlagern; Zufahrt von Bahnhofstral3e

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die vorgenannten Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

5. 21.06.2017; Deutsche Telekom Technik GmbH, Klaus Leissle
Gegen die oben genannte Planung haben wir keine Einwande.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell
nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebaudes an unser Telekommunikationsnetz anzu-
schlieBen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute Stral3en gegebenenfalls wieder
aufgebrochen werden missen.

Im Bereich der Grundstickszufahrt befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Vor Tiefbauarbeiten lber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforderlich,
dass sich die Bauausflihrenden vorher vom zustandigen Ressort,

Fax: 0391-580213737

Email: planauskunft.sued@telekom.de in die genaue Lage einweisen lassen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung im
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlielBungsmalRnahmen beim zustéandigen Ressort unter der kos-
tenlosen Rufnummer unserer Bauherrnhotline, 0800 33 01903

so fruh wie mdglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden. “

Anmerkung:
Die Deutsche Telekom GmbH teilt allgemeine Hinweise mit.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

6. 27.06.2017 IHK Regensburg Dr. Matthias Segerer

,Den Planunterlagen ist zu entnehmen, dass die Gemeinde Saal die planerischen Grundla-
gen schaffen will, die Lebensmittelnahversorgung am Ort zeitgemal zu gestalten. Wir be-
griRRen das Vorhaben grundsatzlich, jedoch sollten folgende Aspekte im Rahmen der Abwa-
gung Berucksichtigung finden.

1. Landesplanung
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Die Verkaufsflache des Planvorhabens liegt unter der Relevanzschwelle
von 1.200 m2 fur Nahversorgungsbetriebe und befindet sich an einem integrierten Standort
(am Siedlungsrand). Insofern sollte eine landesplanerische Zulassigkeit gegeben sein.

2. Stadtebau

Da es sich mit 1.200 m2 Verkaufsflache nach der Vermutungsregel zur Auslegung

des § 11 Abs. 3 BauNVO um ein Einzelhandelsgrof3projekt handelt, dirfen von dem vorlie-
genden Sondergebiet keine (negativen) stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen — insbe-
sondere auf zentrale Versorgungsbereiche. Ob und inwiefern hier negative stadtebauliche
Auswirkungen zu erwarten sind, kann aufgrund der vorliegenden Unterlagen (BPlan) nicht
beurteilt werden

Falls die Immobilie zur Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Netto Marktes dient,
sollte friihzeitig eine stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung fur das bestehende Areal ermittelt
werden

3. Fazit:

Grundsatzlich begriiRen wir, dass die planerischen Voraussetzungen fur eine zeitgemalRle
LM-Nahversorgung in Saal a.d.Donau geschaffen werden. Allerdings sollten die genannten
stadtebaulichen Anmerkungen im weiteren Verfahren bericksichtigt werden.*

Anmerkung:
Die IHK begrufdt grundsatzlich das Vorhaben, jedoch sollten die Aspekte im Rahmen der

Abwagung Berticksichtigung finden.

Beschluss:
Da keine negativen Stadtebaulichen Auswirkungen zu befiirchten sind, beschliel3t der Ge-
meinderat die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

7. 27.06.2017 Regierung von Niederbayern Regina Bukowski

I plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,SO Bahnhof Ost“. Dadurch sollen die
bauplanerischen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geschaffen
werden.

,Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) dirfen Flachen fir Einzelhan-
delsgrof3projekte nur in zentralen Orten ausgewiesen werden. Abweichend sind Ausweisun-
gen zulassig

- fir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden,

- fur EinzelhandelsgroRprojekte, die Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen
Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden Ver-
sorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe (vgl. LEP 5.3.1 Z).

Zudem hat die Flachenausweisung fur Einzelhandelsgro3projekte an stadtebaulich integrier-
ten Standorten zu erfolgen (vgl. LEP 5.3.2 Z).

Des Weiteren durfen durch Flachenausweisungen fir Einzelhandelsgrof3projekte die Funkti-
onsfahigkeit der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich dieser Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Soweit sortimentsspezifische Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle
Uberschreiten, dirfen Einzelhandelsgrol3projekte

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

- soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fur die ersten 100.000 Einwohner 30 v. H,
fur die 100.000 Einwohner tbersteigende Bevolkerungszahl 15 v. H.
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der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlagigen Bezugsraum abschépfen (vgl. LEP
5.3.32).

Bewertung:

Als Kleinzentrum ist die Gemeinde Saal a. d. Donau grundsatzlich fur die Ansiedlung eines
Einzelhandelsprojektes geeignet und das Vorhaben entspricht diesbezlglich den Vorgaben
des LEP-Zieles 5.3.1.

Um eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung zu gewahrleisten und die Innenstad-
te und Ortskerne in ihrer Funktionsvielfalt zu stéarken, sind Flachen fir Einzelhandelsgrol3-
projekte in stadtebaulich integrierter Lage auszuweisen (vgl. LEP 5.3.2 Z). Stadtebaulich
integrierte Lagen sind Stadtorte innerhalb eines baulich verdichtetet Siedlungszusammen-
hangs mit wesentlichen Wohnanteilen oder direkt angrenzend, die tUber einen anteiligen ful3-
laufigen Einzugsbereich und eine ortsiibliche Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr verfligen. Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an einen baulich verdich-
teten Siedlungszusammenhang. Die fuRlaufige Erreichbarkeit bzw. eine ortsiibliche OPNV-
Anbindung wird in den von der Gemeinde Saal a. d. Donau vorgelegten Planunterlagen ge-
genwartig jedoch nicht thematisiert.

Nach dem LEP-Ziel 5.3.1 Z dirfen in allen Gemeinden Nahversorgungsbetriebe bis zu max.
1.200 m2 Verkaufsflache ausgewiesen werden, sodass sich die geplante sortimentsspezifi-
sche Verkaufsflache im landesplanerisch zulassigen Bereich befindet.

Insgesamt ist festzustellen, dass der geplante Um- bzw. Neubau des Lebens-mittelmarktes
mit den Zielen der Raumordnung in Einklang steht, wenn die Voraussetzungen zur fuRlaufi-
gen Erreichbarkeit und OPNV-Anbindung gegeben sind. Die vorgesehenen Verkaufsflachen
liegen im landesplanerisch zulédssigen Bereich und somit sind keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die verbrauchernahe Versorgungsstruktur zu erwarten.

Anmerkung:
Die Regierung verweist auf die Grundsétze des Landesentwicklungsprograme und bittet um

Uberprufung, ob fuRlaufige Erreichbarkeit und OPNV-Anbindung gegeben sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

8. 27.06.2017 Wasserwirtschaftsamt Landshut Maximilian Hahnel

,<Zum Vorentwurf des Bebauungsplans bringen wir folgende Einwendungen mit rechtlicher
Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen vor, die im Regelfall in der Abwagung
nicht tberwunden werden kénnen:

1. Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches reicht im Bereich
der Einmindung der Bahnhofstral3e in die Hauptstral3e von Siiden her etwa 4,5 m in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans hinein. Dieser Bereich ist grundsatzlich frei von Auf-
schittungen und Bebauung zu halten um den Retentionsraum des Feckinger Baches zu
erhalten und kein zusatzliches Schadenspotential zu schaffen (§ 78 WHG)

Die Baugrenze ragt in ihrer stidostlichen Ausdehnung einige Meter in das vorlaufig gesi-
cherte Uberschwemmungsgebiet hinein. Daher ist die Baugrenze um 4 m in Richtung Wes-
ten zu verschieben. Ebenso liegen vier Parkplatze westlich der geplanten Zufahrt von der
HauptstraRe teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Die Parkplétze
sind ebenerdig auszugestalten.

Auf die Ausnahmemaglichkeiten des § 78 Abs. 2 und 3 WHG wird hingewiesen.
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Das Uberschwemmungsgebiet soll im Bebauungsplan vermerkt werden (§ 5 Abs. 4a Satz 2,
8 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB).

Darlber hinaus geben wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen aus der ei-
genen Zustandigkeit:

Anmerkung:
Die Stellungnahme bezieht sich auf das Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches

Beschluss:
Es werden keinerlei Auffullungen durchgefiihrt. Die Baugrube kann nicht verschoben wer-
den. Es wird Retentionsraumersatz auf dem Grundstiick geschaffen. Das Uberschwem-
mungsgebiet wird im Vorhabensbezogenen B-Plan vermerkt.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

2. Wasserversorgung

Aus den Planunterlagen geht nicht hervor, wie die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser
erfolgen soll. Das anzusiedelnde Einzelhandelsunternehmen ist vor Betriebsaufnahme an
die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschlie3en.

Anmerkung:
Die Stellungnahme bezieht sich auf allgem. Erfordernisse der Wasserversorgung,

3. Abwasserbeseitigung

In den Planunterlagen wird keine Aussage Uber die Beseitigung des anfallenden Schmutz-
wassers getroffen. Das Abwasser ist in die kommunale Kanalisation einzuleiten.

Laut Vorentwurf ist die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers tber das beste-
hende Entwasserungssystem vorgesehen. Wir weisen darauf hin, dass die Abwasserent-
sorgung im Trennsystem erfolgen soll (8§ 55 Abs. 2 WHG). Bei einem Trennsystem werden
Schmutzwasser und Regenwasser getrennt voneinander abgeleitet. Nach den aktuellen
Mal3stédben der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung soll das anfallende Nieder-
schlagswasser bei ausreichender Sickerfahigkeit des Untergrunds maglichst vor Ort Gber
den belebten Oberboden versickert werden. Wir empfehlen die Versickerungsfahigkeit des
Untergrunds vorab zu prufen und ggf. ausreichend grol3e Flachen fir die Versickerung fest-
zulegen.

Bei der Planung des Entwasserungskonzepts sind evtl. Bodenverunreinigungen zu bertick-
sichtigen (siehe Punkt 4). Eine Versickerung tber Altlastenflachen ist wegen einer mogli-
chen Beeintrachtigung des Grundwassers durch ausgewaschene Schadstoffe nicht méglich.

Anmerkung:
Die Stellungnahme bezieht sich auf allgem. Erfordernisse der Abwasserbeseitigung

4. Altlasten und schadliche Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein Bereich des Bahnhofes Saal a.d.Donau
vor, welcher tber Jahrzehnte als Lagerflache bzw. Lagerhalle genutzt wurde. Der Nutzung
entsprechende Schadstoffbelastungen in der Bausubstanz und im darunterliegenden Boden
sind daher nicht auszuschlief3en.
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Samtliche AushubmaRnahmen auf dem Geldnde im Geltungsbereich des Vorhabens sind
unter fachlicher Begleitung eines daflir geeigneten Ingenieurbiiros auszufihren.

Soweit bei den Riickbau- bzw. Aushubmafl3nahmen organoleptische Auffalligkeiten oder
schadliche Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das Staatl. Abfallrecht beim
Landratsamt Kelheim zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Aushub- und Abbruchmaterialien sind gemaf3 den einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben
zu verwerten oder zu entsorgen.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemanR Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. Verwal-
tungsvorschrift zum Vollzug des Bodenschutz- und Altlastenrechts in Bayern) empfehlen wir
eine Untersuchung der Flache auf mogliche Altlasten hin.*

Anmerkung:
Die Stellungnahme bezieht sich auf allgem. Erfordernisse der Altlastenbeseitigung

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Hinweise zu 2, 3 und 4 zur Kenntnis zu nehmen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

9. 28.06.17 Stadt Kelheim Herr Schnell

Die Stadt Kelheim erhebt gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Bahnhof Ost®
der Gemeinde Saal keine grundsatzlichen Einwendungen.

Die Stadt Kelheim hélt jedoch die Durchfiihrung eines vereinfachten Raum-
ordnungsverfahrens durch die Regierung von Niederbayern fir erforderlich, in dem Uberpruft
wird, ob die GroRe des beantragten Einzelhandelsprojektes bezilglich der festgesetzten
Verkaufsflachen den Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung fiir das Gemeindege-
biet Saal entspricht und ob das groR3flachige Einzelhandelsprojekt auf Grund seiner Grol3e
und der rdumlichen Nahe der Gemeinde Saal zur Stadt Kelheim, keine negativen Auswir-
kungen auf die Existenz von Einzelhandelsbetrieben im Stadtgebiet von Kelheim hat. Dies ist
derzeit durch die Stadt Kelheim nicht auszuschlieRen. Aus diesem Grund wird die Gemeinde
Saal gebeten, sich diesbezlglich mit der Regierung von Niederbayern abzustimmen.

Sollte die Regierung von Niederbayern im Rahmen des vereinfachten Raumordnungsverfah-
rens zu dem Ergebnis kommen, dass das geplante Einzelhandelsprojekt nach den Vorgaben
der Raumordnung und Landesplanung zuléssig ist und damit keine negativen Auswirkungen
auf die Einzelhandelsbetriebe in Stadt Kelheim verbunden sind, werden von der Stadt Kel-
heim keine weiteren Einwendungen vorgebracht.

Dies gilt ebenfalls, falls die Regierung von Niederbayern zu dem Ergebnis kommt, dass die
Durchfiihrung eines vereinfachten Raumordnungsverfahrens fir das geplante Vorhaben
nicht notwendig ist.

Die Stadt Kelheim bittet um weitere Beteiligung im Verfahren.

Anmerkung:
Die Stadt Kelheim bittet um Abstimmung mit der Regierung von Niederbayern, ob ein verein-

fachtes Raumordnungsverfahren erforderlich ist. Falls dies nicht erforderlich ist, hat die Stadt
Kelheim keine Einwendungen
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Beschluss:
Da die Regierung mit Ihrer Stellungnahme vom 27.06.2017 kein Raumordnungsverfahren
fordert und die Stadt Kelheim somit keine Einwendungen hat, steht grundsatzlich der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,SO Bahnhof Ost* nichts entgegen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

10.12.07.2017 DB AG + DB Immobilien, Region Siid Miinchen
,Dem Bebauungsplan kann in der vorgelegten Form nicht zugestimmt werden.

Bei den Flurstiicken 974/85, 974/89 und 974/90, Gemarkung Saal a. d. Donau, handelt sich
um gewidmete betriebsnotwendige Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvor-
behalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Planfestgestellte Betriebsanlagen
der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Ande-
rungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt
des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. §
18 AEG).

Anmerkung:
Die Flurnummern 974/85, 974/89 und 974/90, Gemarkung Saal a.d.Donau sind gewidmete

betriebsnotwendige Eisenbahnbetriebsanlagen. Anderungen unterliegen demnach dem Ge-
nehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG

Eine Nutzung als Geh- und Radweg ist auch technisch nicht méglich. Entlang des Gleis 1
verlauft die Oberleitungsmastgasse mit Speiseleitung. Auf3erdem befinden sich in diesem
Bereich erdverlegte TK-Anlagen sowie eine Beleuchtungsanlage mit den dazugehdérigen
erdverlegten Kabeln. Einer Uberbauung von Kabeln der DB AG kann generell nicht zuge-
stimmt werden.

Anmerkung:
Nutzung als Geh- und Radweg nicht moglich.

Die abgeanderten Planunterlagen sind uns erneut zur Prifung vorzulegen.
Bei den weiteren Planungen bitten wir folgende Punkte zu beachten:

Immobilienrelevante Belange

Bei dem angefragten Grundstick handelt es sich um ehemalige Bahnflachen. Aus den ein-
gereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu Gunsten
der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbarkeiten,
schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche
tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Kon-
zerns- auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechts-
nachfolger vollumfanglich zu bertcksichtigen sind. Veranderungen und MalRnahmen an
Dienstbarkeitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des
Dienstbarkeitsberechtigten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Anmerkung:
Bei weiteren Planungen ist zu beachten:

Anmerkungen zu Dienstbarkeiten

Infrastrukturelle Belange

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenze zum Bahngel&nde ist zu beachten,
dass bei einer Endwuchshdhe von groéRRer als 4 m ein Schutzabstand von mindestens 5 m
zur Oberleitungsanlage eingehalten werden muss. Grundsatzlich sind der Abstand und die
Art von Bepflanzungen so zu wéhlen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanla-
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gen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Rickschnitt u. a.)
standig zu gewahrleisten.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wah-
len. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlick zu schneiden bzw. zu entfernen. Da die
Parkflachen in unmittelbarer Néhe zu den Gleisen geplant sind, kénnte nach der Inbetrieb-
nahme eine gewisse Gefahr durch von der Fahrbahn abkommende Stral3enfahrzeuge und
ihrer Ladung fur die Bahnanlagen ausgehen.

Zur Vermeidung des Abirrens von Stral3enfahrzeugen auf die Schienenstrecke sind daher
Schutzvorkehrungen zu treffen, diese sind gemalfd den gesetzlichen Vorgaben zu planen (wir
verweisen auch auf die Beriicksichtigung der RPS und das Merkblatt UIC 777-1).

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahntiber-

gangen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer aus-
geschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-

dern nicht vorkommen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funken-
flug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutzmal3nah-
men vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRRhahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Anmerkung:
Bei weiteren Planungen ist zu beachten:

Anmerkungen zu infrastrukturelle Belange

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn
Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, techni-
schen Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch geféahrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit aller durch die geplanten Baumal3nahmen und
das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéhrend der Bau-
durchfihrung, zu gewéhrleisten.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tberschwenkt, so
ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mindestens 4
— 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Es wird drauf ver-
wiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht auf oder Gber
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Bahngrund abgeleitet werden durfen. Sie sind ordnungsgemarn in die offentliche Kanalisati-
on abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert wer-
den.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-
hungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abandernden Bestimmun-
gen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwagungsergebnis zu Ubersenden.

Fur Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bit-
ten wir Sie, sich an die Mitarbeiterin des Kompetenzteams Baurecht, Frau Lagonski, zu
wenden.”

Anmerkung:
Bei weiteren Planungen ist zu beachten:

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Beschluss:
Der Geltungsbereich wird um das Grundstiick der Flurnummern 974/85, 974/89 und 974/90,
Gemarkung Saal a.d.Donau verkleinert, der Geh-/ Radweg entfallt.
Die weiteren Anmerkungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 899
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Bahnhof Ost“: Satzungsbeschluss § 10
BauGB

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t unter der Bertcksichtigung der heute gefassten Beschliisse
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Sondergebiet (§ 11 BauNVO) ,SO Bahnhof Ost"
Saal a.d.Donau als Satzung.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 900
Entscheidung Uiber Strombezug fir den Zeitraum 2020-2022

Der Vergabe des Lieferauftrages fir den Strombezug der Verwaltungsgemeinschaft Saal
a.d.Donau und der von ihr mitverwalteten Korperschaften (Gemeinden Saal a.d.Donau und
Teugn, sowie Schulverband Saal a.d.Donau) muss eine offentliche Ausschreibung voraus-
gehen, da die Natur des Geschéfts und auch keine besonderen Umstande eine beschrankte
Ausschreibung oder eine freihdndige Vergabe rechtfertigen (8§ 31 KommHV-Kameralistik).

Mit Vertrag vom 19.05.2015 hat die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau den regelma-
Big wiederkehrenden Auftrag fur die Stromlieferung jeweils in 3-Jahres-Abschnitten (letzter
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2017 bis 2019) unbefristet Uber den Bayer. Gemeindetag auf die KUBUS Kommunalbera-
tung und Service GmbH Ubertragen. Die Verwaltungsgemeinschatft tritt fir sich und die mit-
verwalteten Kérperschaften als einziger Vertragspartner gegentber der KUBUS auf, weil so
nur eine einmalige Grundgebuhr bei der Ausschreibung fallig ist, anstatt vier Grundgebih-
ren, wenn jede Korperschaft ein eigenes Vertragsverhaltnis mit der KUBUS unterhélt. Die
Kindigungsfrist dieses Vertrages betragt 3 Monate zum 31.12. eines Jahres.

Mit Schreiben vom 06.11.2017 forderte die KUBUS die VG Saal a.d.Donau nunmehr auf bis
zum 28.02.2018 mitzuteilen, ob fur die Ausschreibung des nachfolgenden Lieferzeitraums
(2020 bis 2022)

a) Normalstrom (Okostromanteil je nach Stromlieferant unterschiedlich)

b) 100% Okostrom ohne Neuanlagenquote

c) 100% Okostrom mit Neuanlagenquote
ausgeschrieben werden soll.

Da jeder Vertragspartner (hier nur VG Saal a.d.Donau) sich nur fur eine einzige Option ent-
scheiden kann mussen sich die VG Saal a.d.Donau, die Gemeinden Saal a.d.Donau und
Teugn sowie der Schulverband Saal a.d.Donau intern abstimmen, welche Option sie wahlen
wollen. Ein Abweichen einer einzelnen Kérperschaft von der Option der anderen ist nicht
mdoglich, da hierzu ein eigener Vertrag mit KUBUS abzuschliel3en ware, die jeweilige Kor-
perschaft aber unter dem Vertrag der VG bis mindestens 31.12.2018 (nachstmoglicher Kiin-
digungstermin) mitlauft und die Ausschreibung fir den o.g. Lieferzeitraum in 2018 abgewi-
ckelt wird. Ein eigener Vertrag konnte daher friihestens flr den Lieferzeitraum ab 2023 ab-
geschlossen werden.

Um diese Problemstellung fur die Zukunft zu umgehen empfiehlt die Verwaltung, vorbehalt-
lich zustimmender Beschlisse der Gemeinden Saal a.d.Donau und Teugn sowie des Schul-
verbandes Saal a.d.Donau die Entscheidung dartber, welche Stromart bezogen wird von
den einzelnen Koérperschaften fur die Dauer der Laufzeit des Vertrages vom 19.05.2015 auf
die Verwaltungsgemeinschaft zu Ubertragen. Jede Kdrperschaft hat so die Gelegenheit bis
zum 30.09. vor der nachsten Ausschreibung ihr Ausscheren vom Gemeinschaftsvertrag zu
erklaren und fur hdhere Ausschreibungskosten die Stromart eigenverantwortlich zu wahlen.
Lasst sie diese Frist verstreichen entscheidet die Gemeinschaftsversammlung fir diese Kor-
perschaft mit, sodass eine einheitliche Stromart gewéahlt ist.

Fur den Lieferzeitraum 2017 bis 2019 haben sich alle vier Kérperschaften, wegen der niedri-
geren Kosten und der Tatsache, dass auch im Normalstrom ein gewisser Anteil Okostrom
enthalten ist, einzeln fir Normalstrom entscheiden (daher konnte auch ein Gemeinschafts-
vertrag unterzeichnet werden).

Beschluss:
Die Gemeinde Saal a.d.Donau Ubertragt der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau die
Berechtigung fur die gemeindlichen Abnahmestellen die Stromart im Zuge des Ausschrei-
bungsverfahrens auszuwahlen. Diese Ubertragung ist auf die Laufzeit des am 19.05.2015
zwischen der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau und der KUBUS Kommunalbera-
tung Service GmbH abgeschlossenen Vertrages befristet.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 901
Erweiterung des Kindergartens ,.Frohliche Heide“ in Saal a.d.Donau; Auftragsertei-
lung fir das bauphysikalische Beratungs- und Begleitungshonorar

Fir die geplante Erweiterung des Kindergartens ,Frohliche Heide® in Saal a.d.Donau liegt
ein Angebot des Planungsbiros Volland, Regensburg, Uber die bauphysikalische Beratung-
und Begleitung vom 27.11.2017 vor.
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t die Auftragserteilung an das Planungsbiro Volland, Regens-
burg, fur die bauphysikalische Beratung und Begleitung einschlieBlich der Erstellung der
Nachweise fur Nichtwohngebaude nach DIN V 18599 nach EnEV 2014 zu den Konditionen
des Angebots vom 27.11.2017. Dieses beinhaltet
1. die Planungsbegleitung in Leistungsphase 1-4,
2. die Planungsbegleitung in Leistungsphase 5-6,
3. die Planungsbeteiligung in Leistungsphase 8,
4. die Warmebriickenberechnung nach DIN EN ISO 10211 und Detailoptimierung
5. die Erstellung eines Energieausweises nach gultiger EnEV nach DIN 18599 mit Endbe-

richt
zu einem Preis von 5.967,- € brutto. Fir die sonstigen besonderen Leistungen, die vor Be-
ginn schriftlich mit der Gemeinde zu vereinbaren sind wird ein Preis von 82,- Euro pro Stun-
de fur den Projektleiter und 75,- Euro pro Stunde fir einen Ingenieur angesetzt. Diese wer-
den nach Bedarf abgerechnet. Hinzu kommen noch Nebenkosten in Héhe von 5 %, die aus
den Positionen 1.-5. und fir die sonstigen besonderen Leistungen, die noch nicht berechnet
werden kénnen, anfallen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 902
Schutzgebietsausweisung Brunnen Mitterfecking; Auftragserteilung

Fur die kinftige Schutzgebietsausweisung des Brunnens in Mitterfecking ist es notwendig
wasserrechtliche Unterlagen fir eine Entnahmebewilligung/-erlaubnis und fiir die Auswei-
sung eines Trinkwasserschutzgebietes erstellen zu lassen.

Es liegt ein Angebot der Firma Kehrer Planung, Regensburg, vom 13.11.2017 vor.

Das Angebot beinhaltet die Erstellung der wasserrechtlichen Unterlagen fiir die Enthahme-
bewilligung. Hierfiir wird ein Honorar in Hohe von 17.814,30 Euro brutto fallig.

Hinzu kommen noch weitere Kosten fiir zusatzliche Leistungen, die hinsichtlich der zu er-
bringenden Arbeitsleistung in Stundensatzen abgerechnet wird. Fahrtkosten und Kopierar-
beiten und Kosten flr die Arbeitszeit fir Kopierarbeiten werden ebenso zusatzlich in Rech-
nung gestellt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Auftragsvergabe fiir die Erstellung der wasserrechtlichen
Unterlagen fir eine Entnahmebewilligung/-erlaubnis und fir die Ausweisung eines Trinkwas-
serschutzgebietes fir den Brunnen Mitterfecking an das Biro Kehrer, Regensburg gemaf
dem Angebot vom 13.11.2017 zu einem Bruttopreis von 17.814,30 Euro. Die weiteren anfal-
lenden Kosten sind laut Angebot abzurechnen.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Nr. 903
Entscheidung Uber die Verwendung des Geldbetrages der Spende (Weihnachtsge-

schenke)

Der Birgermeister gibt bekannt, dass es einheitliche Beschliisse der Gemeinde, des Schul-
verbands und der Verwaltungsgemeinschaft gibt, die bisher fir Weihnachtsgeschenke ver-
wendeten Betrdge zu spenden. Diese betrugen in den letzten 7 Jahren im Schnitt bei der
Gemeinde 1.445,- Euro, beim Schulverband 485,- Euro und bei der VG 333,- Euro. Uber die
Verwendung dieser Gelder soll im Ganzen der Gemeinderat Saal a.d.Donau entscheiden.
Angedacht ist, jahrlich von der Gemeinde 1.300,- Euro, vom Schulverband 400,- Euro und
von der VG 300,- Euro, insgesamt also 2.000,- Euro zu spenden. Die Spendengelder fir
2017 werden wie folgt verteilt:
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Beschluss:
An den Jugendtreff geht eine Spende in Hohe von 1000,- Euro.
Anwesend: 19 Ja: 15 Nein: 4

Beschluss:
An die Grund- und Mittelschule Saal a.d.Donau geht ein Betrag von 500,- Euro.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Beschluss:
Die Schachabteilung des SV Saal erhalt eine Spende von 200,- Euro.
Anwesend: 19 Ja: 18 Nein: 1

Beschluss:
Die Eduard-Staudt-Fdrderschule erhalt eine Spende von 150,- Euro.
Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0

Beschluss:
Die Pfadfinder DPSG-Stamm-Teugn erhalten eine Spende in Héhe von 150,- Euro.
Anwesend: 19 Ja: 18 Nein: 1

Nr. 904
Verschiedenes

Informationen durch den Birgermeister:

—An der Ferienbetreuung durch die Arbeiterwohlfahrt an der Grund- und Mittelschule Saal
a.d.Donau nahmen im Zeitraum vom 28.08.17-01.09.2017 5 Kinder aus Saal a.d.Donau
teil. Die Malnahme wurde mit 275,- Euro bezuschusst. In der Zeit vom 04.09.2017-
08.09.2017 nahmen 14 Kinder teil, der Zuschuss betragt 770,- Euro.

—Der Bebauungsplan Heide VI mit neun Bauplatzen soll durch das Bliro Neidl in der Januar-
sitzung vorgestellt werden.

—Der Burgermeister berichtet tiber den Besitzerwechsel bei den Felswerken.

—Der Burgermeister informiert Gber Personalplanungen in der VG, insbesondere teilt er mit,
dass fiur Herbst nachsten Jahres die Stelle eines/einer Auszubildenden als Verwaltungs-
fachangestellte(r) VKA ausgeschrieben wird. Eine wesentliche Aufgabe fur die Neueinstel-
lung wird die Ubernahme der EDV-Betreuung nach dem Ausscheiden von H. Kandler sein.

—Der Blrgermeister gibt einen Ruckblick Uber die Gemeinderatssitzungen des letzten Jah-
res, insbesondere iber die darin geféllten Beschliisse und Entscheidungen. Er bedankt
sich beim Gremium fir die sehr gute und konstruktive Zusammenarbeit.

Diskussion:

- Zweiter Burgermeister Rummel merkt an, dass am Radweg Richtung Kelheim die Beleuch-
tung nicht geht. Gemeinderat Puntus bemerkt dazu, dass die Lampe bereits mehrfach re-
pariert wurde, aber immer wieder ausfallt.

-Der Zweite Burgermeister berichtet Gber einen Rentner, der zwei Hunde hat, aber massive
Probleme mit der Zahlung der Hundesteuer hat. Er regt an, fur sozial bedurftige die Hun-
desteuer auf den halben Preis zu reduzieren.

-Gemeinderat Kaspar schlagt zum Breitbandausbau vor, die Birger dariber zu informieren,
dass auch von anderen Anbietern ein schneller Zugang zum Internet bereitgestellt werden
kann und nicht nur durch die Deutsche Telekom.

Ohne Beschluss: Anwesend 19

B) Nichtéffentlicher Teil







