Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag: 05.09.2017
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

A) Offentlicher Teil

Nr. 823
Zur Tagesordnung und zum Protokoll der letzten Sitzung

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgemal geladen wurde. Gegen die Tages-
ordnung bestehen keine Einwande. Auch gegen den 6ffentlichen Teil des Protokolls der letz-
ten Sitzung liegen keine Einwande vor. Das Protokoll des nichtéffentlichen Teils der letzten
Sitzung liegt im Ubrigen auf und gilt als genehmigt, wenn nicht bis zum Ende der Sitzung
Einwénde dagegen erhoben werden.

Beschluss: Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0
Nr. 824

Bauantrag zum Anbau eines Wohnhauses, Ludwig-Thoma-Str. 32, FINr. 690/32, Ge-
markung Saal a. d. Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Auch bzgl. der beantragten Befreiungen wird
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 825

Bauantrag zum Neubau eines Brandschutzcontainers zur Lagerung von Chemieabfal-
len und Nutzungsanderung einer Garage in ein Gasflaschenlager, Auf dem Gries 75,
FINr. 987, Gemarkung Saal a. d. Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 826

Nutzungsanderung einer Halle zu einer pharmazeutischen Produktionshalle und Er-
richtung eines Abwassersammelbehalters mit Ruckhaltebecken und Pumpstation;
hier: Tekturantrag zur Baugenehmigung vom 09.08.2016, Donaustr. 24, FINr. 990, Ge-
markung Saal a. d. Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 827

Antrag der SPD-Fraktion auf Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Ge-
markung Reil3ing

Die SPD-Fraktion beantragt die Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Saal a.
d. Donau im Bereich der Gemarkung Reif3ing und bringt folgenden Beschlussvorschlag:
.Der Flachennutzungsplan westlich der B16 wird dahingehend geandert: Die Bezeichnung
Gewerbegebiet (GE) wird aufgehoben und die Flache wieder als Ackerland gewidmet.”
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Gemeinderatsmitglied Ludwig gibt zu bedenken, dass der sog. Flachenfrald ein grund-
satzliches Umweltproblem sei. Auch der Bayernplan der CSU gébe vor, dass auf Natur,
Landwirtschaft sowie sauberes Wasser, etc. Ricksicht genommen werden soll. Zudem
werde die Gewerbeflache mit 16 ha groR3er als das angrenzende Dorf Reil3ing, welches
lediglich 11 ha grof3 ist. Der Ort ReifRing sei nicht geeignet fur eine derartige gewerbliche
Entwicklung, die Landwirtschaft sowie fruchtbarer Boden sollen dort erhalten bleiben.
Eine Verdichtung in diesem Gebiet wére von negativem Einfluss auf die Grundfunktion
dieses Gebietes — insbesondere dient die Flache auch dem Schutz vor Uberschwem-
mungen sowie dem Lebensraum von Pflanzen und Tieren. Die SPD-Fraktion beantragt
deshalb die Aufhebung des Gewerbegebiets im Flachennutzungsplan und stattdessen
die Darstellung als landwirtschaftlichen Flache.

Der Burgermeister wirft ein, dass das Ziel des Flachennutzungsplanes eine auf die Zu-
kunft gerichtete Planung sei. Insbesondere kdnnen hier bei Gewerbeansiedlung zusatzli-
che Arbeitsplatze fir die Gemeinde entstehen. Zudem raten Landratsamt und Planungs-
biiros von einer Anderung des Flachennutzungsplanes auf ausschlieRlich landwirtschaft-
liche Nutzung ab.

Der erste Burgermeister rat zur Beibehaltung des bestehenden Flachennutzungsplanes.
Ggf. kann man diese Flache spéater als Austauschflache verwenden, wenn an anderer
Stelle ein Gewerbegebiet entstehen soll.

Auf Nachfrage des Gemeinderatsmitglieds Dietz erklart der Blrgermeister, dass sich
trotz der Darstellung im Flachennutzungsplan kein Gewerbe ohne den Willen der Ge-
meinde ansiedeln kann. Einer konkreten Gewerbeansiedlung musste der Gemeinderat
im Rahmen der Bauleitplanung zustimmen. Die Firmen wirden die Grundstiicke sowieso
erst von den aktuellen Eigentiimern abkaufen, wenn sie das Baurecht darauf bekommen
haben. Er weist zudem darauf hin, dass nicht zusatzliche Gewerbeflachen geschaffen
werden, sondern diese nur erhalten werden sollen.

Gemeinderatsmitglied Kasper wirft ein, dass in der Gemeinde Saal a.d.Donau nicht mehr
so viele Mdglichkeiten zur Gewerbeansiedlung bestehen wiirden. Es miissen auch noch
genitigend Wohnflachen erhalten bleiben, so dass die Ansiedlung des Gewerbegebiets
etwas aufRerhalb sinnvoll sei. Zudem wiirden so weitere Arbeitsplatze geschaffen wer-
den, welche die Gemeinde Saal a.d.Donau auch als Wohnstandort attraktiver machen
wirden. Wirde man dieses Gewerbegebiet zur landwirtschaftlichen Flache zuriickstufen,
hatte man dort keinerlei Mdglichkeiten mehr, noch ein Gewerbe anzusiedeln. Diese Mog-
lichkeit sollte man erhalten.

Gemeinderatsmitglied Fahrnholz schlief3t sich den bisherigen Ausfuhrungen an und
wirde die dargestellte Gewerbeflache ebenso erhalten, damit man zumindest die Mog-
lichkeit zur Gewerbeansiedlung hat bzw. die Flache spéater als Ausgleichsflache zurtick
zur landwirtschaftlichen Flache &ndern kénnte.

Der Birgermeister gibt zu bedenken, dass die Grundsttickseigentiimer des Gewerbege-
biets in ReilRing zu Verkaufsgesprachen bereit waren — dies ist bei den Eigentiimern ei-
nes Gewerbegebiets ,Auf dem Gries“ bisher nicht gesichert.

Gemeinderatsmitglied Schwikowski weist darauf hin, dass durch eine Gewerbeansied-
lung wertvolle Flache versiegelt und verbaut werden wirde. Er schlagt eine Kosten-Nut-
zen-Analyse vor um besser herausarbeiten zu kdnnen, inwieweit sich eine Gewerbean-
siedlung fur die Gemeinde rentieren wirde.

Der Biurgermeister erklart daraufhin, dass eine Kosten-Nutzen-Analyse kaum machbar
ware, da bisher nicht bekannt sei, welches Unternehmen sich auf dem Gewerbegebiet
ansiedeln wird. Sicher sei jedoch, dass Arbeitsplatze geschaffen wirden, was zu mehr
Lohn- und Gewerbesteuereinnahmen der Gemeinde fiihren wirde.

Auch Gemeinderatsmitglied Puntus spricht sich daflir aus, das Gewerbegebiet zu erhal-
ten und die Chance auf eine eventuelle Gewerbeansiedlung nicht zu verschenken.
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- Gemeinderatsmitglied Ludwig weist darauf hin, dass das Gewerbegebiet ,Auf dem Gries*”
urspringlich das Gewerbegebiet in Saal a. d. Donau sein sollte und man dieses bevor-
zugt verwirklichen sollte.

- Gemeinderatsmitglied Fuchs gibt zu bedenken, dass eine Nichtversiegelung von Boden-
flachen den meisten wohl sehr wichtig ware. Jedoch sei es im Ergebnis egal, ob die Fla-
che im Gewerbegebiet ,Auf dem Gries” oder im Gewerbegebiet bei Reiling versiegelt
wird. Da aber die Eigentiimer im Gewerbegebiet ,Auf dem Gries" bisher eher nicht bereit
zum Verkauf sind, sollte man das Gewerbegebiet bei Reil3ing nicht aufgeben, insbeson-
dere deshalb, da hier die Eigentumer Verkaufsgesprachen bereit wéaren.

Beschluss:
Der Flachennutzungsplan im Bereich der Gemarkung Reif3ing stidwestlich der B16 wird da-
hingehend geéandert, dass die Bezeichnung Gewerbegebiet (GE) aufgehoben wird und die
Flache wieder als Ackerland dargestellt wird.

Anwesend: 17 Ja: 3 Nein: 14
Damit gilt der Antrag als abgelehnt.

Nr. 828

Baugebiet Heide V: Prufung der fristgeméal vorgebrachten Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Auslegungs-
und Billigungsbeschluss

Zum Tagesordnungspunkt ist Herr Architekt Sebastian Kiendl anwesend und stellt die
Abwéagung zur 1. Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Heide V vor:

Mit Schreiben vom 21.07.2017 wurden die Fachstellen von der 6ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt und gebeten, bis zum 22.08.2017 eine Stellungnahme zum Entwurf abzugeben.
Die Auslegung im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 24.07.2017
bis einschlieRlich 25.08.2017. Der Offentlichkeit wurde damit Gelegenheit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und den Zweck der Planung zu unterrichten sowie Bedenken und
Anregungen vorzubringen.

Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behérdenbeteiligung zur Stel-
lungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen

2 Stadt Kelheim

3 Landratsamt Kelheim

4 Amt fur landliche Entwicklung

5 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
6 Abwasserzweckverband Kelheim

7 Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege
8 DT Netzproduktion GmbH

9 Bayernwerk Netz

10 Pledoc

11 Regierung von Niederbayern

12 Regionaler Planungsverband

13 Vermessungsamt Abensberg

14 Wasserwirtschaftsamt Landshut
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Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
keine Stellungnahme abgegeben:

1 Gemeinde Hausen
2 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist
Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:
Ohne Einwendungen:

1 Stadt Kelheim — Hr. Bgm. Hartmann 03.08.2017

2 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten — Hr. Enders, Hr. Schneeweis-Miiller
03.08.2017

3 Regierung von Niederbayern — Hr. Dr. Esch — 08.08.2017

4 Regionaler Planungsverband — Hr. Gailler — 08.08.2017

5 Vermessungsamt Abensberg — Hr. Mihlbauer — 27.07.2017

Mit Hinweisen:

1 Landratsamt Kelheim — Hr. Rieger 14.08.2017

2 Amt fur landliche Entwicklung — Hr. Dr. Thurmaier 07.08.2017
3 Abwasserzweckverband Kelheim — Hr. Ederer 17.08.2017

4 DT Netzproduktion GmbH — Hr. Leissle 08.08.2017

5 Pledoc — Hr. Sulzbacher 26.07.2017

6 Bayernwerk Netz — Hr. Fischer 21.08.2017

7 Wasserwirtschaftsamt Landshut — Hr. Schranner 04.08.2017

Folgende Privatpersonen haben ohne Stellungnahmen/Einwendungen Planeinsicht genom-
men:

Keine Einwendungen

1. Landratsamt Kelheim 14.08.2017 Hr. Rieger

1.1 Landratsamt — Keine Bedenken (Abfallrecht und StraRenverkehrsrecht)
,Von Seiten des staatlichen Abfallrechts und des StraRenverkehrsrechts werden keine Be-
denken vorgebracht.”

1.2 Landratsamt - Belange des Immissionsschutzes

..."kann bis auf weiteres bei Bauleitplanverfahren keine fachliche Stellungnahme abgegeben
werden. Auf das Schreiben des Landratsamtes Kelheim vom 24.04.2017 wird Bezug genom-
men.*

Sollte aus Sicht der Gemeinde hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes Handlungs-

bedarf bestehen wird eine gutachterliche Abklarung empfohlen.

Anmerkung:
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Es sind keine relevanten Belastungen bekannt die sich auf das Baugebiet auswirken. Aus
unserer Sicht werden durch das Baugebiet keine schadlichen Umweltauswirkungen auf die
angrenzenden Flachen ausgelbt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, dass eine gutachterliche Abklarung nicht erforderlich ist da fir
das Baugebiet keine Belastungen bekannt sind.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

1.3 Landratsamt - Belange des Kreisbrandrates
»+Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen gegen o.g. Bauleitplanverfahren
grundsatzlich keine Bedenken.*
Der Kreisbrandrat gibt insbesondere folgende Hinweise, die bei bauleitplanerischen Uberle-
gungen zu berlcksichtigen sind:
- Ausstattung und Handlungsmoglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr
- Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fiir Gebaude, bei denen die Brustung von
zum Anleitern bestimmten Fenstern mehr als acht Metern Uber Gelandeoberflache
liegt, oder falls nicht vorhanden — baulich tber weitere Treppen /vgl. Art. 31 Abs.3
Satz 1 BayBO),
- Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tiber den Vollzug des Bay-
erischen Feuerwehrgesetzes,
- Ausreichende Ldschwasserversorgung,
- Ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz,
- Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsicht-
lich des Brandschutzes,
- Wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich.

Weiterhin wird gebeten zu berilicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander

150m nicht Giberschreitet. In diesem Zusammenhang wird die Verwendung von Uberflurhyd-
ranten empfohlen, wegen grofRerer Entnahmemenge gegenuber Unterflurhydranten grofer

DN 80.

Anmerkung:

Die angesprochenen Uberlegungen betreffen in wesentlichen die Objektplanung, Realisie-
rung sowie Fragen der Gefahrenabwehr im Allgemeinen.

Die Fragen der Einsatzplanung und Léschwasserversorgung sind mit der Gemeinde und der
ortlichen Feuerwehr im Rahmen der VerkehrserschlieBung der Stichstralle ,In der Heide* ab-
zustimmen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

1.4 Landratsamt - Belange der kommunalen Abfallwirtschaft

Es wird auf die Mindestbreiten der Straf3en, auf die Tragfahigkeit der StralRen, auf Schlepp-
kurven und das Uberfahren von Bodenschwellen hingewiesen. Weiterhin werden hinsichtlich
der Abholung des Millls folgende grundséatzliche Hinweise gegeben:
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- Die zufahrt zu Mllbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Riuckwartsfahren
nicht erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Mdglichkeit
bestehen, am Ende der Stral’e zu wenden.

- Die Zugéange von der Fahrstral3e zu den Standplatzen und die Standplatze einen
ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Beanspruchun-
gen durch das
Transportieren und Abstellen der Mullbehalter standhélt,

- Millbehélter, die von Hand bewegt werden, so aufgestellt sind, dass die Mullbehéalter
nicht unndétig angehoben werden mussen oder im Winter festfrieren,

- Millbehélter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind, dass der Trans-
port Uber Treppen nicht erforderlich ist,

- Die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind,

Darlber hinaus sind ausreichende Flachen fur Mullbehalter bereitzustellen.
Die Flache der Sammelplatze ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die von Diesen
genutzten Sammelsysteme und Abfallbehalter abzustimmen.

Anmerkung:
Die erforderliche uneingeschrankte Anfahrbarkeit durch Millfahrzeuge ist im Bebauungsplan
anhand der eingetragenen Schleppkurven planerisch nachgewiesen.

Ein Ruckwartsfahren der Miillfahrzeuge ist nicht erforderlich. Dies wird Uber die StichstralRe
,In der Heide* und den auf dem Vorhabengebiet vorgesehenen Verbindungsweg zur ,Erlen-
stralRe“ zwischen den beiden sudlichen Gebauden gewahrleistet.

Ausreichende Standplatze fur Mullbehalter sind in den Tiefgaragenbereichen der Gebaude

vorgesehen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

1.5 Landratsamt - Belange des Stadtebaus

Grundsatzlich besteht aus stadtebaulicher Sicht Einverstandnis mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes. Im Wesentlichen sind folgende Sachverhalte im weiteren Verfahren zu be-
ricksichtigen:

Zu Punkt 2, Maf3 der baulichen Nutzung:

Nach § 17 BauNVO ist der zuldssige Hochstwert der Grundflachenzahl GRZ im allgemeinen
Wohngebiet auf 0,4 begrenzt. Dementsprechend ist eine maximale GRZ von 0,4 festzuset-
zen. Die geplanten Hauser miissen diese Grundflache (GRZ I) inklusive eventuelle Balkone
und Terrassen, unabhéangig vom Versiegelungsgrad, einhalten. Die GRZ | + samtliche Zuwe-
gungen, Garagen, Stellplatze und Carports (unabhangig von einer wassergebundenen Aus-
fuhrung) dirfen trotz der Festsetzung der GRZ auf 0,4 kraft Gesetz diesen Wert um 50%
Uberschreiten.

Zu Punkt 2.3, Zahl der zuléassigen Vollgeschosse:

Es werden maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt. Diese kbnnen als E + | + D errichtet wer-
den. Die Alternative E +2 Normalgeschosse wird stadtebaulich fur nicht vertretbar gehalten
und entspricht auch nicht der planlichen Schnittdarstellung.
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Zu Punkt 3.3:

Entsprechend der Festsetzung sollen die inneren Abstandsflachen zwischen den Gebauden
bei Einhaltung der Baugrenzen und festgesetzten Hohenentwicklung unabhangig von den
Regelungen der BayBO als zulassig erklart werden. Dieser Systematik steht aus stadtebauli-
cher Sicht nichts entgegen. Die Einhaltung der Abstandsflachen gemar Art. 6 BayBO zu den
Plangrenzen, insbesondere durch die geplanten Nebengebéaude ist nicht gegeben.

Zu Punkt 5.3 Gebaudehdhen:

Die festgesetzte Traufhohe bei Hauptgeb&uden bis 7,50 m entspricht nicht den planlichen
Festsetzungen der Bebauungsplandarstellung. Der Bezugspunkt fir die Lage der Erdge-
schossdecke ist schwer nachvollziehbar und sollte konkret innerhalb des Baugebiets gere-
gelt werden.

Anmerkungen:

Die angesprochenen Belange des Stadtebaues sind im weiteren Verfahren zu beriicksichti-
gen, die angesprochenen Punkte werden mit der Baugenehmigungsbehdérde im Detail abge-
stimmt, die Bauleitplanung wird ggf. dahingehend ergénzt.

Zu Punkt 2: Maf3 der baulichen Nutzung:
Die GFZ wird mit 0,4 festgesetzt. Die von baulichen Anlagen tiberdeckte GRZ | fiir die ge-
plante Bebauung einschlielich Balkone, Terrassen etc. liegt bei ca. 0,36, somit ist die maxi-
mal zulassige GRZ | von 0,4 im Wohngebiet eingehalten.
Darlber hinaus ist kraft Gesetz im § 19 BauNVO - Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
— ausgefihrt, dass die GRZ | der baulichen Anlagen durch die ermittelten Grundflachen von:
1. Garagen und Stellplatzen mit Ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des 8§14,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflachen, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird,

um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden darf, hochsten jedoch bis zu einer GRZ von
0,8; weitere Uberschreitungen kénnen zugelassen werden.

Die zulassige Uberschreitung der GRZ entsprechend § 19 BauNVO durch sonstige tber-
bzw. unterbaute Flachen fir Garagen, Zuwegungen etc. ist in der vorliegenden Planung ein-
gehalten. Uberschreitungen innerhalb des Rahmens des § 19 BauNVO (< GRZ 0,8) kénnen
laut telefonischer Ricksprache mit Hr. Kreisbaumeister Schwendner grundsatzlich toleriert
werden.

Einer Begrenzung der tberschreitenden GRZ kann ggf. im Rahmen der weiteren Planung
Rechnung getragen werden, indem die privaten Geb&udezuwegungen von bisher 3,0m auf
1,5 m Breite sowie Stellplatze fiur PKW und Fahrrader auf das unbedingt notwendige Mal3
reduziert werden

Zu 3.3

Die Regelung der inneren Abstandsflachen wird im Bebauungsplan aufgenommen. Die als
Grenzbebauung optional entlang der westlichen Grundstiickgrenze vorgesehenen tberdach-
ten Fahrradstellplatze werden im Rahmen der Zulassigkeit nach Art 6 Abs.9 BayBO uber-
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pruft. Diese oberirdischen Unterstellméglichkeiten fur Fahrrader sind lediglich optional vorge-
sehen, Fahrradabstellpléatze stehen dartber hinaus in den geplanten Tiefgaragen zur Verfi-

gung.

Zu 5.3 Gebaudehohen:
Der Bezugspunkt fur die Gebaudehdhen wird im Bebauungsplan konkretisiert (z.B. Bezugs-
punkt mit Hohenangabe ber NN)

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dass die Bauleitplanung hinsichtlich der angesprochenen Be-

lange des Stadtebaues mit dem Landratsamt abgestimmt und ggf. erganzt wird.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

1.6 Landratsamt - Belange des Naturschutzes

Soweit das Vorhaben die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung er-
fullt, bestehen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege keine
grundsatzlichen Bedenken.

Anmerkung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan kann aufgrund der Grundflache des Verfahrensge-
biets unter 10.000 m? und des unmittelbaren Anschlusses an die bereits bestehende in-
neroértliche Bebauung der Regelung nach § 13b BauGB - Einbeziehung von Aul3enbereichs-
flachen in das beschleunigte Verfahren (in Kraft getreten am 13.05.2017) zugeordnet wer-
den.

Daruber hinaus sind die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung 8
13a Abs 1 ziff.1 BauGB — Grundflache weniger als 20.000 m2- grundséatzlich gegeben.

Fur das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Nach § 13 BauGB Abs. 3 ist hierbei von einer Um-
weltprtfung im Rahmen der Eingriffsregelung § 2 Abs.4 BauGB abzusehen.

Der Beschluss uber die Weiterfihrung der Bauleitplanung im beschleunigten Verfahren nach
8§ 13b BauGB wird zurtickgestellt und unter TOP 3 behandelt.

2. Amt fur landliche Entwicklung Niederbayern 07.08.2017 Hr. Dr. Thurmaier

Das ALE Niederbayern hat keine grundlegenden Bedenken. Mit der Lage des neuen Bauge-
biets im Anschluss an eine bestehende Bebauung und das neue Baugebiet Heide IV sowie
der geringen Entfernung vom Ortszentrum wird der Grundsatz Innenentwicklung vor Auf3en-
entwicklung erfullt. Aufgrund der hohen Verdichtung des Geldndes wére es wiinschenswert,
das Oberflachenwasser zurtickzuhalten, bzw. langsam zu versickern.

Anmerkung:

Die Ableitung des Oberflachenwassers (Misch- oder Trennsystem) ist mit dem Abwasser-
zweckverband Kelheim (siehe dortige Stellungnahme) im Rahmen der weiteren Planung ab-
zustimmen.

Inwieweit eine Versickerung aufgrund der 6rtlichen Bodenverhéltnisse maoglich ist, kann erst
im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung anhand eines Sickerversuchs geklart
werden.
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

3. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim 17.08.2017 Hr. Ederer

Die Kanalplanung befindet sich derzeit im ,Vorentwurf und wird in Abstimmung mit der Ge-
meinde Saal und dem WWA Landshut fortgefuhrt. Zum derzeitigen Stand ist noch nicht si-
cher ob im Misch — oder Trennsystem entwassert wird. Falls das Mischsystem zum Einsatz
kommt ist der Regenwasserabfluss aus den Privatgrundstiicken tiber geeignete MalRnahmen
(z.B. Zisternen) zu drosseln.

Anmerkung:
Der Abwasserzweckverband ist Uber die angestrebte Bauleitplanung informiert, die Erschlie-
Bung des Baugebietes erfolgt in enger Zusammenarbeit mit dem Abwasserzweckverband.

Beschluss:
Die Frage der Grundsticksentwasserung ist abschlieRend durch die Gemeinde und den AZV
zu klaren.
Sofern es bei der Entwasserung im Mischsystem bleibt und keine ortsnahe Versickerung des
Regenwassers auf dem Grundstiick méglich ist (Sickerversuch), sind entsprechend Vorgabe
des AZV Rickhalteeinrichtungen (z.B. Zisternen) zur Drosselung des Regenwasserabflusses
vorzusehen.
Die Festsetzung der Bauleitplanung ist soweit der AZV bei seiner Forderung bleibt dahinge-
hend zu erganzen.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Anmerkung von Gemeinderat Kasper: Er schlagt vor, evtl. Rickstauklappen vorzu-
schreiben.

4. DT Netzproduktion GmbH 08.08.2017 Hr. Leissle

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des Plange-
biets einer Priifung vorbehalten.

- Fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlielRungsgebiet wird die un-
gehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrs-
wege verlangt,

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leistungsrecht zu Gunsten der Telekom

- rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen

- Dem ErschlieBungstrager wird auferlegt einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und
in Abstimmung erforderliche Flachen flr oberirdische Schaltgehduse auch auf priva-
ten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu
sichern.
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Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikati-
onsdiestleistungen sowie zur Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmafinah-
men, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor
Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen.

Anmerkung:

Die angesprochenen Themen der ErschlieRungsplanung sind fir die Bauleitplanung nicht
von Relevanz. Die Anbindung an die Telekommunikationsinfrastruktur erfolgt im Rahmen
des Ausbaus der ErschlieBungsstrale ,In der Heide® in enger Abstimmung mit der Ge-
meinde Saal.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Gemeinderétin Plank trifft ein (19.45 Uhr)
5. Pledoc 26.07.2017 Hr. Sulzbacher

Im Schreiben wird mitgeteilt, dass in dem angefragten Bereich des Vorhabengebiets keine
seitens der Pledoc verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind.

Anmerkung:

Nach telefonischer Riicksprache mit der zustandigen Fachstelle ist eine weitere Beteiligung
am Verfahren nicht erforderlich, da keine entsprechenden Versorgungsanlagen vorhanden
sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

6. Bayernwerk Netz 21.08.2017 Hr. Fischer

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung ist es notwendig, dass der Beginn der
ErschlieBungsmalnahme im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Beginn
schriftlich mitgeteilt wird.

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieRungsstrallen bzw. Gehwegen vor Ort bei Bedarf durch den Er-
schlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fur die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein angemesse-
nes Zeitfenster zur Verfigung zu stellen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten so sind Schutzmafinahmen durchzufihren.
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Anmerkung:

Die angesprochenen Themen der Erschlie3ungsplanung sind fir die Bauleitplanung nicht re-
levant. Die Bereitstellung der Stromversorgung erfolgt im Rahmen des Ausbaus der Erschlie-
Rungsstralie ,In der Heide" in enger Abstimmung mit der Gemeinde Saal.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt, dass keine Anderung an der Bauleitplanung erforderlich ist.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

7. Wasserwirtschaftsamt Landshut 04.08.2017 Hr. Schranner

1. Abwasserentsorgung

Der Bebauungsplan sieht einen Anschluss an das vorhandene Mischwassersystem des Ab-
wasserzweckverbandes (AZV) Kelheim vor. Wie wir bereits im Bauleitverfahren fur das Bau-
gebiet Heide IV erlauterten, entspricht die Einleitung von unverschmutztem Regenwasser in
die Mischwasserkanalisation nicht mehr einer zeitgemafien Siedlungsentwasserung.

1.1 Vorrang der ortsnahen Versickerung von Niederschlagswasser

Unter Bezugnahme auf ein durch den AZV Kelheim durchgefiihrtes Gutachten wird unter
11.1 ausgefihrt, dass die Boden eine schlechte Sickerfahigkeit besitzen. Es sollte ein Sicker-
versuch durchgefiihrt werden, der Rickschlisse auf die Bodenverhéltnisse im Planungsge-
biet zulasst. Erst auf dessen Basis sollte eine Entscheidung Uber das Entwasserungskonzept
gefallt werden.

1.2 Umgang mit Niederschlagswasser bei nicht versickerungsfahigem Boden

Derzeit sind im Bereich der ,Heide® noch ca. 13 ha unbebaut. Wie die beiden laufenden Bau-
leitplanverfahren zeigen, ist mittelfristig mit einer Bebauung dieses Areals zu rechnen. Auf-
grund der FlachengréRe halten wir eine Abwasserentsorgung im Trennsystem fur erforder-
lich.

Unabhéngig von vorstehenden Aussagen sollten auf einzelnen Grundstticksparzellen sog.
Retentionszisternen verpflichtend festgesetzt werden, die einer Rickhaltung und zugleich ei-
ner Nutzung von Niederschlagswasser dienen.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. In 8.9 der Festsetzungen

des Bebauungsplans, Hauszuwegungen (Breite/Lange: 3m/40m) in Betonsteinpflaster sehen

wir einen Widerspruch zur vorstehend genannten Festsetzung und schlagen daher folgende

Ausgestaltung vor:

- Streifen mit 1m Breite in Betonsteinpflaster (fir die gute Befahrbarkeit mit Fahrrad,

Roller etc.) und 2m Breite Rasengittersteinen, Schotterrasen oder einer vergleichba-
ren durchlassigen Flachenbefestigung.

Zum Schutz des Mutterbodens werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 empfohlen.

Belastbare Daten zu den Grundwasserverhéaltnissen im Planungsgebiet liegen uns nicht vor.
Sofern Grundwasser ansteht sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht geman 849 WHG i. V. m. Art. 30
BayWG bei der Freilegung von Grundwasser auf die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen
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gemafl 88 i. V. m. 89 WHG wird hingewiesen. Die Aufnahme dieser Hinweise in den Bebau-
ungsplan wird empfohlen.

3. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigung

Im Planungsgebiet sind keine Schadensfélle mit wassergefahrdenden Stoffen bekannt. Hin-
sichtlich etwaig vorhandener Altlasten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster
des Landkreises Kelheim empfohlen.

Anmerkung:

Die Hinweise zur generellen Niederschlagsentwéasserung werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgeschriebene Art der Ableitung des Niederschlagswassers ist zwischen der Ge-
meinde und dem AZV Kelheim zu klaren. Inwieweit eine ortsnahe Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf dem Verfahrensgrundstiick als Alternative in Betracht kommt, kann erst
im Rahmen der weiteren Planung und Realisierung zu anhand eines Sickerversuchs geklart
werden und ist fur die Bauleitplanung nicht relevant.

Die Hinweise zum Grundwasser und Bodenschutz werden erganzend in die Bauleitplanung
aufgenommen. Die vorgeschlagene Reduzierung der Hauszuwegungen wird im Wesentli-
chen tibernommen, hierbei wird jedoch eine Gehwegbreite von 1,5 m (Begegnungsverkehr)
fur notwendig erachtet, zuziglich eines Streifens mit Rasengittersteinen 1,0 m breit, fur be-
schrankte Zufahrtsmoglichkeit durch Fahrzeuge (Krankentransport, Umzugs-, Rettungsfahr-
zeuge etc.)

Altlasten:
Nach telefonischer Auskunft durch Hr. Resch Landratsamt Kelheim sind auf dem Vorhabeng-
rundstuck im Altlastenkataster keinerlei Altlasten verzeichnet.

Beschluss:

Die aufgeworfenen Fragen der Abwasserentsorgung und dem Umgang mit dem Nieder-

schlagswasser sind in Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband Kelheim zu klaren.

Das Niederschlagswasser kann, sofern mdglich, erlaubnisfrei auf dem Verfahrensgrundstiick

versickert werden, wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungverord-

nung (NWFreiV) und die technische Regel (TRENGW) eingehalten sind.

Die Bauleitplanung ist hinsichtlich der Hinweise Grundwasser und Bodenschutz zu erganzen.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

8. Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der 1. Auslegefrist wurden keine Einwendungen gegen den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans vorgebracht.

Es erfolgt kein Auslegungs- und Billigungsbeschluss, da in Tagesordnungspunkt 3 zu bera-
ten ist, ob die Uberleitung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grundlage der
geltenden Vorschriften des vereinfachten Verfahrens in das beschleunigte Verfahren nach §
13b BauGB beschlossen werden soll.

Ohne Beschluss Anwesend: 18
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Nr. 829
Baugebiet Heide V: Uberleitung in Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB

Das Vorhaben erflllt die Voraussetzungen eines Bebauungsplans der Innenentwicklung.
Wegen der Grundflache des Verfahrensgebiets unter 10.000 m?, der Lage im AuBenbereich
und des unmittelbaren Anschlusses an die bereits bestehende innerortliche Bebauung kann
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Heide V dem beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB zugeordnet werden. Fir das beschleunigte Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach 8§ 13
Abs. 3 BauGB ist hierbei von einer Umweltprifung im Rahmen der Eingriffsregelung § 2 Abs.
4 BauGB abzusehen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, dass die Bauleitplanung entsprechend § 13b BauGB, Einbezie-
hung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (in Kraft getreten am
13.05.2017), weitergefiihrt wird. Im beschleunigten Verfahren ist von der Durchfiihrung einer
ergénzenden Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB abzusehen.
Der Gemeinderat beschlieRt, die Beteiligung der Offentlichkeit und die formliche Beteiligung
der Behorden und Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 830
Beitritt zum Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit Oberpfalz bzw. Zweckver-
einbarung; Empfehlung an die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau

Im Zuge der Einfiihrung von Tempo 30 Zonen soll auch eine Verkehrsiuberwachung instal-
liert werden. Der Geschéftsstellenleiter Maximilian Kockritz stellt zunéchst den Zweckver-
band Kommunale Verkehrssicherheit Oberpfalz vor. Er informiert Gber den Hintergrund der
Verkehrsuberwachung, den Leistungsumfang, die Vorteile, Finanzierung sowie Uber die Zu-
sammenarbeit mit dem Zweckverband. Entsprechendes Informationsmaterial wurde den Ge-
meinderaten ausgeteilt. Aktuell gehéren dem Zweckverband 46 Gemeinden an.

Vorteilhaft an einem Beitritt zum Zweckverband sind insbesondere die niedrigeren Kosten,
keine Anschubfinanzierung, keine laufenden Mitgliedsbeitrdge sowie Mitspracherecht in der
Zweckverbandsversammlung. Einziger Nachteil beim Beitritt zum Zweckverband ist, dass
ein eventueller Austritt aus dem Zweckverband etwas schwerer als bei der Zweckvereinba-
rung ist (2/3 Mehrheit wére fur den Austritt erforderlich). Da jedoch keine hohen finanziellen
Werte — wie bei Schulverband oder AZV, WZV — sondern eigentlich nur Mel3technik und
EDV zur Debatte stehen, sollte der Austritt kein grof3eres finanzielles Problem darstellen.

- Auf Nachfrage des Gemeinderatsmitglieds Kasper erklart Herr Kockritz, dass der Zweck-
verband auch die BulRgeldbehérde sei. Die Verwarn- und Bul3gelder selbst stehen den Ge-
meinden zu. Die Geschwindigkeitsmessungen erfolgen innerhalb der Gemeinde an den von
der Gemeinde bestimmten Standorten. Ggf. kbnnen Gemeinderate hier auch Vorschlage fur
die Standorte einbringen. Die Blitztoleranz innerorts betragt 9 km/h. Eventuelle (Neu-)An-
schaffungen wurden bisher vom Zweckverband getragen.

- Auf die Anregung des Gemeinderats, auch Larmmessungen durchzufiihren, erklarte Herr
Kdckritz, dass Burger die Kennzeichen der Fahrzeuge an die Polizei weitermelden kénnen.
Diese hat die entsprechende Ausstattung und kann einzelne Fahrzeuge tberprifen.
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Beschluss:

Die Gemeinde Saal a. d. Donau empfiehlt der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau den
Beitritt zum Zweckverband Kommunale Verkehrssicherheit Oberpfalz. Es wird empfohlen,
folgenden Beschluss zu treffen:

1. Die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau beschlief3t, dass sie ab sofort die Verfol-
gung und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§ 24 des Stral3enverkehrsgesetzes,
die im ruhenden Verkehr festgestellt werden, und die Verstdl3e gegen die Vorschriften
Uber die zulassige Geschwindigkeit von Fahrzeugen betreffend, auf dem Gebiet der Mit-
gliedsgemeinde/n a,b,c aufnimmt. Dieser Beschluss ist amtlich bekannt zu machen.

2. Die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau tbertragt die Aufgabe der Verfolgung und
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 24 des Stralienverkehrsgesetzes,

a) die im ruhenden Verkehr festgestellt werden,
b) und die VerstéRRe gegen die Vorschriften tber die zulassige Geschwindigkeit von
Fahrzeugen betreffend,

fur die Mitgliedsgemeinde/n a,b,c ab sofort dem Zweckverband Kommunale Ver-
kehrssicherheit Oberpfalz.
3. Zum Verbandsrat in der Verbandsversammlung des Zweckverbands wird bestimmt:

a) Vorname, Name, Funktion (i.d.R. Erster Burgermeister der Mitgliedsgemeinde)
Zum Vertreter als Verbandsrat in der Verbandsversammlung des Zweckverbands
wird bestimmt:

b) Vorname, Name, Funktion

4. Der Beitritt erfolgt auf der Basis der Verbandssatzung des Zweckverbands Kommunale
Verkehrssicherheit Oberpfalz i.d.F. der Bekanntmachung vom 31. Oktober 2014, zuletzt
geéandert durch die Satzung vom 17. Mai 2017 und des vorliegenden Entwurfs der Sat-
zung zur Anderung dieser Verbandssatzung (siehe beigefiigten Entwurfsvorschlag). Die
0.g. Verbandssatzung und der Satzungsentwurf sind wesentlicher Bestandteil dieses Be-
schlusses.

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Nr. 831
Baugebiet ,,Alte Turnhalle*“ und ,,Heide IV*“: Vergabekriterien — Konkretisierung der
Vergaberichtlinien

Um flr die Vergabe der Bauplatze in 0. g. Baugebieten groRtmdagliche Gerechtigkeit gewah-
ren zu kénnen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Saal a. d. Donau in der Sitzung vom
07.03.2017, Beschlussnummer 725, Vergabekriterien festgelegt und beschlossen. Diese
werden mit einem Punktesystem bewertet. Die Vergabekriterien werden folgendermalfien
konkretisiert:

- Unter Punkt 5.4.1 verheiratet wird der Zusatz ,getrennt lebend z&hlt nicht* eingeflgt.

- Der Punkt 5.4.5 wird folgendermalien geéndert:
,Kinder unter 18 Jahren mit Erstwohnsitz im Haushalt lebend
(Nachweis einer Schwangerschaft zahlt auch)*

- Unter Punkt 6 wird der Punkt 6.4 ,Bei Vergabekriterien die nicht eindeutig sind, entschei-
det der Gemeinderat, ob die Punktezuteilung erfolgen kann.“ erganzt.

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlief3t die Aufnahme dieser Anderungen in die Vergabekriterien.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0
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Folgende durchgeschriebene Fassung der Vergabekriterien fir die Baugebiete Alte Turn-
halle und Heide IV gilt durch diesen Beschluss:

Vergabekriterien Baugebiete ,,Alte Turnhalle® und ,,Heide IV*

1. Einleitung
Der Gemeinde Saal a. d. Donau beabsichtigt im Neubaugebiet ,Heide IV* und ,Alte

Turnhalle® Bauland zur Verfugung zu stellen.

2. Vergabekriterien

Um fir die Vergabe gréf3itmdgliche Gerechtigkeit gewahren zu kénnen, hat die Ge-
meinde Saal a. d. Donau durch den Gemeinderat Vergabekriterien festgelegt und be-
schlossen. Diese werden mit einem Punktesystem, gemaf Nr. 5 bewertet.

3. Bewerbungsberechtigte Personen

3.1 Personen, die volljahrig und voll geschéftsfahig sind.

3.2 Ehepartner, eheahnliche Lebensgemeinschaft oder eingetragene Lebenspartner-
schaften kénnen sich nur gemeinsam als Bewerber registrieren.

4. Verpflichtung der Bewerber auf Zuteilung und Erwerb eines Grundstiickes

4.1 Der Bewerber und seine Rechtsnachfolger verpflichten sich gegenuiber der Ge-
meinde Saal a. d. Donau, den Rohbau innerhalb von 3 Jahren, gerechnet ab Eintritt
der Baureife bzw. des Erwerbs des Grundstiickes, zu erstellen.

4.2 Der Bewerber muss Bauherr sein und das Objekt mit seiner Familie mind. 10
Jahre nach Bezugsfertigkeit selbst bewohnen.

4.3 Eine Veraulierung des Grundsttickes vor Ablauf der 10 Jahre hat grundsatzlich
mit Zustimmung des Gemeinderats der Gemeinde Saal a. d. Donau nach den ver-
traglichen Bestimmungen zu erfolgen.

4.4 Laut den Festsetzungen im Bebauungsplan sind 2 Wohneinheiten je Grundstiick
moglich. Die Vermietung einer Einheit ist gestattet, die Vermietung der zweiten
Wohneinheit ist vor Ablauf von 10 Jahren nur in begriindeten Ausnahmefallen mit
vorheriger Zustimmung der Gemeinde moglich.

4.5 Der Bewerber akzeptiert das vom Gemeinderat beschlossene Punktesystem.

4.6 Der Bewerber versichert mit seiner Unterschrift, dass er auf dem Fragebogen alle
Angaben vollstandig und wahrheitsgemal abgegeben hat.

5. Vergabe und Punktesystem

5.1 Die Vergabe der Baugrundstiicke erfolgt durch die Gemeinde Saal a. d. Donau
und dem folgenden Punktesystem, das vom Gemeinderat beschlossen wurde.

5.2 Jeder Bewerber kann nur ein Baugrundstuck erwerben.

5.3 An die Bewerber wird ein Fragebogen ausgegeben, der innerhalb der festgesetz-
ten Frist vollstdndig und wahrheitsgemar ausgefullt bei der Gemeinde Saal a. d. Do-
nau einzureichen ist. Aufgrund der im Fragebogen gemachten Angaben werden ent-
sprechend dem Punktesystem die Punkte vergeben. Anderungen der gemachten An-
gaben sind bis zum Ablauf der festgesetzten Einreichungsfrist moglich.

5.4 Punktetabelle:

1. Verheiratet (getrennt lebend z&hlt nicht!) 10 Punkte
2. Eheédhnliche Lebensgemeinschaft mit gemeinsamen Wohnsitz 10 Punkte
3. eingetragene Lebenspartnerschaft 10 Punkte
4. Alleinerziehend 10 Punkte
5. Kinder unter 18 Jahren mit Erstwohnsitz im Haushalt lebend je Kind

(Nachweis einer Schwangerschaft zahlt auch!) 10 Punkte
6. Hauptwohnsitz derzeit in Saal a. d. Donau* 5 Punkte
7. Hauptwohnsitz in Saal a. d. Donau, ob friher oder jetzt

fur jedes angefangene Kalenderjahr max. aber 30 Punkte* 1 Punkt
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8. Arbeitsplatz in Saal a. d. Donau fur jedes volle Jahr,

maximal aber 5 Punkte 1 Punkt
9. noch kein Wohneigentum oder Baugrundsttick im Eigentum

des Bewerbers 40 Punkte
10. im Haushalt lebende Angehérige mit Pflegegrad 5 Punkte
11. im Haushalt lebende Angehérige mit Behinderung (mind. 50%) 5 Punkte

12. Inhaber von Ehrenamtskarten pro Person oder mindestens
5-jahrige Mitgliedschaft in der Vorstandschaft eines 6rtlichen Vereins
(keine Aufsummierung mehrerer Ehrenamter) 3 Punkte

* Die Vergabe der Punkte fiir den Hauptwohnsitz erfolgt nur einmal fir den Ehe-/Lebens-
partner, dessen Hauptwohnsitz langer in Saal a. d. Donau ist oder war.

5.5 Die Bewerber mit der héchsten Punktzahl erhalten die Platzziffer 1. Bei gleicher
Punktezahl entscheidet 1. die Anzahl der Kinder und 2. die Dauer des Hauptwohnsit-
zes in Saal a. d. Donau. Bei weiterer Punktegleichheit entscheidet das Los.

5.6 Die Grundstiicke werden in der Reihenfolge der Platzziffern vergeben.

5.7 Das zugeteilte Grundstiick bleibt nach Abschluss 4 Wochen fur den Bewerber re-
serviert. Macht der Bewerber in dieser Frist von dem Angebot nicht Gebrauch, so
scheidet er aus dem Vergabeverfahren aus. Dadurch lbrig gebliebene Grundstlicke
nach dem ersten Vergabedurchgang werden gemal dem vorstehenden Verfahren an
die nachfolgenden Bewerber vergeben.

5.8 Jeder Bewerber kann vor, wahrend und nach Abschluss des Vergabeverfahrens
seine Bewerbung zurtickziehen.

6. Besondere Vertragsbedingungen

6.1 Der Bewerber hat keinen Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstticks.

6.2 Die Gemeinde behalt sich das Wiederkaufsrecht an dem zugeteilten Baugrund-
stiick vor. Dieses Recht kann ausgetbt werden, wenn

a) entweder das Baugrundsttick nicht binnen der vorgenannten Frist von 3 Jahren
durch den Bewerber oder seinen Rechtsnachfolger im Eigentum mit einem Wohn-
hausrohbau bebaut wird oder

b) das Grundstlick ganz oder teilweise innerhalb dieser Frist vor Fertigstellung des
Wohnhausrohbaus durch den Kaufer oder seinen Rechtsnachfolger im Eigentum ver-
aulert wird.

Als VerauRerungsfall gilt insoweit nicht die Ubertragung des Grundstiicks auf den
Ehegatten/Lebenspartner des Kaufers, an Personen, die mit dem Bewerber - bei
mehreren einem von ihnen - in gerader Linie verwandt sind, oder an Stiefkinder bzw.
Stiefeltern.

Die vereinbarten Bedingungen gelten auch fur den Wiederkauf. Als Wiederkaufspreis
hat die Gemeinde den Gesamtkaufpreis zuzlglich der vom Bewerber sonst aufge-
brachten Betrage fir die ErschlielBung und AnschlieBung des Grundstiicks zu bezah-
len. Eine Verzinsung des Wiederkaufspreises und der sonstigen, zu erstattenden Be-
trage erfolgt nicht.

Hat der Bewerber mit der Errichtung des Rohbaus begonnen, so hat die Gemeinde
dem Bewerber aul3erdem den Wert zu erstatten, den der Bau in seinem dann
bestehenden Zustand nach einem vom Landratsamt Kelheim -Gutachterausschuss-
zu erstellenden Sachverstandigengutachten hat.

Die durch den Wiederkauf entstehenden Kosten und Steuern einschlief3lich der Kos-
ten fur das Gutachten des Sachverstandigen, hat der Bewerber zu tragen. Das Wie-
derkaufsrecht erlischt, wenn die Gemeinde nach Eintritt der Voraussetzungen fir die
Ausiibung desselben vom Bewerber durch eingeschriebenen Brief zur Erklarung auf-
gefordert wird, ob er das Wiederkaufsrecht austibt und eine solche Erklarung nicht
innerhalb einer Frist von einem Monat abgegeben hat, fiir diesen Wiederkaufsfall.
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Das Recht der Gemeinde, eine Aufzahlung auf den Kaufpreis gemaf3 Nr. 6.3 zu ver-
langen, bleibt hiervon unberihrt.
6.3 Der Bewerber verpflichtet sich, an die Gemeinde Saal a. d. Donau auf deren Ver-
langen eine Kaufpreisaufzahlung in Hohe von 50% der Kosten des reinen Grunder-
werbs ohne Erschliel3ung zu leisten, wenn - er oder sein Rechtsnachfolger gegen die
Verpflichtung zur Eigennutzung nach Nr. 4.2 verst6i3t, er also insbesondere das er-
richtete Wohngebéaude innerhalb der genannten Frist ganz oder teilweise an Dritte,
die nicht zu dem in Nr. 6.2 Abs. 2 genannten Personenkreis gehdren, vermietet oder
diesen zur Nutzung Uberlasst; oder

- er oder sein Rechtsnachfolger innerhalb von zehn Jahren ab Bezugsfertigkeit des
Wohngebaudes das Grundstiick ganz oder teilweise verauliert und die Gemeinde
Saal a. d. Donau das ihr zustehende Wiederkaufsrecht nicht austibt; oder

- er oder sein Rechtsnachfolger gegen die Bauverpflichtung gemaf Nr. 4.1 ver-
stof3t, also nicht fristgerecht einen Wohnhausrohbau auf dem Vertragsgrundstiick fer-
tigstellt.
Der Aufzahlungsbetrag ist sofort nach Aufforderung durch die Gemeinde Saal a. d.
Donau zur Zahlung féllig. Zinsen sind nur bei Zahlungsverzug zu entrichten. Der Bau-
platzbewerber verpflichtet sich, die Gemeinde Saal a. d. Donau unverziglich zu infor-
mieren, sobald eine der vorstehenden Bedingungen fir die Aufzahlungsverpflichtung
eingetreten ist. Wurde der Gemeinde Saal a. d. Donau der maf3gebliche Sachverhalt
mitgeteilt, kann sie wegen dieses Sachverhalts nur innerhalb von sechs Monaten ab
Zugang der Mitteilung die Aufzahlung verlangen; im Ubrigen bleibt die Aufzahlungs-
verpflichtung des Bewerbers jedoch bestehen. Macht die Gemeinde Saal a. d. Donau
von ihrem Recht, eine Kaufpreisaufzahlung zu verlangen, Gebrauch, entfallen die
Bauverpflichtung und die Verpflichtung zur Eigennutzung, sobald die Gemeinde Saal
a. d. Donau die Kaufpreisaufzahlung erhalten hat. Auch das Wiederkaufsrecht (Nr.
6.2) entfallt damit.
6.4 Bei Vergabekriterien die nicht eindeutig sind, entscheidet der Gemeinderat, ob
die Punktezuteilung erfolgen kann.
7. Rechtsanspruch
Der Bewerber erkennt die Kriterien flr die Vergabe der Grundstiicke, die der Ge-
meinderat beschlossen hat, ausdricklich mit seiner Unterschrift auf dem Fragebogen
an. Rechtsanspriiche gegenuber der Gemeinde Saal a. d. Donau sind ausgeschlos-
sen.
8. Inkrafttreten
Die Vergaberichtlinien fur den Verkauf von Grundstiicken im Bebauungsgebiet
,Heide IV*“ und ,Alte Turnhalle® in Saal a. d. Donau wurden vom Gemeinderat in der
Sitzung am 07.03.2017 beschlossen und durch Beschluss vom 05.09.2017 geandert.

Im Rahmen des Vergabeverfahrens wurden 142 Bauplatzbewerber angeschrieben. Davon
haben 76 Bewerber ihr Interesse an Bauplatzen in den Baugebieten ,Alte Turnhalle und
.Heide IV* bekundet, 9 Bewerber sind an den o. g. Baugebieten nicht interessiert, méchten
ihre Bewerbung aber aufrechterhalten. Weitere 12 Bewerber méchten ihre Bewerbung auf
einen Bauplatz nicht aufrechterhalten.

Beschluss:

Der Annahmeschluss fir Bewerbungen auf Bauplatze der Baugebiete ,Alte Turnhalle® und

.Heide IV* wird auf den 30.10.2017 zum Ende des Arbeitstages (16.30 Uhr) festgesetzt.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0
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Nr. 832
Abbruch ,,Alte Turnhalle“ und Tennisanlagen - Auftragsvergabe

Die Bauleistungen fur den Abbruch der ,AltenTurnhalle®, wurden am 11.08.2017 be-
schrankt ausgeschrieben. Die Bestimmungen der VOB/A wurden eingehalten. Vier regio-
nale und Uberregionale Bauunternehmungen bzw. auf Abbrucharbeiten spezialisierte Unter-
nehmen haben die Verdingungsunterlagen per E-Mail gegen elektronische Empfangsbestati-
gung erhalten.

Die Firma Kirzl, Saal a.d.Donau, hat fur die ausgeschriebenen Bauarbeiten mit einer Ge-
samtsumme von 300.245,69 € (inkl. 19 % MwSt.) das preisgunstigste und wirtschaftlichste
Angebot abgegeben. Eine Vergabe der Bauarbeiten an die Firma ,Franz Kirzl GmbH, Don-
austraflRe 33, 93342 Saal a. d. Donau” lasst fiir die Gemeinde Saal a.d.Donau als Bau-
herrn eine terminlich und fachtechnisch einwandfreie Ausfiihrung und Gewahrleistung erwar-
ten.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Auftragsvergabe zum Abbruch der Alten Turnhalle sowie
der Tennisanlagen an die Firma ,Franz Kurzl GmbH, DonaustralRe 33, 93342 Saal a.d.Do-
nau“ zum Bruttopreis von 300.245,69 €.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 833
Sanierung SchulstraRe Mitterfecking; Eilentscheidung des Biirgermeisters zum Ein-
kauf von Material zur Sanierung der Wasserleitung.

Der Burgermeister hat im Rahmen einer Eilentscheidung Material im Wert von 13.830,54 €
brutto fir Wasserleitungsarbeiten in der Schulstra3e Mitterfecking gekauft. In der letzten Ge-
meinderatssitzung wurden versehentlich nur die Erdarbeiten an die Firma Pritsch vergeben,
bzgl. der Materialbeschaffung wurde jedoch kein Beschluss gefasst. Da die 0. g. Arbeiten bis
zum 21.08.2017 zu erledigen waren, entschied der Burgermeister den Materialeinkauf im
Rahmen einer Eilentscheidung. Bei den Wasserleitungsarbeiten ging es hauptsachlich um
den Austausch von alten Schiebern. Fir die Auftragsvergabe wurden drei Angebote angefor-
dert. Es wurden zwei Angebote abgegeben. Die Firma HTI Gienger hat zum Gesamtpreis
von 13.830,54 € brutto das wirtschaftlichste Angebot abgegeben.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Eilentscheidung des Ersten Burgermeisters.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 834

Neuverpachtung landwirtschaftlicher Fldchen im Bereich Buchhofen, Gemarkung Rei-
Bing

Die bisherige Verpachtung der FINrn. 981, 985 und 999 wurden gekiindigt. Die genannten
Flachen sind jedoch bzgl. Lage und Zuschnitt zu gut fur die Verwendung als Ausgleichsfl&-
che bzw. Flache fur ein Okokonto.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die Neuverpachtung der FINrn. 981, 985 und 999 im Bereich
Buchhofen, Gemarkung Reil3ing.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0
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Nr. 835

Ortliche Priiffung der Jahresrechnung 2016

Der Rechnungspriufungsausschuss der Gemeinde Saal a. d. Donau hat am 02.08.2017
die Jahresrechnung 2016 geprdift.

Die Rechnungsprufung gab zu Prifungsbemerkungen - keinen - Anlass.

Die Rechnung wird mit folgendem Ergebnis festgestellt (§ 79 KommHV):

Haushaltsjahr 2016

Einnahmen Ausgaben
€ €

Verwaltungshaushalt
Haushaltsplansoll 8.240.062,00 8.240.062,00
Solleinnahmen Ifd. Jahr 8.569.357,29 8.567.400,33
Erlass darauf - 0,00 - 0,00
Kassenreste Vorjahr 153.992,94 153.992,94
Niederschlagungen auf Reste 0,00 0,00
Erlasse auf Reste - 1.956,96 0,00
Gesamtrechnungssoll 8.721.393,27 8.721.393,27
Ist (Zahlungen) 8.586.049,78 8.721.393,27
Ist - Fehlbetrag (Kassenreste) 135.343,49 0,00
Vermdégenshaushalt
Haushaltsplansoll 4.594.388,00 4.594.388,00
Rechnungssoll Ifd. Jahr 3.496.635,17 3.496.635,17
Erlass darauf 0,00 0,00
Kassenreste Vorjahr 8.191,21 8.191,21
Niederschlagungen auf Reste 0,00 0,00
Erlasse auf Reste 0,00 0,00
Gesamtrechnungssoll 3.504.826,68 3.504.826,68
Ist (Zahlungen) 3.493.775,17 3.504.826,68
Ist - Fehlbetrag (Kassenreste) 11.051,51 0,00
Im Abschlussergebnis sind folgende Abschlussbuchungen enthalten:
Zufihrung zum Vermégenshaushalt 927.197,50 €

1.309.916,67 €
Im Haushaltsplan war eine Entnahme von 3.385.050,00 € vorgesehen.
Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Entnahme aus der allgemeinen Riicklage

Beschluss:

Nr. 836
Endgultige Anerkennung und Entlastung der Jahresabrechnung 2016

Der Gemeinderat hat am 05.09.2017 die Jahresrechnung 2016 festgestellt. Bei der 6rtlichen
Rechnungsprifung haben sich keine Prifungserinnerungen ergeben.

Unter Hinweis auf Art. 102 Abs. 3 GO wird die Jahresrechnung 2016 endgultig anerkannt
und Entlastung erteilt.

Beschluss: Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 837
Verschiedenes

- Der Birgermeister dankt Gemeinderat Dietz, seiner Ehefrau und dem Ehepaar Hobmaier
fur die Organisation des Seniorennachmittags auf der Donau Wies’n. Insgesamt haben 210
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Personen teilgenommen. Jedem Uber 65-Jahrigen wurde eine Mal3 Bier und ein Hendl ge-
sponsert. Zwei Busse der Unternehmen Reisinger und Schmid fuhren die Teilnehmer kos-
tenlos von Saal zum Volksfestplatz. Die Kosten des Seniorennachmittags belaufen sich auf
insgesamt 3.191,22 €.

Auf der Teilnehmerliste zur Betriebsbesichtigung der Firma Aichinger am 06.09.2017 haben
sich 13 Personen eingetragen.

Zum Verkaufsoffenen Sonntag am 29.10.2017 wird durch die Werbegemeinschaft wieder
eine SAAL-Wette geplant. Der Gemeinderat wird gebeten, so wie letztes Jahr, wieder ge-
gen die Werbegemeinschaft zu wetten. Der Wetteinsatz betragt fir jedes Ratsmitglied 25 €,
der Burgermeister setzt 50 € ein. Insgesamt also 550 €. Der Betrag soll wieder einem guten
Zweck zu Gute kommen. Die Werbegemeinschaft wird den Betrag von 550 € wieder auf
1000 € erhdhen. Der Gemeinderat soll gegen die Werbegemeinschaft wetten, dass diese
es nicht schafft, dass am verkaufsoffenen Sonntag mindestens 300 Personen mit einem
Musikinstrument oder Gerétschaften, mit denen man Musik machen kann, um 17 Uhr am
Kirchplatz anwesend sind und ein noch zu bestimmendes Lied gemeinsam spielen.

Der Burgermeister informiert Gber den Beginn der Bauarbeiten zur Erstellung des Bauge-
bietes ,Hinter der Schule®. Er informierte die Anwohner mit einem Schreiben Uber die Arbei-
ten, bei welchen groRRere Erdbewegungen erforderlich sind und bat fur die bisherigen Unan-
nehmlichkeiten um ihr Verstandnis.

Auf Nachfrage des Gemeinderats Dietz bzgl. der Erweiterung des Supermarktes Netto er-
klart der Burgermeister, dass die Firma wegen Einhaltung des Feuerschutzes umplanen
musste und der Bauantrag diese Woche genehmigt wurde. Wann genau die Erweiterung
stattfinden wird, ist nicht bekannt.

Gemeinderatsmitglied Schwikowski weist auf den schlechten Zustand der Stralde ,Auf dem
Gries* hin. Vor allem wegen des anstehenden Winters mussten die Schaden hier ausge-
bessert werden.

AulRerdem lauft auf dem Bahnhofsgeldnde nachts eine stehende Lokomotive, was stéren-
den Larm fur die Anwohner verursacht.

Der Burgermeister wird dem nachgehen. Bzgl. der laufenden Lokomotive erklart er, dass
diese oftmals die Nacht durchlaufen missen, da sie sonst am nachsten Tag nicht mehr an-
springen wirden.

Gemeinderat Russ berichtet Uber den schlechten tkologischen Zustand des Feckinger
Bachs. Insbesondere sind dort auch verendete Fische auffindbar. Er regt an, die Situation
zu verbessern und den Uferstreifen zu bepflanzen. Der Biirgermeister erklart, dass hier be-
reits von der Gemeinde Gesprache mit dem Wasserwirtsaftsamt und dem LRA Kelheim vor
Ort gefuhrt wurden und nach einer Lésung zur Verbesserung der bestehenden Situation
gesucht werde. Weiter hat der Gemeinderat in seiner letzten Sitzung den Landschaftspfle-
geverein beauftragt, die interkommunale Zusammenarbeit bei der Umsetzung die nach
Wasserrechtsrahmenrichtlinie-Malinahmenprogramm vorrangig notwendigen Hydromor-
phologischen Malinahmen am Feckinger- und Esperbach im Rahmen des Férderpro-
gramms zu koordinieren. Hier erwartet sich der Biirgermeister eine Verbesserung an bei-
den Gewassern.

Gemeinderatsmitglied Kasper fuhrt an, dass der zweite, im 6stlichen Bereich der Dorfstralie
gelegene StraRendurchlass fur Hochwasser des Feckinger Bachs vom Hinterlieger aufge-
schittet wurde. Deshalb wirde hier in einer Hochwassersituation kein Wasser abfliel3en
kénnen.

Herr Zeitler berichtet, dass auch die Gemeinde Saal a.d.Donau bisher dieser Annahme
war. Es hat sich jedoch im Rahmen der Untersuchungen des interkommunalen Hochwas-
serschutzkonzeptes herausgestellt, dass diese Aufschittung fir den Hochwasserabfluss
ohne Belang ist.

Zudem wurde von Gemeinderat Kasper angesprochen, dass der neue Bewegungspark
zwar gut ware, allerdings noch Begriinung, Abgrenzung sowie eine offizielle Er6ffnung feh-
len.

Zur Begrunung fuhrte der Burgermeister an, dass der Gartner des Bauhofs diese im Laufe
des nachsten Jahres anpflanzen werden. Eine Abgrenzung ist bewusst nicht vorgesehen,
da der Bewegungspark kein Kinderspielplatz sein soll. Beschattungen fiir die vorhandenen
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Sitzbanke werden auch noch angelegt. Die Ubrigen Restarbeiten werden bis zum nachsten
Jahr durchgefihrt. Eine offizielle Er6ffnung des Bewegungsparks ist flr das Frihjahr 2018
vorgesehen, wenn alle Arbeiten fertiggestellt sind.

Gemeinderatsmitglied Fuchs weist auf einen fehlenden Zaun zwischen Schule und Kinder-
garten hin. Die Kinder wirden hier durchs Gebisch und zwischen den parkenden Autos auf
die StralRe hinauslaufen, was eine Gefahr im StraRenverkehr darstellt. In seiner Funktion
als Schulverbandsvorsitzender wird der Birgermeister die Anbringung eines Zauns in Auf-
trag geben.

Gemeinderat Schneider nimmt Bezug auf den abgelehnten Antrag der SPD-Fraktion, das
im Flachennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiet bei ReiRing wieder als landwirtschaft-
liche Flache auszuweisen und fragt nach, wie es jetzt weitergehen wird. Der Blrgermeister
erklart daraufhin, dass eventuell interessierte Firmen mit den Eigentimern der Grundstiicke
Verkaufsgesprache fliihren missten. Bei einer Einigung beantragt die Firma einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan bei der Gemeinde. Erst wenn die Firma das Baurecht, wo-
riber im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinderat zu entscheiden hat, auf diese Fla-
chen hat, wird diese tatsachlich auch die Flachen von den Landwirten abkaufen und bauen
kénnen.

Ohne Beschluss Anwesend: 18

Nichtoffentliche Sitzung



