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A) Offentlicher Teil

Nr. 640
Zur Tagesordnung und zum Protokoll der letzten Sitzung

Der erste Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgemaf geladen wurde. Gegen die Tages-
ordnung bestehen keine Einwande. Auch gegen den 6ffentlichen Teil des Protokolls der letz-
ten Sitzung liegen keine Einwande vor. Das Protokoll des nichtoffentlichen Teils der Sitzung
liegt im Ubrigen auf und gilt als genehmigt, wenn nicht bis zum Ende der Sitzung Einwéande
dagegen erhoben werden.

Gemeinderat Hobmaier bemangelt, dass bei den Gebiuhrenanpassungen Kindergarten nicht
die Arbeiterwohlfahrt-Gebuhren erwéahnt wurden. Dazu fuhrt der Birgermeister aus, dass
dies durch die Arbeiterwohlfahrt in eigener Zustandigkeit zu regeln ist.

Beschluss: Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0
Nr. 641

Bauantrag auf Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, Am lgelsberg 30, FINTr.
1704/9, Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu den bean-
tragten Befreiungen wird erteilt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 642
Bauantrag auf Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Am Hoffeld 1, FINr. 49/9, Ge-
markung Oberschambach

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu den bean-
tragten Befreiungen und der beantragten Abweichung wird erteilt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 643
Bauantrag auf An- und Umbau der bestehenden Garage, Regensburger Str. 19, FINr.
1538/3, Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 644

Vorbescheidsantrag zur Erweiterung eines Zweifamilienhauses mit Biiro und 2 Gara-
gen zum Mehrfamilienhaus mit 7 Wohneinheiten und 2 Doppelgaragen, Donaustr. 31,
FINr. 1017/6, Gemarkung Saal a.d.Donau

Herr Zeitler berichtet, dass im Vorbescheid die Erweiterung des bestehenden Zweifamilien-
hauses, das mit Buro und zwei Garagen genehmigt ist, in ein Mehrfamilienhaus mit 7 Wohn-
einheiten und 2 Doppelgaragen geplant ist. Das Bauvorhaben befindet sich im unverplanten
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Innenbereich. Im Flachennutzungsplan ist das Grundstilick als Flache fur Gewerbe darge-
stellt. Im Umgriff befinden sich Flachen, die als Gewerbeflachen, bzw. als Industriegebiet im
Flachennutzungsplan dargestellt sind. Auch der tatsachliche Charakter des Gebiets weist
den eines Gewerbegebiets auf.

Herr Zeitler weist darauf hin, dass in einem Gewerbegebiet eine Wohnnutzung nicht zulassig
ist. Nach 8§ 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung — BauNVO kdnnen ausnahmsweise Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden.

Ausnahmsweise ware nach den derzeitigen Vorschriften die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses nur fur die Nutzung als Asylbewerberunterkunft méglich.

Die Gemeinderate Dietz, Hobmaier, Fahrnholz und Kutil sprechen sich fir die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens aus. Sie halten die Schaffung von weiterem Wohnraum fur
sinnvoll und kénnen die bestehenden gesetzlichen Vorschriften hier nicht nachvollziehen.
Zweiter Burgermeister Rummel fragt nach, ob das Vorhaben als sozialer Wohnungsbau
mdoglich ware. Die Méglichkeit besteht aber laut Verwaltung nicht.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 17 Ja: 13 Nein: 4

Nr. 645
Vorbescheidsantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage,
Hauptstr. 30, FINr. 11/3, Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 646
Vorbescheidsantrag auf Errichtung Betriebsleiter-Wohngebaudes, Hauptstr. 24, FINr.
13, Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Der Bauherr ist auf die Lage im HQ 100 hinzu-
weisen.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 647
Antrag auf Baugenehmigung auf Neubau eines Wohnhauses mit Doppelcarport, Am
Hoffeld 2, FINr. 49/7, Gemarkung Oberschambach

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Das gemeindliche Einvernehmen zu der bean-
tragten Befreiung wird erteilt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 648
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 4 und Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplans ,,Hinter der Schule®; Priifung der Stellungnahmen
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der Trager o6ffentlicher Belange, Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs. 2 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit

Mit Schreiben vom 04.10.2016 wurden die Fachstellen von der &ffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt und gebeten, gegebenenfalls bis zum 07.11.2016 eine Stellungnahme zum Ent-
wurf abzugeben.

Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 07.10.2016 bis einschlie3lich 07.11.2016. Der
Offentlichkeit wurde damit Gelegenheit gegeben, sich tiber die allgemeinen Ziele und den
Zweck der Planung zu unterrichten sowie Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Nachfolgende Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Behdrdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 9 Bayernwerk Netz

2 Stadt Kelheim 10 Bayernwerk

3  Landratsamt Kelheim 11 Pledoc

4 Amt fur landliche Entwicklung 12  Regierung von Niederbayern

5  Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und 13 Regionaler Planungsverband
Forsten

6  Abwasserzweckverband Kelheim 14  Vermessungsamt Abensberg

7  Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege 15 Wasserwirtschaftsamt Landshut

8 DT Netzproduktion GmbH

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist keine Stel-
lungnahme abgegeben:

1 Gemeinde Hausen 3 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
2 Amt fur landliche Entwicklung 4 Bayernwerk

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist Stellung-
nahmen ohne Einwendungen oder Hinweise abgegeben:

1 Regierung von Niederbayern 17.10.2016
2 Vermessungsamt Abensberg 25.10.2016
3 Pledoc 13.10.2016
4 Stadt Kelheim 11.10.2016
5 Landratsamt Kelheim — Stadtebau — FNP 03.11.2016
6 Landratsamt Kelheim — Immissionsschutz— FNP 03.11.2016
7 Landratsamt Kelheim — Kreisbrandrat — BBP 03.11.2016
8 Landratsamt Kelheim — Stadtebau - BBP 03.11.2016
9 Regionaler Planungsverband 08.11.2016

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist Stellung-
nahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

1 Bayernwerk Netz 14.10.2016
2 Abwasserzweckverband Kelheim 17.10.2016
3 DT Netzproduktion GmbH 27.10.2016
4 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 28.10.2016
5 Wasserwirtschaftsamt Landshut 03.11.2016
6 Landratsamt Kelheim — Immissionsschutz— BBP 03.11.2016
7 Landratsamt Kelheim — staatliches Abfallrecht— FNP/BBP 03.11.2016
8 Landratsamt Kelheim- Belange des Naturschutzes — FNP/BBP 03.11.2016

Von Privatpersonen wurden keine Stellungnahmen bzw. Einwendungen oder Hinweise
abgegeben.
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1. Stellungnahme von Herrn Matthias Fischer, Bayernwerk, vom 14.10.2016

»ZU oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
Unsere Stellungnahme vom 16. Juni 2016 behalt weiter ihre Giiltigkeit.“

Anmerkung:
In der Stellungnahme vom 16.06.2016 werden keine grundsatzlichen Einwendungen gegen

das Planungsvorhaben erhoben, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
der Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Die angeflhrten Hinweise beziehen sich v.a. auf die konkrete Erschlieungsmalinahme, die
jedoch erst im Zuge der ErschlieBungsmalnahme zu berlcksichtigen sind.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am Entwurf der Bauleitplanung notwen-
dig ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

2. Stellungnahme von Herrn Thomas Ederer, Abwasserzweckverband, vom 17.10.2016

,Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation. Das Nie-
derschlagswasser sollte nach Moglichkeit versickert werden.*

Anmerkung:
Es ist bereits vorgesehen, das anfallende Niederschlagswasser nach Méglichkeit zu versi-

ckern.

In der Flache ist jedoch ein alter Deponiekdrper vorhanden. Dieser wurde bereits stichpunkt-
artig durch das Biro TAUW auf Belastungen untersucht. Laut dieser orientierenden Unter-
suchung besteht kein Gefahrdungspotenzial. Sollten im Zuge der Baumaflinahmen jedoch
neue Erkenntnisse auftreten, muss ggf. darauf reagiert werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am Entwurf der Bauleitplanung notwen-
dig ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

3. Stellungnahme von Herrn Klaus Leissle, Deutsche Telekom Technik, vom 27.10.2016

,Zur oben genannten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 15.06.2016 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.*

Anmerkung:
In der Stellungnahme vom 15.06.2016 werden keine Einwande erhoben.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am Entwurf der Bauleitplanung notwen-
dig ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

4. Stellungnahme von Herrn Siedfried Schneeweis-Miller, AELF Abensberg, vom
28.10.2016
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,vom Bebauungsplan wird nicht landwirtschaftliche Flache betroffen. Nur ein Teil der erfor-
derlichen Ausgleichsflachen wird im Planungsgebiet geschaffen. Wir schlagen vor, den Be-
darf an Ausgleichsflachen nochmals zu priifen und den gesamten Bedarf auf den Gberplan-
ten Flachen zu schaffen.

Uns liegt daran, méglichst keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen fur Ausgleichs-
mafl3nahmen zu beanspruchen und auch ausgewiesene Ausgleichsflachen der Gemeinde zu
schonen.”

Anmerkung:
Die Eingriffsermittlung fir den Bebauungsplan erfolgte entsprechend dem hierfir anzuwen-

denden Leitfaden.

Bei der Entwurfsplanung des Baugebietes wurde bereits auf die moglichst weitgehende Un-
terbringung von Ausgleichsflachen im Geltungsbereich geachtet. Jedoch erfordern sowohl
die Tennispléatze als auch der Bauhof die nun hierfiir vorgesehenen Flachen, so dass eine
VergroRerung der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich nicht mdglich ist.

Eine weitere Aufwertung der vorgesehenen, internen Ausgleichsflachen ist aus fachlicher
Sicht nicht sinnvoll.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am Entwurf der Bauleitplanung notwen-
dig ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

5. Stellungnahme von Herrn Andreas Schranner, Wasserwirtschaftsamt Landshut, vom
03.11.2016

,zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Hinter der Schule* haben wir mit Schreiben vom
25.05.2016, Az. 2-4622-KEH-6951/2016 Stellung genommen. Unsere Anmerkungen wur-
den teilweise im nun vorgelegten Entwurf vom 06.09.2016 beriicksichtigt. Im Ubrigen hat
unsere Stellungnahme vom 25.05.2016 weiterhin Gultigkeit.

Erganzend nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten, Grundwasserverunreinigungen
Die vorhandene Altlast wurde ergénzend orientierend untersucht. Dazu liegt der Bericht der
Tauw GmbH vom 23.09.2016 zur Orientierenden Untersuchung der Deponie SA 12.16 vor.

Bei den Untersuchungen wurde in zwei Baggerschirfen (U6 und U7) der anstehende Boden
nicht erreicht. Geringe analytische Auffalligkeiten wurden nachgewiesen.

Als Ergebnis wird vom Gutachter festgestellt, dass sich der Altlastenverdacht nicht bestatigt
hat. Diese Bewertung kann sich jedoch im Zuge der anstehenden Erdarbeiten &ndern.
Anfallendes Aushubmaterial ist grundséatzlich analytisch zu untersuchen und nach abfall-
rechtlichen Vorgaben zu entsorgen oder zu verwerten. Die weiteren Planungen, insbesonde-
re hinsichtlich Erdaushub, Gelandemodellierung, Entsorgung, Uberbauung und Deponiega-
sen, sind mit dem Staatlichen Abfallrecht beim Landratsamt Kelheim abzustimmen.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird auf unsere Stellungnahme vom
25.05.2016 verwiesen (eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
im Altlastenbereich wird nicht befiirwortet). Das Entwasserungskonzept sollte maglichst
friihzeitig mit uns abgestimmt werden.

2. Externe Ausgleichsflache
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Der Ausgleich soll laut Entwurf zum Teil auf einer externen Flache (Teilflache der Flurnum-
mer 1436, Gemarkung Mitterfecking) erbracht werden. Die angedachten Flache liegt voll-
standig im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches (siehe
Bekanntmachung im Amtsblatt fir den Landkreis Kelheim Nr. 25 vom 18.12.2015). Die Fla-
che wird mehrmals jahrlich Uberschwemmt. Bei einem hundertjahrigen Hochwasserereignis
betragt die Uberflutungstiefe bis zu 2m.

Im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet ist gemafR §17 Abs. 1 WHG unter ande-
rem das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache und das Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen untersagt. Die geplanten Ausgleichsmalinahmen bedurfen einer Aus-
nahmegenehmigung nach 878 Abs. 4 WHG.

Wir weisen darauf hin, dass Anpflanzungen quer zur Abflussrichtung (Querriegel) den
Hochwasserabfluss behindern und daher grundséatzlich nicht befirwortet werden kdénnen.
Die AusgleichsmaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet sollten frithzeitig mit uns abge-
stimmt werden.

Zur Ausmagerung der Flachen ist ein Oberbodenabtrag in einer Starke von ca. 20 cm vor-
gesehen. Der ertragsreiche Oberboden ist einer Verwertung zuzufiihren. Die Anforderungen
des Bodenschutzes sind zu beachten. Wir weisen darauf hin, dass Gelandeauffiillungen
mitunter nach Baurecht, Abgrabungsrecht oder Wasserrecht genehmigungspflichtig sind.

Anmerkungen allgemein:

In der Stellungnahme vom 25.05.2016 wurden vom WWA folgende Bereiche thematisiert
und vom Gemeinderat wie dargestellt und im B-Plan beriicksichtigt/behandelt:

1. Wasserversorgung: - wird durch Gemeinde sicher gestellt

2. Abwasserentsorgung, Gewasserschutz: Forderung nach breitflachiger Versickerung tber
die belebte Bodenzone, gezielte lokale Versickerung im Bereich von Altlastenflachen wird
nicht beflirwortet, Riickhaltebecken, Dacheindeckung, Einleitung von Niederschlagswasser
in Gewasser. —

Verweis auf Altlastenuntersuchung, die keine Gefahrdung auf dem Wirkungspfad Boden-
Grundwasser erkennen lasst, deshalb breitflachige Versickerung festgesetzt, Entfall des
Ruckhaltebeckens, Festlegung des Dachmaterials erst im Rahmen des Bauantrags, daher
notwendige MalBnahmen erst dort zu definieren, Einleitung von Niederschlagswasser in Ge-
wasser derzeit nicht vorgesehen, daher kein aktueller Handlungsbedarf.

3. Hinweise zur Bodenversiegelung und zu Bauvorhaben im Grundwasserbereich: Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung, Absicherung von Gebauden im Grundwasserbereich
— Entsprechende Verweise waren bereits im B-Plan enthalten.

4. Gewasser: nicht vorhanden — kein Handlungsbedarf

5. Altlasten, Grundwasserverunreinigungen: Verweis auf kartierte Altlast, Abstimmung mit
LRA Kelheim, Sachgebiet Staatliches Abfallrecht erforderlich, konzentrierte, punktuelle Ver-
sickerung in den Altlastenbereichen nicht zu beflurworten. Entsorgung ist mit LRA abzustim-
men

— Orientierende Altlastenuntersuchung in Abstimmung mit LRA wurde angefertigt, keine
punktuelle Versickerung im Altlastenbereich vorgesehen, gesetzliche Vorgaben zur Entsor-
gung sind einzuhalten.

Anmerkungen:

Zu 1.Altlasten, Grundwasserverunreinigungen:

Zum weiteren Vorgehen bei der Realisierung der Bauvorhaben liegt eine Stellungnahme des
Staatlichen Abfallrechts am LRA Kelheim vor. Diese ist bei der Umsetzung zu beachten. Auf
Ebene des Flachennutzungs- und Bebauungsplans sind jedoch keine Anderungen erforder-
lich.
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Zur Entwasserung wurden keine weiteren oder anderslautenden Festsetzungen getroffen.
Das Entwasserungskonzept sollte im Rahmen des Bauantrags detailliert und friihzeitig mit
dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt werden.

Zu 2. Externe Ausgleichsflache

Die Hinweise zur Lage im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Ausgleichsfla-
che werden zur Kenntnis genommen. Ein Verweis hierauf sollte im Umweltbericht bei der
Beschreibung der Ausgleichsmalinahme aufgenommen werden.

Ebenso sollte der Hinweis erganzt werden, dass fur die Umsetzung eine Ausnahmegeneh-
migung nach 878 Abs. 1 WHG erforderlich wird.

Anpflanzungen quer zur Abflussrichtungen sind fur die betreffende Teilflache nicht vorgese-
hen, lediglich die Pflanzung von Einzelbdumen sowie einer punktuellen Gehdlzgruppe. Die
genaue Gestaltung sollte deshalb im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abgestimmt werden.

Der Oberboden wird der weiteren Verwendung zugefihrt. Details hierzu werden im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung geregelt.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, im Umweltbericht (B-Plan) die folgende (redaktionelle) Ergén-
zung vorzunehmen:
e Lage der externen Ausgleichsflache im vorlaufig gesichertem Uberschwemmungsge-
biet
¢ Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 1 WHG, Abstimmung
mit dem WWA
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

6. Stellungnahme vom LRA-Immissionsschutz vom 03.11.2016

Zum BBP:

... Konkrete Aussagen zu Spielzeiten auf dem Tennisplatz und zum Betrieb des Bauhofs
kénnen erst im Einzelbauvorhaben getroffen und geprtft werden. Dementsprechend muss
das Bauvorhaben von einem Freistellungsverfahren ausgeschlossen werden.

[...]
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans grundsatzlich keine Bedenken.*

Anmerkungen:

Der Immissionsschutz hat bereits im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung eine
gleichlautende Stellungnahme abgegeben. Diese wurde bereits vom Gemeinderat zur
Kenntnis genommen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am vorliegenden Entwurf zur Bauleit-
planung erforderlich ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

7. Stellungnahme vom LRA-Staatliches Abfallrecht vom 03.11.2016

Zum FNP/BBP:

... Im Geltungsbereich der vorgenannten Anderung des Flachennutzungs- und Landschafts-
planes ist beim Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht, die Altlastenverdachtsflache,
Altdeponie SA 12.16, Katasternummer 27300837, Kiesgrube Lindenstral3e, nordlich Schule,
bekannt.
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Gemalf historischer Erkundung war in einem westlichen Teilbereich bereits 1945 eine Kies-
grube vorhanden, welche bis ca. 1960 Richtung Osten weiter betrieben wurde. Bis ca. 1980
wurden dort Hausmdll, Bauschutt, Gartenabfélle und Erdaushub abgelagert.

Laut Begriindung zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deck-
blatt Nr. 4 im Bereich ,Hinter der Schule® [bzw. zur Aufstellung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes ,Hinter der Schule®] wurden bereits Untersuchungen durchgefiihrt. Es wur-
den erhdhte Kohlenwasserstoffbelastungen festgestellt.[.. .].

Die vorgelegten Untersuchungsergebnisse reichten jedoch nicht aus, um ein ggf. vorhande-
nes Gefahrdungspotenzial fur die beabsichtigte Umnutzung bewerten zu kénnen.
Hinsichtlich der Belange des staatlichen Abfallrechts/Bodenschutzrecht wurde deshalb von
einem dafir zugelassenen Ing.-Blro eine weitere erganzende orientierende Altlastenunter-
suchung durchgefuhrt. Am 12.20.2016 wurde uns nun der Untersuchungsbericht vom 23.
September 2016 des Ing.-Biros Tauw Regensburg vorgelegt.

Der Untersuchungsbericht belegt, dass bei der orientierenden Untersuchung anthropogene
Auffillungen (Abfallablagerungen) vorgefunden wurden. Die Analytik zeigt nur vereinzelt
Auffalligkeiten, die in Verbindung mit den &rtlichen geologischen und hydrogeologischen
Verhaltnissen nach derzeitigem Kenntnisstand keinen weiteren Handlungsbedarf ergeben.
Gefahrdungspotenziale kénnen bei der derzeitigen Nutzung hinsichtlich der Wirkungspfade
Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden.

Aufgrund des nur lokal begrenzten Einblicks in den Verflllkérper kann nicht ausgeschlossen
werden, dass das Gefahrdungspotenzial an anderer Stelle gréRer ist, als die vorliegenden
Untersuchungsergebnisse belegen.

Anthropogene Auffillungen sind vorhanden. Die Flache ist somit nicht abfallfrei. Bei der
beabsichtigten Umnutzung von Grundstiicksbereichen im Bereich und Umfeld der Altdepo-
nie ist die Situation jedoch noch einmal neu zu bewerten. Mittels der Untersuchungen konn-
te der Altlastenverdacht firr die Flache nicht erhartet werden. Die Ausdehnung der Altablage-
rungen kann auf Basis der Untersuchungen nicht exakt eingegrenzt werden.

Inshesondere bei Baumalinahmen und damit zusammenhangenden Aushubmaflinahmen ist
eine entsprechende Deklarationsanalytik und fachgerechte ordnungsgemafe Entsorgung
von Aushubmaterial nach den einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben erforderlich. Bau-
und Aushubmaterial im Bereich und naheren Umfeld der Altablagerung (Altdeponie), insbe-
sondere Aushub, Verflllung, Analysen und Beprobung, etc., sind kontinuierlich von einem
fachlich qualifizierten Ingenieurbiro zu begleiten (Messungen bei BaumaRhahmen, Sicher-
heitsvorkehrungen bei Baugruben, etc.).

In diesem Zusammenhang weisen wir auch auf die nach §12 BBodSchG vorgegebenen
Verpflichtung zur Information der Betroffenen hin.

[Zum FNP:]

Dem Vorhaben zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes kann zuge-
stimmt werden. Das staatliche Abfallrecht ist hinsichtlich des beabsichtigten Bauvorhabens
durch Vorlage der entsprechenden Bauantragsunterlagen zu beteiligen.”

[Zum BBP:]

Dem Vorhaben zur Aufstellung der Bebauungs- und Griinordnungsplanes kann zugestimmt
werden.

Das staatliche Abfallrecht ist hinsichtlich des beabsichtigten Bauvorhabens durch Vorlage
der entsprechenden Bauantragsunterlagen zu beteiligen.

Hinsichtlich der Planung zur Bauausfiihrung von Gebauden wird auf die Hinweise des Gut-
achters Ing.Biro Tauw im Untersuchungsbericht vom 23. September 2016 hingewiesen. Bei
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den Freiflachen (Tennisanlage, Griinanlagen) ist darauf zu achten, dass nach Bauausfiih-
rung jeweils die Mindestméchtigkeit von unbelastetem Ober-Boden bzw. unbelasteter Uber-
deckung durch die Tennisplatzbefestigung gemal den bodenschutzrechtlichen Vorgaben
erreicht wird.

Anmerkungen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegenden Untersuchungsergebnisse nur einen
punktuellen Zustand wiedergeben und deshalb eine weitere Deklarationsanalytik sowie ggf.
eine fachgerechte Entsorgung von Aushubmaterial bei BaumalRhahmen erforderlich ist.

Die Verpflichtung zur Information der Betroffenen entsprechend § 12 BBodSchG wird zur
Kenntnis genommen.

Anmerkung zum FNP:
Die Bauantragsunterlagen werden dem staatlichen Abfallrecht beim LRA Kelheim vorgelegt.

Anmerkung zum BBP:
Die Bauantragsunterlagen werden dem staatlichen Abfallrecht beim LRA Kelheim vorgelegt.
(s.0.)

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dass keine Anderung am vorliegenden Entwurf zur Bauleit-
planung erforderlich ist.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

8. Stellungnahme vom LRA — Naturschutz vom 03.11.2016

Zum FNP:
,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber den Anderungen mittels Deckblatt keine grundséatzlichen Bedenken.

Begriindung/Umweltbericht:

Eine fachliche Uberarbeitung der Bestandsbeschreibung, insbesondere der Aussagen zu
den Punkten ,Tiere und Pflanzen® und ,Biologische Vielfalt® ist erforderlich. Auf Luftbildern
sind deutlich Gehdlzbesténde im Bereich des Deckblattes zu erkennen, die zwischenzeitlich
ohne naturschutzrechtliche Ausnahme entfernt wurden. Aktuell sind nur noch randlich eine
Hecke und Gehdlzgruppen vorhanden. Naturnahe Biotope waren und sind als Lebensraum
vorhanden. Es ist demnach nicht zutreffend, dass ,der gesamte Flachenanteil der von der
Neuausweisung betroffenen Lebensraume lediglich geringe Bedeutung als Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere aufweist” (siehe auch Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung). Ein Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung liegt vor.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass Hecken, Feldgehélze und —gebiische in der freien
Natur dem gesetzlichen Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes (Art. 16 BayNatSchG)
unterliegen. Danach ist es verboten, diese zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sons-
tige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

Zum BBP:

,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen Be-
denken, wenn nachfolgend genannte Punkte bertcksichtigt werden:

Begrindung/Umweltbericht

Eine fachliche Uberarbeitung der Bestandsbeschreibung, insbesondere der Aussagen zu
den Punkten ,Tiere und Pflanzen” und ,Biologische Vielfalt® ist erforderlich. Auf Luftbildern
sind deutlich Gehdlzbestande im Bereich des Deckblattes zu erkennen, die zwischenzeitlich
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ohne erforderliche naturschutzrechtliche Ausnahme entfernt wurden. Aktuell sind nur noch
randlich eine Hecke und Geholzgruppen vorhanden. Naturnahe Biotope waren und sind als
Lebensraum vorhanden. Es ist demnach nicht zutreffend, dass ,der gesamte Flachenanteil
der von der Neuausweisung betroffenen Lebensraume lediglich geringe Bedeutung als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist” (siehe auch Abhandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung). Es wird erneut darauf hingewiesen, dass Hecken, Feldgehélze und
—gebische in der freien Natur dem gesetzlichen Schutz des Bayerischen Naturschutzgeset-
zes (Art 16 BayNatSchG) unterliegen. Danach ist es verboten, diese zu roden, abzuschnei-
den, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

Zum BBP:

»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
Uber der Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes keine grundsatzlichen Be-
denken, wenn nachfolgend genannte Punkte bertcksichtigt werden:

Begrindung/Umweltbericht

Eine fachliche Uberarbeitung der Bestandsbeschreibung, insbesondere der Aussagen zu
den Punkten ,Tiere und Pflanzen® und ,Biologische Vielfalt ist erforderlich. Auf Luftbildern
sind deutlich Geholzbestande im Bereich des Deckblattes zu erkennen, die zwischenzeitlich
ohne erforderliche naturschutzrechtliche Ausnahme entfernt wurden. Aktuell sind nur noch
randlich eine Hecke und Geholzgruppen vorhanden. Naturnahe Biotope waren und sind als
Lebensraum vorhanden. Es ist demnach nicht zutreffend, dass ,der gesamte Flachenanteil
der von der Neuausweisung betroffenen Lebensraume lediglich geringe Bedeutung als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere aufweist” (siehe auch Abhandlung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung). Es wird erneut darauf hingewiesen, dass Hecken, Feldgehdlze und
—gebische in der freien Natur dem gesetzlichen Schutz des Bayerischen Naturschutzgeset-
zes (Art 16 BayNatSchG) unterliegen. Danach ist es verboten, diese zu roden, abzuschnei-
den, zu fallen oder auf sonstige Weise erheblich zu beeintrachtigen.

Die auf den Luftbildern erkennbaren Hecken und Gehdlzbesténde sind bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Hinter der Schule® unzulassiger Weise gerodet worden. Fur die
Herstellung rechtmagiger Zustéande ist die Beantragung einer Ausnahme fiir die Rodung der
Hecken und Geholzbestande durch die Gemeinde Saal a.d. Donau bei der unteren Natur-
schutzbehorde (schriftlich, formlos) erforderlich. Die Ausnahme kann in Aussicht gestellt
werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen (Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG). Im Antrag ist der Eingriffsbereich genau abzugrenzen und die Notwendigkeit
zu begriinden. MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und —vermeidung und Lage und Um-
fang der erforderlichen Heckenneupflanzung sind darzulegen.

Die gerodeten Geholzbestande sind auch im Rahmen der ,Ausgleichsermittlung auszuglei-
chen.

Auch die Aussagen zum ,Artenschutz” in der Begrundung zum Bebauungs- und Grunord-
nungsplan sind an die tatsachliche Situation anzupassen und entsprechend zu Uberarbeiten.

Spezieller Artenschutz:

Das Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ist zum Bestandteil der Verfah-
rensunterlagen zu machen. Die zwischenzeitlich gerodeten Geholzbestande sind flachen-
gleich auszugleichen.

Ausgleichsflachen (intern und extern):

Die Ausgleichsflachenplanung ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehd6rde zu
konkretisieren bzw. in Teilen zu tGberarbeiten.

Fir die einzelnen Flachen sind naturschutzfachlich sinnvolle Mal3nahmen konkret festzule-
gen und die jeweiligen Entwicklungsziele, z.B. anhand der Biotopwertliste der BayKompV, zu
definieren. Die Artenliste fur die geplante Ortsrandeingriinung (Ausgleichsflache) ist an die
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beiliegende ,Vorlaufige Liste der heimischen Gehdlzarten fir die Gemeinde Saal an der Do-
nau“ anzupassen.

Anmerkungen zum FNP:
Wie von der Naturschutzbehérde gefordert, kann die Beschreibung des Ausgangszustands
auf die Situation vor der bereits erfolgten Rodung der Flachen bezogen werden.

Der Hinweis auf das Rodungsverbot fiir Heckenbestande in der freien Natur wird zur Kennt-
nis genommen.

Anmerkungen zum BBP:

Zur Begriindung/Umweltbericht

Wie von der Naturschutzbehorde gefordert, kann die Beschreibung des Ausgangszustands
auf die Situation vor der bereits erfolgten Rodung der Flachen bezogen werden. Entspre-
chend Abstimmung mit Frau Bohme ware deshalb die Einstufung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen auf ,mittlere Erheblichkeit” zu andern.

Die Rodungserlaubnis fir die ehemals vorhandenen Gehdlzbestande kann durch die Ge-
meinde beantragt werden. Hierbei kann auch der Umfang der Heckenneupflanzung (Aus-
gleich 1:1), der innerhalb des Baugebietes erbracht wird, mit dargestellt werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsermittlung im Entwurfsstand bertcksichtigt bereits den vormals vor-
handenen Gehdlzbestand (,Ruderalflache >5 Jahre, Gehdlzbestand®). Die verwendeten Fak-
toren und die jeweiligen Flachenzuordnungen wurden zuvor mit der UNB abgestimmt. Die
Gegenuberstellung von Heckenrodung und Heckenersatzpflanzung erfolgt.

Die Aussagen zum Artenschutz kdnnen entsprechend dem ehemals vorhandenen Bestand
angepasst werden.

Spezieller Artenschutz
Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt den Bebauungsplanunterlagen bereits bei.
Der Flachengleiche Ersatz der Rodung ist zu bertcksichtigen.

Ausgleichsflachen (intern und extern)

Uber die Ausgleichsflachenplanung wurde mit Frau Bohme bereits Riicksprache gehalten.
Interne Ausgleichsmaflinahmen:

Die Ausgleichsflache im Nordwesten soll wie folgt angepasst werden:

- der Anteil der Gehdlze auf der Flache erhoht werden (Ersatz fur gerodete Gehdlze)

- Darstellung der grof3en Mulde entfernen, Ausbildung von kleinen, flachen Seigen,

- sowie die Beschreibung im Umweltbericht entsprechend angepasst werden.

Externe Ausgleichsmal3nahmen:

- Lese- und Totholzhaufen im Auenbereich sollen entfallen

- Detaillierte Abstimmung und ggf. Uberarbeitung der MaRnahmen erfolgt im Rahmen

der Detailplanung fiir die Realisierung der Okokontoflache

Insgesamt muss der Gehdlzanteil im Baugebiet erhoht werden, um die bereits erfolgte Ro-
dung im Baugebiet auszugleichen.
Das Entwicklungsziel kann wie gewilinscht anhand der Biotopwertliste definiert sowie die
Artenliste entsprechend angepasst werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, folgende redaktionelle Anderung in der Begriindung zur FNP-
Anderung vorzunehmen:
- UB, Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bestand wie vor erfolgter Rodung als Heckenbe-
sténde beschreiben
Folgende redaktionelle Anderungen in der Begriindung zum BBP vorzunehmen:
- UB, Schutzgut Tiere und Pflanzen: Bestand wie vor erfolgter Rodung als Heckenbe-
sténde beschreiben
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- Die Darstellung der Ausgleichsma3hahmen im Nord-Westen wird wie vorabgestimmt
angepasst: Erhohung des Gehdlzanteils, Schaffung mehrerer flacher Seigen statt ei-
ner Mulde.

- Entfall von Totholz- und Lesesteinhaufen auf den externen Ausgleichsflachen. Detail-
lierte Abstimmung im Rahmen der Ausfuhrungsplanung fur das Okokonto.

- Darstellung der Grinflachen als Gehdlzpflanzungen
- Erganzung der Definition des Entwicklungszieles anhand der Biotopwertliste.

- Ubernahme der Artenliste ,Vorlaufige Liste der heimischen Gehélzarten fur die Ge-
meinde Saal a.d.Donau® fir die Ausgleichsflachen
Darlber hinaus wird die Gemeindeverwaltung mit der Beantragung einer Ausnahme fir die
Rodung von Hecken und Gehdlzbestéanden beauftragt.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 649

Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt 4 und Aufstellung des Be-
bauungs- und Griinordnungsplans ,,Hinter der Schule”; Satzungsbeschluss geman
§ 2 BauGB

Beschluss:
Der Gemeinderat fasst den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans sowie den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Hinter der Schule“ im Parallelverfahren auf Grundlage des vorliegen-
den Entwurfes unter Berilicksichtigung der heute gefassten Beschlusse.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 650
Baugebietausweisung ,,Heide IV*“

Der Burgermeister begri3t Frau Anke Martin vom Landschaftsarchitekturbiiro Neidl.

Frau Martin stellt das ErschlieBungskonzept und mégliche Varianten einer Bebauung vor.
Westlich des Weges ,In der Heide® soll ein neues Baugebiet fir Wohnbebauung geschaffen
werden. Frau Martin erlautert das ErschlieBungskonzept, geht auf mégliche Erweiterungen
ein und berichtet auch tber notwendige Ausgleichsmalinahmen. Ziel sei es, heute einen
Aufstellungsbeschluss fir das neue Baugebiet zu schaffen. Im weiteren Planungsverlauf
werde dann die Schaffung weiterer Grundlagen wie die Vermessung erforderlich. Auf der
Basis der von ihr vorgestellten Entwurfe sollte der Gemeinderat Umgriff, Varianten, Stral3en-
guerschnitt etc. diskutieren und Entscheidungen treffen.

Die von ihr vorgestellten Planungen beinhalten 31-34 Parzellen, Giberwiegend fiir Einzel-
hausbebauung und mit mehreren Doppelh&dusern.

Die Parzellen sind zwischen 500 und 720 m* groR. Die Planungen ergénzen sich gut mit der
ebenfalls auf der heutigen Sitzung stehenden Aufstellung eines Bebauungsplanes In der
Heide V, der Geschosswohnungsbau und den Bau von Reihenhdusern vorsieht.

Diskussion:

Der Birgermeister schlagt vor, zu prifen, ob auf ein Regenriickhaltebecken verzichtet wer-
den kann. Man sollte fur die Baugrundstiicke Zisternen vorschreiben, eine verniinftige We-
gefuihrung mit 5 m Breite plus Randstreifen planen und keine Baume entlang der Wege vor-
sehen. Nach Moglichkeit sollte auf 6ffentliche Griinflachen verzichtet werden, zumal Sport-
platz und Bewegungspark in unmittelbarer Nahe sind.
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Teilen dieser Auffassung schlief3t sich auch Gemeinderat Hobmaier an. Er halt es jedoch fir
besser, Grundstlicke zunéchst zu erwerben und dann erst mit einem Bebauungsplan zu
Uberplanen. Zweiter Birgermeister Rummel gibt zu bedenken, dass der Ausbauzustand der
Stralde ,In der Heide" dem Verkehr nicht gewachsen sein wird und entsprechend ausgebaut
werden muss.

Man sollte bei den laufenden Grundsticksverhandlungen auch Flachen fir die StraRener-
weiterung vorsehen.

Ohne Beschluss: Anwesend 17

Nr. 651
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Heide IV¥; Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Saal a.d.Donau beschliel3t die Aufstellung eines qualifizier-
ten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB fiir das Gebiet der Grundstiicke Flurnum-
mern 787, 788,784, 783, 839, 845, 846, 794, Teilflache 843, Teilflaiche 844, Gemarkung
Saal a.d.Donau, das wie folgt umgrenzt ist.

Im Norden: Die stidliche Grenze der nordlichen Teilflache aus Flurstiick 843, die sudliche
Grenze der Flurstiicke 847/1 und 847, jeweils Gemarkung Saal a.d.Donau.

Im Suden: Die nordliche Grenze der Flurstiicke 794/11, 789/0 und 788/0, jeweils Gemarkung
Saal a.d.Donau.

Im Westen: Die 6stliche Grenze der Flurstlicke 794/10, 794/9, 795, 839/2, 842/7, 842/2, je-
weils Gemarkung Saal a.d.Donau.

Im Osten: Durch den Weg ,In der Heide®, Flurstiick 853/0, Gemarkung Saal a.d.Donau.

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet* dargestellit.
Es ist beabsichtigt, das Gebiet im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet“ gem. § 4
BauNVO festzusetzen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Landschaftsarchi-
tekturbiiro Manfred Neidl, Sulzbach-Rosenberg, beauftragt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 652
Baugebiet Heide VI

Das geplante Baugebiet wird durch Herrn Architekten Sebastian Kiendl vorgestellt. Geplant
ist, auf dem Grundstiick, FINr. 852/0, Gemarkung Saal a.d.Donau, am Eckgrundstiick Lin-
denstralRe-In der Heide eine Wohnbebauung zu erstellen. Angedacht sind drei Geschoss-
wohnungsbauten mit ca. 25 Wohneinheiten von 45-100 m” Wohnflache und Tiefgaragen-
stellplatzen, sowie 8 Reihenhauseinheiten mit je ca. 130 m* Wohnflache und Tiefgaragen-
stellplatzen. Die vorhergesehene Bebauung ist mit E+1, bzw. E+1+D, jeweils mit Satteldach,
vorgesehen.

Diskussion:

Zweiter Burgermeister Rummel erkundigt sich, ob mit den Anliegern der ErlenstralRe schon
Gesprache gefuhrt wurden und erkundigt sich wegen der geplanten Baubreite der Stral3e ,In
der Heide®, fur die wohl ein Gehweg und auch ein Radweg notwendig wéren. Der Burger-
meister schildert dazu, dass die Hauser an der Erlenstral3e wesentlich héher als die geplan-
te Bebauung liegen und auch von den Garten her tiberwiegend nach Westen ausgerichtet
sind. Der Weg ,In der Heide® soll zu einem spateren Zeitpunkt ausgebaut werden. Anteiliger
Grund fur die Erweiterung der Stral3e, so beispielsweise fur einen Gehweg, soll jedoch mit in
die Planungen einflieRen.
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Gemeinderat Hobmaier begruf3t die vorgestellten Planungen und sieht darin eine sehr gute
Erganzung zum Bebauungsplan Heide IV. Herr Kiendl erklart, dass sich die Familien im Alter
wieder von den Wohnungen her ,verkleinern“ wollen.

Auf Nachfrage von Gemeinderat Prantl wegen Ausgleichsflachen stellt der Blrgermeister
klar, dass Herr Kiendl diese bereitstellen muss.

Gemeinderat Puntus begri3t das geplante Baugebiet, das gerade fir junge, aber auch fir
altere Leute ein ideales Wohnangebot bietet.

Auf Nachfrage von Gemeinderat Schneider wegen der Barrierefreiheit erklart Herr Kiendl,
dass dies nach der BayBO bereits fir die Erdgeschosswohnungen vorgeschrieben ist. In
den Obergeschossen wird Barrierefreiheit wahrscheinlich nicht verwirklicht werden kénnen.

Ohne Beschluss: Anwesend 17

Nr. 653
Baugebiet Heide V; Aufstellungsbeschluss

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Heide V*

Der Planentwurf wird durch das Architekturbiro Kiendl erstellt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstreckt sich
Uber das gesamte Grundstick Flurnummer 852, Gemarkung Saal a.d.Donau. Der Geltungs-
bereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden Ortsstral3e LindenstralRe, Flurstiick 837/0; im Osten Stral3e In der Heide Flur-
stiick 853/0, im Suden Weg Flurstiick 849/0, Gemarkung Saal a.d.Donau und im Westen
Flurstiicke 851, 851/1, 851/2, 851/3 jeweils Gemarkung Saal a.d.Donau und StraRengrund-
stiick 850/1 (Erlenstraf3e), jeweils ¢stlicher Rand.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.
Es ist beabsichtigt, das Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet“ gem. § 4 BauNVO im Be-
bauungsplan festzusetzen. Mit dem Vorhabenstrager ist ein Vorhaben- und ErschlielBungs-
plan abzuschlieRen.

Der Aufstellungsbeschluss wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 654
Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt 7 und Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ,,Bahnhof Ost"; Durchfiihrung als vorhabenbezogener Bebauungsplan

In der Sitzung vom 18.10.2016 war mit Beschluss Nr. 616 eine Anderung des Flache-
nnutzungsplanes durch Deckblatt 7 und die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Bahnhof
Ost” beschlossen worden. Hintergrund ist, dass auf dem Bereich ein Supermarkt mit einer
VK von 1.200 m? als Vollsortimenter errichtet werden soll.

Hierzu ist jedoch nicht ein formelles Bebauungsplanverfahren sowie die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich, sondern es ist ausreichend hier ein beschleunigtes Verfah-
ren nach 8§ 13a BauGB, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung, durchzufihren. Auch der
Flachennutzungsplan muss nicht in einem formellen Verfahren geédndert werden, sondern
kann auch nach Aufstellung des Bebauungsplanes redaktionell geandert werden.

Insofern kann der in der letzten Sitzung gefasste Beschluss aufgehoben werden. Die Aus-
fuhrungen zum Vorhaben selbst und zum Planungsbereich haben jedoch weiterhin Giiltig-
keit.
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Beschluss:
Der Beschluss Nr. 616 vom 18.10.2016 wird aufgehoben, soweit die Gemeinde die Ande-
rung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungs-
planes im Parallelverfahren beschlossen hat.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Nr. 655
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,SO Bahnhof Ost‘

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB ohne Durchflhrung einer Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt
sich auf folgende Flachen: FINr. 974/49, 974/65, 974/66 sowie die 6stliche Teilflache des
Grundsticks FINr. 974/83, beginnend auf Hohe des 6stlichen Endes des Grundstiicks FINT.
974/84 und bis hin zur Grenze des Grundstlicks 974/42.
Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Bahnlinie erfasst. Durch das Eisenbahnbundes-
amt wurde die Flache entwidmet. Das Gelande soll im Bebauungsplan als ,SO Einzelhandel*
gem. § 4 BauNVO dargestellt werden. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erstreckt sich auf die FINr. 974/49, 974/65, 974/66 sowie die Ostliche Teilflache des Grund-
stiicks FINr. 974/83, beginnend auf Hohe des 6stlichen Endes des Grundstlcks FINr. 974/84
und bis hin zur Grenze des Grundstiicks 974/42. Der Planentwurf wird durch das Ingenieur-
blro B+Z Projektbau 2 GmbH erstellt.

Anwesend: 17 Ja: 17 Nein: 0

Gemeinderat Hobmaier verlasst die Sitzung.

Nr. 656
Erstellung einer StralRenbeleuchtung in Einmuf’; Strafle Zum Himmelreich

Der Blrgermeister gibt zundchst bekannt, dass die Firma Pritsch, die mit der Erstellung des
Gehweges in Einmuf3, Oberes Dorf, betraut ist in Verzug ist und wiederholt durch die Ge-
meinde angemahnt wurde.

Von Seiten des Bayernwerks liegt ein Kostenangebot flr das Versetzen von zwei Stral3en-
lampen sowie flr die Aufstellung von zwei neuen Lampen vor. Der Preis hierflr betragt
8.962,19 € brutto. Aufgrund dieses Angebots ist davon auszugehen, dass zwei weitere Lam-
pen in diesem Bereich rund 16.000 Euro kosten werden.

Insgesamt sollen in der Stral3e Zum Himmelreich vier StralRenlampen aufgestellt werden.
Eine StralRenlampe im Bereich Oberes Dorf soll versetzt werden.

Beschluss:
Der Biurgermeister wird ermachtigt, zur Aufstellung von vier Stral3enlampen im Bereich Zum
Himmelreich und der Versetzung einer StralRenlampe im Bereich Oberes Dorf mit dem
Bayernwerk einen Vertrag zu schliel3en und den Auftrag zur Aufstellung bzw. zur Versetzung
der Straf3enlampen zu erteilen.

Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0
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Nr. 657
Neugestaltung des Haupteingangs im Friedhof der Gemeinde Saal a.d.Donau, Fried-
hofstr.: hier: Entfernung der Birkenallee

Am Friedhof hat bereits eine Begehung mit Herrn Nadler vom Landratsamt stattgefunden.
Dieser hatte dabei 3 kaputte Birken im Eingangsbereich festgestellt. Der Friedhof ist sehr
gut bewaldet. Im Bereich der Hauptachse des Friedhofs befindet sich eine Allee mit ca. 60-
70 Jahre alten Birken. Hier kommt es bei Sturm immer wieder zu Astabwirfen. Der Blrger-
meister schlagt vor, die gesamten Birken, beginnend vom Friedhofseingang bis zur
Platzaufweitung beim Leichenhaus zu fallen. Statt der Birken soll links, zur Schaffung eines
Alleecharakters, eine Hecke mit Lorbeerstrauchern geschaffen werden. Auch jetzt sind
schon mehrere Birken schadhaft und vor dem Leichenhaus besteht bereits eine Liicke.
Durch das Entfernen der Birken wird eine schonere Sicht auf den Friedhof bzw. vom Fried-
hof auf den Ort gewabhrleistet. Der Blirgermeister berichtet, dass durch den Bauhof der Be-
reich bei den Altenheimgrabern umgestaltet wurde.

Die zu fallenden Birken befinden sich nicht im 6ffentlichen Bereich, dirfen daher laut Aus-
kunft des Landratsamtes gefallt werden. Die Kosten fir die Fallung werden sich auf ca.
7.000,-- Euro belaufen. Wegen des asiatischen Laubholzbockkéfers ist eine entsprechende
Entsorgung der gefallten Baume notwendig.

Gemeinderat Dietz berichtet, dass die Birken seit langem ein Argernis sind und spricht sich
fur die Fallung aus.

Gemeinderat Puntus betont, dass es wegen der Sicherheit auf dem Friedhof erforderlich ist,
die Birken zu entfernen, da diese immer wieder Aste abwerfen. Er begriit die Gestaltung
als Lorbeerhecke.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieRt zur Neugestaltung des Hauptgangs am Friedhof die Entfernung
der Birkenallee vom Eingang bis zum Platz vor dem Leichenhaus und die Neugestaltung mit
einer Lorbeerhecke linksseitig.

Anwesend: 16 Ja: 15 Nein: 1

Nr. 658
Zuschiusse zur Forderung der Vereinsjugendarbeit 2016

Gemeinderat Fahrnholz verlasst die Sitzung.

Beschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.05.2008 beschlossen, die Forderung der
Jugendarbeit in den Vereinen ab 2008 in Anlehnung an die GroRenordnung der Jugendfor-
derrichtlinien mit einem Pro-Kopf-Betrag von 4,00 € vorzunehmen.

Budokan Saal e.V. 37 148,00 €
FC Bayern Fanclub D"Feckinger 15 60,00 €
FFW Mitterfecking 26 104,00 €
FFW Reil3ing 18 72,00 €
FFW Saal a.d.Donau 47 188,00 €
FFW Schambach 11 44,00 €
FFW Teuerting 5 20,00 €
JFG Donau-Kickers Saal e.V. 67 268,00 €
Obst- und Gartenbauverein Saal 3 12,00 €
SchloR3schutzen Peterfecking 25 100,00 €
Schiitzenverein Einmul 9 36,00 €
Sportclub Mitterfecking 158 632,00 €

Sportverein Saal a.d.Donau e.V. 323 1.292,00 €
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Theaterspielkreis Saal a.d.Donau 7 28,00 €
Untersaaler Postschiitzen 2 8,00 €
Summe 753 3.012,00 €

Anwesend: 15 Ja: 15 Nein: 0

Nr. 659
Zukiunftiger Vergabemodus beim Verkauf von Bauplatzen durch die Gemeinde

Gemeinderat Fahrnholz trifft wieder ein.

Der Burgermeister berichtet, dass die von der Gemeinde zur Verfliigung gestellten Bauplatze
bislang, vorrangig an Gemeindeburger, unter der Auflage eines dreijahrigen Bauzwangs
verkauft wurden. Die Reihenfolge unter den Bewerbern wurde bisher immer im Losverfahren
ermittelt. Der Blrgermeister schlagt vor, den Vergabemodus zu andern und kinftig ein
Punktesystem, ahnlich wie es zuletzt der Markt Bad Abbach bei der Vergabe des Bauge-
biets in Peising angewendet hatte, einzufiihren. Hier werden Punkte nach dem Familien-
stand, der Anzahl der Kinder, der Dauer der Lange des Wohnens in der Gemeinde, im
Haushalt lebende Personen mit Pflegestufe oder Behinderung sowie aktuell gewahltes Eh-
renamt oder Inhaber von Ehrenamtskarten, vergeben.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, bei der Vergabe von Bauland, kiinftig die Vergabe nach einem
Punktesystem durchzufiihren. Das Punktesystem ist zunéchst in den einzelnen Fraktionen
abzusprechen und auszuarbeiten.

Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0

Nr. 660
Anschaffung einer Amtskette fir das Amt des Birgermeisters

Der Burgermeister schlagt vor, fir das Amt des Blrgermeisters eine Amtskette zu beschaf-
fen. Er stellt dem Gremium anhand einer Préasentation verschiedene Modelle vor. Die Kos-
ten fir die vorgestellten Amtsketten liegen zwischen 2.700 Euro und 16.000 Euro. Der Bur-
germeister betont, dass die Amtskette als Insignie bei besonderen Anlassen zu tragen ware
und die Besonderheit dieser Anlasse (Empfange, Vertragsabschliisse, Ehrungen, Vereidi-
gung von Gemeinderaten bzw. weiteren Blrgermeistern, EheschlieBungen u.a.) unterstrei-
chen wirde. Er betont, dass er personlich eine Amtskette nicht bendtigt, aber als Mensch
mit Traditionen eine Amtskette als Zeichen der Wirde und der kommunalen Selbstverwal-
tung ansieht. Gerne kann diese Amtskette auch erst fir seinen Nachfolger beschafft wer-
den.

Die Gemeinderéte Dietz, Fahrnholz und Ludwig halten fir ihre Fraktionen die Beschaffung
einer Amtskette fir nicht erforderlich. Gemeinderat Ludwig regt an, sich diese ggfs. spenden
zu lassen. Gemeinderat Schneider spricht sich fur seine Fraktion fur die Beschaffung einer
Amtskette aus, die dann bei besonderen Veranstaltungen getragen werden konnte.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t die Anschaffung einer Amtskette flr den Blrgermeister.
Anwesend: 16 Ja: 7 Nein: 9

Damit gilt dieser Antrag als abgelehnt.
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Nr. 661
Katholische Erwachsenenbildung; Vereinbarung zwischen der KEB im Landkreis Kel-
heim e.V. und der Gemeinde Saal a.d.Donau

Durch die KEB werden bis zu 120 Veranstaltungen jahrlich in der Gemeinde abgehalten. Bis
jetzt erfolgte dadurch die Bezuschussung durch die Gemeinde an die Pfarrei Saal
a.d.Donau, die die Mittel dann weiter an die KEB leitete.

Zukunftig sollen die Zuschisse der Gemeinde direkt an die KEB im Landkreis Kelheim e.V.
geleistet werden. Es andert sich nur der Vertragspartner.

Der Burgermeister gibt den Entwurf der Vereinbarung zwischen der KEB im Landkreis Kel-
heim e.V. und der Gemeinde Saal an der Donau bekannt:

Ab dem Kalenderjahr 2016 tbernimmt die Katholische Erwachsenenbildung im Landkreis
Kelheim e.V. von der Pfarrei Saal Christkdnig Saal an der Donau die Tragerschaft fir die
KEB Saal. Dies ist durch Vertrag zwischen der Pfarrei Saal/Donau und der KEB im Land-
kreis Kelheim vom 17.02.2016 geregelt.

Der bisher fur die KEB Saal von der Gemeinde Saal a.d.Donau an die Pfarrei Saal geleistete
Pauschalzuschuss in H6he von jahrlich 7.500 Euro geht ab dem Kalenderjahr an die KEB im
Landkreis Kelheim.

Die KEB Saal wird kinftig wie bisher etwa 120 Veranstaltungen jahrlich anbieten.

Die KEB im Landkreis Kelheim e.V. weist gegenlber der Gemeinde Saal a.d.Donau jahrlich
das entstandene Defizit aus. Dieser Berechnung werden die Einnahme aus Teilnehmerge-
bldhren und die Ausgaben flur Veranstaltungen der KEB Saal (vor allem Referentenhonorare)
sowie die Personalkosten fir eine Verwaltungsangestellte mit wdchentlich 14 Stunden zu-
grunde gelegt. Bis auf Weiteres werden keine anteiligen Gemeindekosten z. B. flr Blromie-
te veranschlagt. Sollte sich zukinftig die finanzielle Lage der KEB im Landkreis Kelheim e.V.
grundlegend &@ndern, misste aber eine Einbeziehung dieser Kosten neu verhandelt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt dem vorliegenden Vertragsentwurf zu und beauftragt den ersten
Birgermeister mit dem Vertragsabschluss.

Anwesend: 16 Ja: 16 Nein: 0

Nr. 662
Sachstandsmitteilung Interkommunales Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept

Der Biurgermeister berichtet, dass durch das beauftragte Ingenieurbiiro Ferstl umfangreiche
Untersuchungen und Berechnungen, v.a. im Bereich der Gemeinde Teugn und im Bereich
der Gemeinde Saal a.d.Donau, hier entlang des Feckinger Baches, stattgefunden haben.
Das Konzept ist laut Ingenieurbiro weitgehend fertig gestellt. Durch das Biiro fand am
18.11.2016 bezlglich des Hochwasserschutzkonzepts ein abschlieRendes Gesprach mit
dem Wasserwirtschaftsamt Landshut statt. Ziel war es, eine Aussage dartber zu erhalten,
welche Wassermengen in Teugn und Oberfecking zurtickgehalten werden missen, damit
ein schadloser Ablauf des Bachs maglich ist. Wahrend in Teugn eine Riickhaltung am
Roithbauernbé&chlein mdglich erscheint, kann im Bereich von Ober-, Mitter- und Peterfecking
der Zufluss nicht derart gebremst werden, dass keine Uberflutungen auftreten. Der zu schaf-
fende Retentionsraum betragt in Oberfecking, alleine fur den Esperbach, ca. 600.000 m3, in
Mitterfecking musste fiir den Feckinger Bach ebenfalls ein Volumen von ca. 600.000 m® ge-
schaffen werden. Dies ist aus Sicht des Ingenieurbiiros nicht realistisch und aufgrund der zu
erwartenden Schaden unwirtschaftlich. Die Anwohner mussten sich hier durch bauliche
MalRnahmen selbst schitzen. Die erforderlichen HW-Koten liefert das Hochwasserschutz-
konzept.

Ohne Beschluss: Anwesend: 16
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Nr. 663
Grundung einer sozialen Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Kelheim: Beteili-
gung an einer interkommunalen Wohnbau GmbH

Die Gemeinde Saal a.d.Donau hatte sich bisher zu den Uberlegungen zur Grindung einer
sozialen Wohnungsbaugesellschaft interessiert gezeigt.

Die jetzigen Planungen beinhalten jetzt aber, dass die teiinehmenden Gemeinden innerhalb
von 3 Jahren ein bebaubares Grundstiick dem Zweckverband, bzw. der GmbH zur Verfi-
gung stellen mussten. Die Gemeinde Saal a.d.Donau ware hierbei nur mit 7,2 Prozent Bele-
gungsrecht aufgefuhrt. Ohne das zur Verfliigung stellen eines geeigneten Grundstiicks wir-
den die Kommunen nach Ablauf der 3-Jahres-Frist aus dem Zweckverband und GmbH ent-
lassen, ohne das es zu einer Riuckzahlung der geleisteten Geldbetrage bzw. Einlagen kame.
Die Gemeinde verfiigt zwar, entlang der Lindenstral3e, Uber ein bebaubares Grundstlck,
jedoch rét der Blrgermeister aus politischen Griinden davon ab, diese fiir sozialen Woh-
nungsbau zur Verfligung zu stellen. Er berichtet weiter, dass bekanntlich hinter dem Netto-
Markt derzeit Wohnraum geschaffen wird, der als Gemeinschaftsunterkunft fir Asylbewerber
genutzt werden soll, jedoch ist in dem Projekt vorgesehen, dass die Wohnungen auch jeder-
zeit als Sozialwohnungen weitergenutzt werden kénnen. AuRerdem plant die Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft in der Gemeinde die Errichtung eines neuen Mehrfamilienhauses im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaus. Hier ist die Bau- und Siedlungsgenossenschaft von
der Férderung her der Gemeinde gleich gestellt.

Der Burgermeister bezweifelt den angesprochenen Vorteil, dass durch Zweckverband bzw.
GmbH einheitliche Haustypen entwickelt und so Planungskosten eingespart werden kénn-
ten. Die GmbH wird nicht so viele Hauser errichten, dass sich hier einheitliche Plane wirklich
rechnen.

AuRerdem hat sich die Bau- und Siedlungsgenossenschaft auch in einem Gesprach ange-
boten, fur den Fall, dass die Gemeinde doch selbst ein Haus im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus errichtet, sie bereit ware, die Verwaltung zu tbernehmen. Die Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft verwaltet bisher bereits 540 Wohnungen und hat grof3e Erfahrungen
und Kompetenzen.

Der Burgermeister und die Verwaltung sehen diese Variante als vorteilhafter an, weil so die
Fordermittel durch die Gemeinde alleine abgerufen werden kdnnten und die Verwaltung der
Wohnungen an die Bau- und Siedlungsgenossenschaft outgesourct werden kdnnte.

Diese Auffassung wird auch durch das Gremium geteilt.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der Griindung eines Zweckverbands zum sozialen Wohnungsbau
zu und tritt dem Zweckverband bei. Der Gemeinderat stimmt aul3erdem der Grindung einer
sozialen Wohnungsbau GmbH zu und tritt als Gesellschafter bei.

Anwesend: 16 Ja: 0 Nein: 16

Damit gilt der Beschluss als abgelehnt.

Nr. 664
Verschiedenes

- Am 24.11.2016 findet um 17.00 Uhr die Eréffnung der 2. Saaler Kunstausstellung im
Saaler Rathaus im Rahmen einer Vernissage statt.

- Der Christkindlmarkt am Kirchplatz findet vom 10.12.2016-11.12.2016 statt.

- Die Dezember-Sitzung des Gemeinderats mit der anschlielenden Weihnachtsfeier findet
am 06.12.2016 um 18.00 Uhr statt.

- Der Birgermeister berichtet tber die Planungen zur Aufstellung von zwei W-LAN-
Hotspots im Bereich des Bahnhofsgeldndes und des Kirchplatzes.

- Zum asiatischen Laubholzbockké&fer findet am 13.12.2016 um 19.30 Uhr im Gasthof in
der Heide eine Informationsveranstaltung statt.
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- Der Burgermeister berichtet, dass bei der bisherigen Ferienbetreuung in der ersten Wo-
che 8 Kinder und in der zweiten Woche 10 Kinder teilnahmen. Die MaRnahme wurde mit
insgesamt 900 Euro an die AWO bezuschusst.

- Gemeinderat Schneider spricht im Rahmen von Landwirten Dank fur das gute Raumen
der Graben und Mahen aus.

- Der Birgermeister berichtet, dass diese Woche entlang der Gemeindeverbindungsstralle
von Mitterfecking nach ReiRRing die Bankette gerichtet werden und lbernéchste Woche
die Bankette Auf dem Gries. Insgesamt entstanden im Jahr 2016 fur Grabenraumen und
Bankettpflege Kosten von rund 35.000 €.

Ohne Beschluss: Anwesend: 16

B) Nichtoffentlicher Teil




