64. SITZUNG

Sitzungstag

Dienstag, 21.04.2020

Sitzungsort:

Gaststitte ,,In der Heide“, Lindenstr. 30, 93342 Saal a.d.Donau

Namen der Mitglieder des Geme

inderates

anwesend

abwesend

Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

Nerb Christian
Erster Burgermeister

Niederschriftfuhrer:

Zeitler Tobias

die Mitglieder:
Czech Werner
Dietl Alois
Dietz Walter

Fuchs Robert
Gaillinger Rudolf

Kutil Rainer
Ludwig Wolfgang

Prantl Alois

Puntus Robert

Rieger Matthias
Rummel Josef

Russ Heinz
Schlachtmeier Johannes
Schneider Josef
Schwikowski Reinhard
Wochinger Michael
Wolter Sandra

Beschlussfahigkeit im Sinne Art.

Fahrnholz Martin

Kasper Mario

Plank Karin

47 (2) - 47 (3) GO war gegeben.
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entschuldigt

entschuldigt

entschuldigt
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A) Offentlicher Teil

Nr. 1334
Zur Tagesordnung und zum Protokoll der letzten Sitzung

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgeman geladen wurde. Gegen die Ta-
gesordnung bestehen keine Einwande. Das Protokoll des nichtoffentlichen Teils der letzten
Sitzung liegt im Ubrigen auf und gilt als genehmigt, wenn nicht bis zum Ende der Sitzung
Einwénde dagegen erhoben werden.

Ohne Beschluss: Anwesend: 18

Der Erste Blurgermeister informiert, dass im Baugebiet ,Alte Turnhalle” bereits vier Bauan-
trdge im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt wurden.

Nr. 1335
Baugebiet Heide 1V -Vergabe der StraRenbauarbeiten

Die Bauleistungen des Gewerks Stral’enbau fir die Erschlielung des Baugebiets ,In der
Heide IV wurden Uber die Vergabeplattform Aumass beschrénkt ausgeschrieben. An der
Ausschreibung haben sich neun Firmen beteiligt.

Die Firma Pritsch hat fir die ausgeschriebenen Bauleistungen mit Beriicksichtigung und
Wertung des abgegebenen Nebenangebots das preisglinstigste Angebot fiir die Stral3en-
bauarbeiten abgegeben.

Die Kosten der Mallhahme wurden vom Ingenieurbiro Wutz auf 745.847,97 € brutto be-
rechnet.

Beschluss:
Der Auftrag fur die ausgeschriebenen StralRenbauarbeiten wird an den preisginstigsten
und wirtschaftlichsten Bieter, die Georg Pritsch GmbH & Co. KG, 84097 Sandsbach, auf
der Grundlage des Angebotes vom 07.04.2020 mit einer Gesamtsumme von 742.093,97 €
inkl. 19% MwsSt. erteilt.
Das zu wertende Nebenangebot wirkt sich preismindernd mit 28.226,80 € brutto aus. Die
Vergabesumme betragt demnach 713.867,17 € brutto.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Nr. 1336
Baugebiet Heide IV — Vergabe der Wasserleitungsbauarbeiten

Die Bauleistungen des Gewerks Leitungsbauarbeiten fur die ErschlieRung des Baugebiets
.In der Heide IV* wurden Uber die Vergabeplattform Aumass beschrankt ausgeschrieben.
An der Ausschreibung haben sich sieben Firmen beteiligt.

Gegenstand der Ausschreibung:

Das Leistungsverzeichnis wurde in 2 Bereiche aufgeteilt:

-Bereich 1 Wasserversorgung: Bauleistungen der Gemeinde Saal a.d.Donau fir die Her-
stellung der Wasserversorgung im Baugebiet
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-Bereich 2 Gasversorgung: Erdarbeiten fir die Stadtwerke Kelheim fur die Herstellung der
Gasversorgung im Baugebiet

Die Firma Pritsch hat fiir die ausgeschriebenen Bauleistungen das preisgiinstigste Angebot
fur die Leitungsbauarbeiten abgegeben.

Die Kosten der MaRnahme wurden vom Ingenieurbliro Wutz auf 404.801,71 € brutto be-
rechnet.

Beschluss:
Der Auftrag fur die ausgeschriebenen Bauarbeiten wird an den preisgunstigsten und wirt-
schaftlichsten Bieter, die Georg Pritsch GmbH & Co. KG, 84097 Sandsbach, auf der
Grundlage des Angebotes vom 08.04.2020 mit einer Gesamtsumme von 304.473,65 € inkl.
19% MwSt. und 2,0% Nachlass erteilt.

Anwesend: 18 Ja: 18 Nein: 0

Der Erste Burgermeister informiert, dass die Firma Georg Pritsch GmbH & Co. KG auch
den Auftrag vom Zweckverband zur Abwasserbeseitigung erhalten hat. Ende April soll mit
den Kanalbauten begonnen werden. Der avisierte Ausfertigungszeitraum zum StrafRenbau
ist vom 27.07.20 — 14.05.2021; fur die Leitungsbauarbeiten ist der Zeitraum 28.08. -
19.10.2020 geplant.

Diskussion

- Auf Nachfrage von GRM Fuchs erklart der Erste Birgermeister, dass es sich bzgl. Ab-
wasser um ein Mischsystem handelt, da direkt durch das Baugebiet ein gro3er Sammler
durch die Stral3e gehe.

- GRM Dietz méchte wissen, ob die Bauwerber Baukindergeld in Anspruch nehmen konn-
ten.
Dies bejaht der Erste Burgermeister, sofern ein genehmigter Bauantrag bis zum
31.12.2020 vorliege. Inwieweit die Erschliefung des Baugebietes Heide IV bis dahin
fortgeschritten ist und ob einen VeréufR3erung der Bauparzellen bis dahin moglich wird,
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht gesagt werden.

Ohne Beschluss: Anwesend: 18

Nr. 1337

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Handwerkerhof Mitterfe-
cking“ (gemiR § 12 BauGB) mit paralleler Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Deckblatt Nr. 8 auf den Flurstiicken 168 und 168/2, jeweils Gemarkung Peterf-
ecking; Prifung der fristgemaf vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der frih-
zeitigen Behordenbeteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Unterrich-
tung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss

Prufung der fristgeman vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung nach § 4 Abs. 1 und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nachfolgende Tréger offentlicher Belange wurden im Zuge der Behoérdenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 9 Bayernwerk Netz
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Stadt Kelheim
Landratsamt Kelheim

Amt fur landliche Entwicklung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten

Abwasserzweckverband Kelheim

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
DT Netzproduktion GmbH

10
11
12
13

14
15
16

Bayernwerk
Pledoc

Regierung von Niederbayern
Regionaler Planungsverband

Vermessungsamt Abensberg
Wasserwirtschaftsamt Landshut

Zweckverband zur Wasserversorgung

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslequngsfrist keine Stel-

lungnahme abgegeben:

7
8

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
DT Netzproduktion GmbH

10

Bayernwerk

16 Zweckverband zur Wasserversorgung

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wéahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

1
2
3a
3c
3f
3k
11

Gemeinde Hausen

Stadt Kelheim

Landratsamt Kelheim - Kreisbrandrat
Landratsamt Kelheim — KreisstralRenverwaltung
Landratsamt Kelheim — Denkmalschutz
Landratsamt Kelheim — Stadtebau

Pledoc

FNP

BB
s}

x

X

31.01.2020
05.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
03.02.2020

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wéahrend und nach der Auslegungsfrist

Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

FNP

x

X X X X X X X

X

X X X X X X X X X X X X X X X X XX

20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
20.02.2020
17.04.2019
05.02.2020
14.02.2020
29.01.2020
21.02.2020
16.04.2019
11.02.2020
18.02.2020

Folgende Privatpersonen haben Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abge-

3b Landratsamt Kelheim — StraRenverkehrsrecht
3c Landratsamt Kelheim — KreisstraRenverwaltung
3d Landratsamt Kelheim — Gesundheitsabteilung
3e Landratsamt Kelheim — staatliches Abfallrecht
3g Landratsamt Kelheim — kommunales Abfallrecht
3h  Landratsamt Kelheim — Kreisheimatpfleger
3i  Landratsamt Kelheim — Immissionsschutz
3j Landratsamt Kelheim — Naturschutz
3k Landratsamt Kelheim — Stéadtebau
3l Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht
4  Amt fir landliche Entwicklung
5  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
6  Abwasserzweckverband Kelheim
9  Bayernwerk Netz
12  Regierung von Niederbayern
13 Regionaler Planungsverband
14  Vermessungsamt Abensberg
15 Wasserwirtschaftsamt Landshut

geben:
36 s. Liste
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3b: 20.02.2020; LRA - StralRenverkehrsrecht

Einwand/Hinweis

... BBP

,Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes erfolgt zwischen der Kreisstra-
e KEH 10 und einer Gemeindeverbindungsstraflie- Es wird durch eine neu zu errichtende
private Zufahrtsstral3e erschlossen.

Die untere StraRenverkehrsbehorde ist davon zunachst nicht betroffen.

Die Hinweise zu den potenziellen Werbeanlagen sind bereits in den Bebauungsplan aufge-
nommen.*

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

3c: 20.02.2020; LRA - KreisstrafRenverwaltung

Einwand/Hinweis

... BBP

,von Seiten der KreisstralRenverwaltung wird unter Einhaltung folgender Bedingungen und
Auflagen dem Bebauungsplan zugestimmt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Giber die Saaler Stral3e, welche verkehrssicher in
die KreisstralRe KEH 10 einmtindet. Einer direkte Zufahrt zur Kreisstrafl3e wird nicht zuge-
stimmt. Die erforderlichen Sichtfelder sind ganzjéahrig von jeglicher Bebauung oder Be-
pflanzung hdéher als 0,80 m Uber StralRenniveau freizuhalten.

Im betreffenden Bereich ist eine Anbauverbotszone von 10,00 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand der Kreisstral3e, ausreichend.

Werbeanlagen dirfen nicht in den Aul3enbereich hinauswirken.

Gemal 8§ 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr der Kreisstral3e KEH 10 durch Werbung nicht
gestort werden.

Bei Beleuchtung der AuRenanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer der
KreisstralRe KEH 10 nicht geblendet werden.*

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

In der Bauleitplanung ist bereits per Festsetzung definiert, dass keine direkte Zufahrt zur
KreisstraRe aus dem Baugebiet moglich ist. Die Sichtfelder sind im Bauleitplan enthalten,
befinden sich jedoch aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die Freihal-
tung dieser ist deshalb nur als Hinweis definiert.

Die Anbauverbotszone von 10,00 m ist im Plan als Hinweis enthalten.

Festsetzungen zu den Werbeanlagen sind unter Punkt 5.5 getroffen. Zulassig sind Werbe-
anlagen ausschlief3lich am Ort der Leistung und nur unterhalb der Gebaudetraufe. Die
Grundflache hierfur betragt max. 5m2. Alternativ kann auch 1 Werbepylon mit einer Maxi-
malh6he von 3 m zulassig. Wechselwerbeanlagen sowie Fahnenmasten sind unzulassig.
Da diese bereits recht streng gefasst sind, wird eine weitere Einschrankung fur nicht not-
wendig erachtet.
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Erganzend sollte eine zusatzliche Festsetzung zu der Beleuchtung der Auf3enanlagen auf-
genommen werden, um die Blendung von Verkehrsteilnehmern auszuschlie3en.

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Ergénzung der Festsetzungen zum Vorentwurfsstand der Aufstellung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans:
,Beleuchtung der AuRenanlagen: Verkehrsteilnehmer der Kreisstralde KEH 10 durfen durch
die AuBRenbeleuchtung der Flachen nicht geblendet werden.”

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

3d: 20.02.2020; LRA - Gesundheitsabteilung

Einwand/Hinweis

.... BBP:

,Im aufgefuhrten Bereich soll eine Kfz-Werkstatt sowie ein Fliesenlegerbetrieb entstehen.
Laut Gutachten sind bei der Felderkundung Hinweise auf Altlasten oder Kontaminierungen
festgestellt worden. Dies sollte im Zuge der Baumaflinahmen, wie im Gutachten aufgefiihrt,
durch einen Sachverstandigen analysiert werden.

Eine Wasserver- bzw. eine Abwasserentsorgung ist durch die Gemeinde Saal a.d. Donau
sichergestellt. Von Seiten des Gesundheitsamtes besteht aus hygienischer Sicht kein Ein-
wand.*

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise auf das vorgesehene Vorge-
hen It. Gutachten werden dem Vorhabentrager informativ zur Beachtung weitergeleitet.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

3e: 20.02.2020; LRA - staatliches Abfallrecht
Einwand/Hinweis
...BBP/FNP

»Im Geltungsbereich der vorgenannten Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungs-
planes / Anderungen des Flachennutzungsplanes ist beim Landratsamt Kelheim, staatli-
ches Abfallrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast bekannt.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde im Bereich des dortigen Baggerschurfes 4
eine Auffillung mit Fremdbestandteilen in Form von Betonbldcken, Eisenbewehrung und
Asphaltresten aufgeschlossen. Der Gutachter schlagt vor, von den Materialien analytische
Untersuchungen durchzufiihren, um die bodenschutzrechtliche Gefahrdungslage abschat-
zen zu kénnen. Mit dem Vorschlag des Gutachters besteht nach bodenschutzrechtlicher
Einschéatzung weitgehend Einverstandnis.

Im Rahmen der Bau- und Aushubarbeiten sollte die Aufflllungen génzlich zuriickgebaut
und das ausgehobene Material einer dafiir geeigneten und zugelassenen ordnungsgema-
Ben und schadlosen Entsorgung zugefuhrt werden. Die durchgefihrten Maflinahmen sind
dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet staatl. Abfallrecht/Bodenschutz, schriftlich nachzu-
weisen.”

Anmerkung:
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Die generelle Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts spricht den Themenkomplex Altlasten
ebenfalls an. Zur Sicherstellung der bodenschutzrechtlichen Vorgehensweise kdnnen die
Ergebnisse/Vorschlage des Gutachtens als Festsetzung in den Bebauungsplan tbernom-
men werden. Auf Ebene des Flachennutzungsplans besteht kein Handlungsbedarf.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:

Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans:

- LAltlasten: Entsprechend der vorliegenden Baugrunduntersuchung (Geotechnische
Stellungnahme, IFB Eigenschenk, 2019) ist im Baugrund teilweise von Auffullungen
mit Fremdbestandteilen auszugehen. Diese Bestandteile sind analytisch zu unter-
suchen, um die bodenschutzrechtliche Gefahrdungslage abschétzen zu kdénnen. Im
Rahmen der Bau- und Aushubarbeiten sind die Auffullungen zurtickzubauen und
das ausgehobene Material einer ordnungsgemafien und schadlosen Entsorgung
zuzufiihren. Die durchgefiihrten Maflinahmen sind dem Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet staatl. Abfallrecht/Bodenschutz, schriftlich nachzuweisen.*

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

39: 20.02.2020; LRA — kommunales Abfallrecht

Einwand/Hinweis

... BBP

,In der Begrindungsschrift ist auf den Seiten 8 und 9 unter Punkt 3.1 der Inhalt unserer
vorangegangenen Stellungnahme zu diesem Verfahren tibernommen worden. Jedoch ist
auf Seite 9 im ersten Absatz/letzter Satz die Passage ,,... oder der Abtransport der anfal-
lenden Abfélle selbstandig geregelt werden.” zu streichen.

Begriindung: fir Siedlungsabfélle besteht Anschlusszwang an die bestehende 6ffentliche
Abfallentsorgungseinrichtung des Landkreises Kelheim. Die Abfuhr von Gewerbemdill kann
selbstandig geregelt werden.

Weiter stellen wir fest, dass die von uns geforderte Stellflache fir Abfallbehélter an der
nachsten, fur Mullfahrzeuge anfahrbaren Stelle bisher nicht im Bebauungsplan berticksich-
tigt wurde.”

Anmerkung:

Die gewiinschten Anderungen an der Bauleitplanung kénnen ibernommen werden. In der
Begriindung wird der Absatz zum Abtransport der anfallenden Abfélle in Eigenverantwor-
tung gestrichen. Zudem kdnnen die geforderten Stellflachen fir die Abfallbehalter im Be-
reich der Zufahrt in den Bauleitplan tbernommen werden.

Diskussion

- Auf Nachfrage von GRM Fuchs erklart Frau Martin, dass die Milltonnen nur fur die Ab-
holung oben an der Saaler StralRe stehen diirfen, nicht als Miillabladestelle.
Damit werde verhindert, dass die Tonnen wahrend der Abholzeit auf der Stral3e stlin-
den, erganzt der Erste Burgermeister.

Beschluss:
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zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans:
- Streichen der Passage ,oder der Abtransport der anfallenden Abfalle selbstandig
geregelt werden.*
- Aufnahme von Stellflachen fir Abfallbehélter im Bereich der Zufahrt in den Planteil
Bebauungsplan sowie Vorhaben- und Erschlie3ungsplan.
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

3h: 20.02.2020; LRA — Kreisheimatpfleger

Einwand/Hinweis

... BBP

Von Hausen auf der KreisstralRe KEH 10, Richtung Saal kommend, bietet das Tal des Fe-
ckinger Baches einen landschaftlich sehr reizvollen Ausblick auf unseren Niederbayerische
Hugellandschaft, der im Bereich Mitterfecking besonders gepragt wird durch die siidwest-
lich am Hang erhéht liegende und weiterhin sichtbare Barockkirche St. Peter und Paul in
Peterfecking, die sich etwa 600 m nordwestlich des geplanten Gewerbegebietes ,Hand-
werkerhof Mitterfecking® befindet.

Deshalb wird angeregt, Uber die bereits einbezogene Bodendenkmalpflege hinaus, hin-
sichtlich der Beeintréachtigung der Sichtbeziehung des Einzeldenkmals St. Peter und Paul in
Peterfecking ggf. auch die Baudenkmalpflege des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege in Miinchen einzubeziehen, um zu klaren, inwieweit hier eine Beeintrachtigung im
sog. Nahebereich des Einzeldenkmals vorliegt und zugleich um konstruktive Vorschlage zu
deren Abmilderung bitten.

Zur Lésung des Problems wird seitens der Heimatpflege vorgeschlagen, durch eine ent-
sprechende Anpassung des Grunordnungsplanes die Gewerbe-Hallen des ,Handwerker-
hofs Mitterfecking” nach Stidwesten zur KreisstralRe KEH 10 hin durch eine Reihe grof3-
wichsiger einheimischer Laubbaume (z.B. Kastanie, Ahorn oder Linde), unterpflanzt mit
Bluhstrauchern (z.B. Flieder oder Holunder) in der Sichtbeziehung zur Barockkirche St.
Peter und Paul in Peterfecking abzuschirmen und die

Beeintrachtigung des historisch gewachsenen Landschaftsbildes dadurch erheblich zu re-
duzieren.”

Anmerkung:
Der Hinweis des Kreisheimatpflegers wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren Bauleit-
planverfahren wird das Landesamt fir Denkmalpflege beteiligt.

Die Prifung der o6rtlichen Situation hat jedoch ergeben, dass derzeit auf Grund der vorhan-
denen Baume/Gehdlze auf der Westseite der Kreisstral3e praktisch keine Blickbeziehung
vom Bereich der KEH 10 auf Hohe des geplanten Handwerkerhofs zur Kirche St. Peter und
Paul in Peterfecking besteht.
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Eine weitere Abpflanzung im Osten der Kreisstral3e zur Einbindung der Betriebsgelénde in
das Landschaftsbilds ist generell wiinschenswert und wird auch nach Ricksprache mit der
uNB von dieser beflrwortet.

Jedoch bedeutet dies zugleich eine Beschattung der fir Wanderbewegungen der Zau-
neidechse notwendigen Verstecke und Raststatten der Zauneidechse.Zudem sieht die
,Richtlinie fur passiven Schutz an Stra3en durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme® einen Min-
destabstand von 8 m fir Baumpflanzungen vor. Bei Baumpflanzungen mit geringerem Ab-
stand ist die Errichtung von Leitplanken vorzusehen. Dies ist auf Grund der Lage in diesem
sensiblen Bereich aber nicht wiinschenswert.

Die Abwagung dieser gegensatzlichen Interessen ist durch den Gemeinderat zu flihren.

Da die Gestaltung der Betriebsgeb&dude sowie der Betriebsgelénde inkl. Werbeanlagen
durch den Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan klar definiert und
sehr stringent eingeschrankt ist und zudem die vorhandenen Geholze auf der Westseite
der KreisstraRe kaum Blickbeziehungen zur Kirche St. Peter und Paul ermdéglichen, wird
empfohlen im Bebauungsplan folgende Festsetzungen aufzunehmen:

- Erganzung der bereits vorhandenen Pflanzverpflichtung von Baumen (9.4) zu den
Baumstandorten: ,1 Baum ist verbindlich zwischen Gebaude und KEH10 zur Ein-
grinung anzuordnen.”

- Erganzung zur Gestaltung des bereits festgesetzten Grinstreifens am westlichen
Rand des Geltungsbereichs: ,lockere Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen, Aus-
bildung von einzelnen Gehdlzgruppen mit je 5-10 Strauchern, Arten It. Artenliste
Bebauungsplan, ausschlief3lich autochtones Pflanzgut®.

Erganzend sollte in der Begriindung der Hinweis auf das vorhandene Baudenkmal aufge-
nommen werden.

Diskussion

- Frau Martin konkretisiert auf Nachfrage von GRM Fuchs, dass der angesprochene
Baum aus der bestehenden Baumpflanzverpflichtung komme.

-  GRM Schwikowski mdchte wissen, ob die Sickerflache durch die Bepflanzung nicht ein-
geschrankt werde, was Frau Matrtin jedoch verneint. Vom Ingenieurbliro Wutz wurde ein
Entwasserungskonzept erstellt. Es ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans:
- Aufnahme eines neuen Punkts ,Denkmalpflege” in die Begriindung. Verweis auf die
Kirche St. Peter und Paul in Peterfecking
- Erganzung der Festsetzungen:
9.4: ,1 Baum ist verbindlich zwischen Gebaude und KEH 10 zur Eingriinung anzu-
ordnen.*
9.5: ,sonstige Griinflachen, lockere Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen, Ausbil-
dung von einzelnen Geholzgruppen mit je 5-10 Strauchern. Arten It. Artenliste Be-
bauungsplan, ausschlie3lich autochtones Pflanzgut.*
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

3i: 20.02.2020; LRA — Immissionsschutz
Einwand/Hinweis
... BBP
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 21.04.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

,ourch das Ingenieurbiro GEO.VER.S.UM wurde eine schalltechnische Untersuchung vom
21.11.2019 angefertigt, die die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umgebung
darstellt und zu folgendem Ergebnis kommt:

a) Die angestrebte Nutzung der Betriebsgrundstiicke entsprechend den Planunterlagen
und den Nutzungsangaben der Bauherren ist schalltechnisch mit den benachbarten
Wohnnutzungen vertraglich. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte kénnen deutlich ein-
gehalten (unterschritten) werden.

b) Die Tore der Werkstatt des Autohauses Blaimer missen wéahrend lauter Arbeiten ge-
schlossen sein.

Unter Beachtung der angegebenen Nutzungszeiten und Nutzungsintensitdten sind negative

Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung gutachterlicherseits somit nicht zu er-

warten.

Des Weiteren konstatiert die vorgelegte schalltechnische Untersuchung, dass die Orientie-

rungswerte fur ein Gewerbegebiet nach DIN 18005 eingehalten werden und keine Schall-

schutzmalRnahmen an entstehenden schutzbedirftigen AufenthaltsrAumen auf Grund von

Verkehrslarm erforderlich sind.

Von Seiten des technischen Immissionsschutzes wurde das vorgelegte Gutachten fir plau-

sibel befunden. Die textlichen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum

Immissionsschutz sind nach Auffassung des technischen Immissionsschutzes in eine ge-

eignete Form zu Uberfuhren.

z.B.

Das geplante Vorhaben ist entsprechend der schalltechnischen Untersuchung des Ingeni-

eurburos GEO.VER.S.UM vom 21.11.2019 und den dieser schalltechnischen Untersuchung

zugrundeliegenden Planunterlagen und Betriebsbeschreibungen auszufiihren und zu be-
treiben. Dabei ist insbesondere zu beachten, dass die Tore der Werkstatt des Autohauses

Blaimer wahrend lauter Arbeiten geschlossen sein missen.

Hinweis:

- Die schalltechnische Untersuchung basiert nicht auf dem aktuellen Planstand (vgl. Ka-
pitel 1 Grafik 1 und Kapitel 3/1). Eine redaktionelle Anpassung ist vorzunehmen. Die
Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen werden davon nicht berthrt.

- Die Betriebsbeschreibung des KFZ-Betriebs und des Fliesenlegerbetriebs im Vorha-
ben- und ErschlielBungsplan unterscheiden sich bzgl. Betriebszeiten von denen, die
dem schalltechnischen Gutachten zu Grunde liegen.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan kdnnen in der vorge-
schlagenen Form ergéanzt und angepasst werden:

Die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz sind entsprechend anzupassen.

Die schalltechnische Untersuchung wird zum Stand der Endfassung an den aktuellen
Stand des Bebauungsplanes angepasst, soweit diese Anpassungen nur die graphischen
Darstellungen betreffen oder keine inhaltlichen Auswirkungen haben.

Die Betriebsbeschreibung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der schalltechnischen
Untersuchung wird angepasst. Die Betriebszeiten fir den KFZ-Betrieb sind It. der aktuellen
Betriebsbeschreibung:

Montags bis Freitags: 7:15 Uhr bis 18:00 Uhr

Samstags: 7:15 Uhr bis 14:00 Uhr

(bislang: It. Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

Montags bis Freitags: 7:30 Uhr bis 17:30 Uhr

Samstags: 7:30 Uhr bis 13:00 Uhr)

Da bewegen sich im Rahmen der Ublichen Geschaftszeiten und innerhalb der Tagzeiten.
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 21.04.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

Beschluss:

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:

Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grunordnungsplans / Vorhaben- und ErschlieBungsplans:

- Erganzung der textlichen Festsetzung zum Immissionsschutz: ,Das geplante Vor-
haben ist entsprechend der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros
GEO.VER.S.UM vom 21.04.2020 und den dieser schalltechnischen Untersuchung
zugrundeliegenden Planunterlagen und Betriebsbeschreibungen auszufiuhren und
zu betreiben. Dabei ist insbesondere zu beachten, dass die Tore der Werkstatt des
Autohauses Blaimer wahrend lauter Arbeiten geschlossen sein missen®

- Aktualisierung der Betriebszeiten im Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Anpassung
der Schalltechnischen Untersuchung It. obenstehender Betriebszeiten

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

3j: 20.02.2020; LRA — Naturschutz

Einwand/Hinweis

... BBP

»+Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung. Wir bitten jedoch, folgende Hinweise und Anmerkungen bei der weiteren Planung zu
bericksichtigen:

Grinordnung:

- Vorhandene Geholze und Baume sind zu erhalten und wéahrend der Bauphase nach
den Vorgaben der DIN 18920 fachgerecht zu schiitzen.

- Die geplante Umsetzung der Festsetzungen 8.1 Griunflachen (néhrstoffarmes Mate-
rial einbauen, Abschnitte mit Steinriegeln anreichern, Ansaat und Teilmahd, Funkti-
on als CEV-MalZinahme) und 10. Gestaltung des Gelandes (Bepflanzung des Be-
reichs zwischen Grundstiicksgrenze und Gebaude mit heimischen Strauchern) auf
dem schmalen Griinstreifen kdnnte mithilfe einer (schematischen Skizze) verdeut-
licht werden.

- Fur die bei einer GRZ von 0,6 verbleibenden nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sollten griinordnerische Ziele/Festsetzungen erganzt werden. Eine optisch
wirksame Eingriinung/Bepflanzung der Bauparzellen zur KreisstraRe (und damit zur
freien Landschaft) wird empfohlen.

Eingriffsregelung

- Der gewahlte Kompensationsfaktor von 0,4 kann aus fachlicher Sicht mit den fest-
gesetzten Vermeidungsmalnahmen nicht gerechtfertigt werden. Positive Wirkun-
gen der festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen kdénnen nicht gleichzeitig Vermei-
dungsmafinahmen zur Reduzierung des Kompensationsfaktors innerhalb der ge-
wahlten Kompensationsfaktorspanne herangezogen werden.

- Nicht alle auf den Ausgleichsflachen verwendeten Signaturen sind in der Legende
erlautert. Dies ist zu ergénzen.

Spezieller Artenschutz:

Das Gutachten ,Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung“ hat das Vorkommen von Zauneidechsen bestatigt. Das Gutachten ist den Verfah-
rensunterlagen beizulegen. Im Gutachten sind die Untersuchungsbereiche und Reptilien-
funde noch erganzend in einer Ubersichtskarte darzustellen.

Die Zauneidechsen sind, soweit die kartierten Lebensraume durch die geplanten Baumal3-
nahmen zerstoért, erheblich beeintrachtigt oder isoliert werden, vor Baubeginn, durch geeig-
nete Mallnahmen wegzufangen und an entsprechend gestalteten und als Lebensraum ge-
eigneten Ausgleichsflachen wieder anzusiedeln. Fiir die Abwicklung der vorgezogenen
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 21.04.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

AusgleichsmalRnahmen und insbesondere fur die Umsiedlung der Zauneidechsen, ist eine
nachweislich qualifizierte Fachkraft (biologische Baubegleitung) erforderlich. Diese ist der

unteren Naturschutzbehdrde vor MaRnahmenbeginn zu benennen.

Die konkret erforderlichen Mal3nahmen und der geplante Ablauf sind bis zum Entwurfsver-
fahren in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festzulegen.”

... FNP

»Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen-
uber der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 8 keine grundsatzli-
chen Bedenken. Da keine Eingriffe in die vorhandenen Gehdlze geplant sind, ist sicherzu-
stellen, dass diese auch weiterhin in den Darstellungen des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes dargestellt werden.*

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Griinordnung:

Im Bebauungsplan ist unter Festsetzung 8.11 bereits der Hinweis auf den Schutz von
Baumen und Geholzen nach DIN 18920 enthalten.

Fir die Gestaltung der Steinriegel kann eine schematische Darstellung ergénzt werden. Die
Bepflanzung der Grundstticksrander ist bereits in einem Regelschnitt dargestellt.

Mit Festsetzung 8.4, 8.5, 8.7, 8.8, 8.9 und 8.10 sind bereits umfassende MalRnahmen zur
Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen vorhanden. Eine dariiber hinaus
gehende weitere Festlegung wird als nicht erforderlich gesehen. Die optisch wirksame Ein-
grinung wird festgesetzt (s Stellungnahme des Kreisheimatpflegers).

Eingriffsregelung

Der Leitfaden fur die Bauleitplanung gibt fur die hier vorhandene Bestandssituation (Acker-
flachen, Gebiet geringer Bedeutung) eine Spanne von 0,3 bis 0,6 fur die Kompensation des
Eingriffs vor. Der Kompensationsfaktor wurde damit im mittleren Bereich, hier jedoch unte-
res Feld) angesiedelt. Diese Wahl wird mit zahlreichen MalRBhahmen zur Vermeidung und
Minimierung begriindet (s. Zusammenfassung unter 2.3.1). Die vorgesehenen Maf3nahmen
werden in Abstimmung mit der uNB im Bebauungsplan sowie im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan weiter detailliert, u.a. wird zusatzlich die Festsetzung von Bereichen fir die An-
lage von Bluhwiesen aufgenommen. Auch die Festsetzung zur Eingriinung des westlichen
Rands des Geltungsbereichs dient der Minimierung. Eine Erhéhung des Ausgleichsfaktors
ist damit nach Abstimmung mit der uNB nicht erforderlich.

Die Legende zu den AusgleichsmalRnahmen wird entsprechend erganzt.

Spezieller Artenschutz:

Die saP wird den Entwurfsunterlagen beigelegt. Die Untersuchungsbereiche sowie die Rep-
tilienfunde werden in einer Ubersichtskarte erganzt.

In der Festsetzung zur Umsetzung der CEF-MalRBhahme 2 (8.1.2) ist zu ergdnzen, dass die
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen durch eine ,nachweislich qualifizierte Fachkraft*
begleitet werden muss, die der uNB vor Mal3nahmenbeginn zu benennen ist. Die erforderli-
chen MalRnahmen und der geplante Ablauf wurde im Detail nochmals mit Frau Bohme von
der uNB abgestimmt, ein Teil der Mal3hahmen wurde bereits auch umgesetzt. Erganzend
soll It. Abstimmung die Festsetzung aufgenommen werden, ,Die sachgerechte Durchflih-
rung der CEF-MalRnahmen ist durch die biologische Baubegleitung zu dokumentieren und
schriftlich gegentber der unteren Naturschutzbehérde zu bestatigen. Dem Bericht ist ein
Pflegekonzept, angepasst an die konkrete Umsetzung, beizugeben.” Die Malnahmen zur
Optimierung des Lebensraums fiir die Zauneidechse werden entsprechend dieser Abstim-
mung detailliert.
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 21.04.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

In der Darstellung des Flachennutzungsplans ist der Bereich des Gehdlzbestandes irrtim-
lich als Ausgleichsflache dargestellt. Die Darstellung wird aktualisiert.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
- Darstellung des Gehdlzbestandes und Verkleinerung der Darstellung der Aus-
gleichsflache im Flachennutzungsplan.
Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grunordnungsplans:
- Erganzung von Systemzeichnungen zur Gestaltung der Steinriegel
- Erganzung der Legende zu den Ausgleichsmaf3hahmen
- Erganzung der saP um Ubersichtskarte
- Beilegen der saP zu den Entwurfsunterlagen
- Erganzung der Festsetzung:

e _Eine nachweislich qualifizierte Fachkraft fur die biologische Baubegleitung ist
vor MafRhahmenbeginn der uNB zu benennen.”

e Die sachgerechte Durchfihrung aller CEF-MalRnahmen ist durch die biologi-
sche Baubegleitung zu dokumentieren und schriftlich gegentiber der unteren
Naturschutzbehérde zu bestatigen. Dem Bericht ist ein Pflegekonzept, ange-
passt an die konkrete Umsetzung, beizugeben.”

e Weitere Detailierung der Mal3nahmen zu den Eidechsenhabitaten

e Erganzung der Festsetzung 9.5: ,Sonstige Grunflache, lockere Bepflanzung mit
heimischen Gehdlzen, Ausbildung von einzelnen Gehdlzgruppen mit je 5-10
Strauchern, Arten It. Artenliste Bebauungsplan, ausschlie3lich autochtones
Pflanzgut® s. Beschluss zur Stellungnahme Kreisheimatpfleger

o Erganzung der Festsetzung 9.6: ,Sonstige Grunflachen, Extensivwiese. Arten-
reiche Bluhkrauter-Wiese, extensiv gepflegt, 2-schirige Mahd unter Abtrans-
port und Entsorgung des Mahgutes. 1. Schnitt nicht vor Mitte Juli, 2. Schnitt
nicht vor Mitte September.*

Darstellung der aufzufillenden Béschungsbereiche (11.1) sowie Erganzung: ,Die verblei-
benden Bdschungsbereiche mit Ausnahme der Zufahrt sind als Lebensraum fir die Zau-
neidechse zu erhalten und zu optimieren.®

Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

3k: 20.02.2020; LRA - Stadtebau

Einwand/Hinweis

... BBP

»Grundsatzlich besteht aus stadtebaulicher Sicht mit der oben genannten Bebauungs-
planaufstellung Einverstandnis.

Die im Plan dargestellten hellgelben Flachen (Privatgrundstiick) sind in der Legende nicht
aufgefuihrt bzw. die zuldssige Nutzung nicht festgesetzt.”

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Legende wird entsprechend erganzt.
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Anderungsbedarf an der Bauleitplanung/Bebauungsplan besteht nicht.

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans:
- Erganzung der Legende um die Hintergrundfarbe (Nutzung fir Vorhaben entspre-
chend dem Durchfiihrungsvertrag)
Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

31:20.02.2020; LRA — Bauplanungsrecht
GRM Rieger verlalit den Sitzungssaal.

Einwand/Hinweis

... BBP

,von Seiten des Sachgebiets 41 — Bauplanungsrecht — bestehen bezliglich der geplanten
Bebauungsplanaufstellung weiterhin keine Bedenken.

Anmerkung: Als Art der baulichen Nutzung wird auf den Durchflihrungsvertrag verwiesen.
Dies ist rechtlich in Ordnung. Der Durchfiihrungsvertrag selbst ist nicht Gegenstand der
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange. Jedoch muss die
Bauaufsichtsbehorde zumindest von den Teilen des Durchfiihrungsvertrages Kenntnis er-
halten, die die Konkretisierung der zulassigen Vorhaben betreffen.”

... FNP:

,von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht — bestehen bezuglich der geplanten
Flachennutzungsplanédnderung weiterhin keine Bedenken und Anregungen.

Hinweis: In den Verfahrensvermerken stimmt das Datum fur den Aufstellungsbeschluss
nicht (05.11.2020).

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Dem Sachgebiet 41 wird der Durchfiihrungsvertrag mit dem Entwurfsstand zur Kenntnis-
nahme vorgelegt. Anderungsbedarf an der Bauleitplanung/Bebauungsplan besteht nicht.
In den Verfahrensvermerken zur Anderung des Flachennutzungsplans werden die Daten
aktualisiert.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans:
- Aktualisierung der Verfahrensvermerke
Anwesend: 17 Ja: 15 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 17 Ja: 15 Nein: 2

4: 21.02.2020; Amt fur l&ndliche Entwicklung -Christian Thurmaier
Einwand/Hinweis
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Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

,Zur 0.g. Bauleitplanung gibt es von Seiten des ALE Niederbayern keine neuen Betroffen-
heiten. Wir verweisen hierzu auf die Stellungnahme vom 19.04.2019.°

Stellungnahme vom 19.04.2019:

»Grundsatzlich wird es positiv gesehen, dass sich die Gemeinde Saal an der Donau auch
gewerblich weiterentwickelt. Eine Bauleitplanung zugunsten der Ansiedlung heimischer
Handwerksbetriebe sendet ein wichtiges Signal fir die Region aus.

Die Gemeinde Saal ist Mitglied der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) Donau-Laber.
Innerhalb dieses Gemeindeverbundes aus 9 Kommunen nimmt das Handlungsfeld ,Da-
seinsvorsorge und Innenentwicklung® einen hohen Stellenwert einnehmen. Es ist anzustre-
ben, dass dieses Ziel auch konkret in die Bauleitplanung der beteiligten Kommunen Ein-
gang findet. Dass das Bearbeitungsgebiet unmittelbar an eine bestehende Bebauung an-
schlief3t und durch die Situierung an der Kreisstral3e die Wohnbebauung abpuffert, erfillt
die stadtebaulichen Erfordernisse und entspricht auch dem Ziel des LEP, dass Zersiede-
lung verhindert werden und neue Bauflachen an vorhandene Siedlungsgebiete angebun-
den werden sollen. Das Ziel Flachensparen wird jedoch nur bedingt erreicht. Der Aussage,
dass das Schutzgut Flache nur geringfuigig betroffen ist, kann insofern nicht gefolgt wer-
den. Die Feststellung, dass keine alternativen Flachenpotentiale mit gleicher Standorteig-
nung im Gemeindegebiet vorliegen, sollte durch konkrete Nachweise belegt werden.

Zu den Festsetzungen des Bebauungsplans:
- Die Zulassigkeit begrinter und mit PV-Anlagen bestlickter Dacher wird begruifit,
ebenso die Fassadengestaltung mit Holzverschalung an der norddstlichen Grenze.
- Die Lage und Ausformung der Ausgleichsflache direkt im GE-Gebiet wird begrif3t-
- Die Festsetzung eines versickerungsfahigen Belags fur die Stellplatze wird positiv
bewertet.”

Anmerkung:

Die grundsatzliche positive Bewertung der vorgesehenen Bauleitplanung auf Grund der
gewerblichen Weiterentwicklung sowie der Pufferung von Larmentwicklung durch die
KreisstralRe wird zur Kenntnis genommen.

In vorhandenen Gewerbegebieten im Gemeindegebiet sind derzeit keine geeigneten Fla-
chen fir die Ansiedlung der zwei betreffenden Gewerbebetriebe vorhanden.
Standortalternativen wurden im Rahmen der Vorentwurfserstellung geprift, bewertet und in
den Vorentwurf-Unterlagen zur Bauleitplanung aufgenommen

Eine weitere Erganzung wird nicht als notwendig erachtet.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 17 Ja: 14 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 17 Ja: 14 Nein: 3

GRM Rieger betritt den Sitzungssaal.

5: 05.02.2020; Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Dr. Melanie Hageleit
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Einwand/Hinweis

.das AELF Abensberg erhebt keine Einwande gegen o0.g. Planungen. Es weist jedoch da-
rauf hin, dass durch das Planungsvorhaben erneut landwirtschaftliche Nutzflache fir die
Erzeugung von Nahrungsmitteln und Energie verloren geht.”

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen, ebenso der Hinweis auf den Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache.

Da die Ansiedlung der Gewerbebetriebe nach dem aktuellen Stand nicht im innerértlichen
Bestand moglich ist sowie keine entsprechenden verfiigbaren Flachen in einem bereits
vorhandenen Gewerbegebiet bestehen, ist derzeit keine andere Alternative fur die Entwick-
lung der Betriebe vorhanden. Die Betriebe sollen jedoch zur Versorgung der Bevdlkerung
im Ortsbereich angesiedelt werden.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

6: 14.02.2020; Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
Thomas Ederer
Einwand/Hinweis

.Das geplante Baugebiet ,Handwerkerhof” ist im aktuellen Generalentwasserungsplan hyd-
raulisch nicht berticksichtigt. Das Entwasserungssystem ist in Absprache mit der Gemein-
de, AZV Kelheim und dem WWA festzulegen.”

Anmerkung:

Der Hinweis des Zweckverbands wird zur Kenntnis genommen. Der Themenkomplex Ent-
wasserungssystem wird auch in der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts angespro-
chen. Die Abwagung und Beschlussfassung erfolgt dort.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans. (Beschlussfassung s. WWA)
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans. (Beschlussfassung s. WWA)

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2
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9: 04.02.2020; Bayernwerk Netz GmbH, Jirgen Gmeinwieser
Einwand/Hinweis

,unsere Stellungnahme vom 02.April 2019 behalt weiter ihre Gultigkeit.”

Stellungnahme vom 02.04.2020, Matthias Fischer

,Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Im tUberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Planbereich frihzei-
tig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt
wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstral’e soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

-Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguilti-
gen Hohenangaben der ErschlieBungsstraRen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzu-
stecken.

- Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist der Bayernwerk Netz GmbH ein ange-
messenes Zeitfenster zur Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefuhrt werden kdnnen.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prif-
nachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in die Begriin-
dung aufzunehmen.

Vorsorglich weisen wir auf eine vorhandene 20-kV-Doppelfreileitung im Uberplanten Gebiet
hin.

Der Schutzzonenbereich zu 20-kV-Einfachfreilietungen betragt in der Regel beiderseits je
8,0m zur Leitungsachse und fur 20-kV-Doppelfreileitungen in der Regel beiderseits je 10,0
m zur Leitungsachse. Wir bitten Sie, dies zu bericksichtigen. Aufgrund geanderter techni-
scher Gegebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls grol3ere Schutzzonenbereiche ergeben.
Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die
Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur vo-
ribergehende MalRnahmen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehen-
den Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen machen wir darauf aufmerksam, dass Plane
fur Bau- und

Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fur Straen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und
Aufforstungen.®

Anmerkung:

Die Stellungnahme vom 02.04.2019 wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Handwerkerhof Mitterfecking (nicht vorhabenbe-
zogen) abgegeben.

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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Die Ausfuihrungen betreffen im Wesentlichen die Koordinierung der Mal3nahmen im Rah-
men der BaugebietserschlieBung und sind im Rahmen der entsprechenden Planung zu
berticksichtigen. Sie werden hierzu an den Vorhabentrager weiter gegeben.

Die 20-kV-Doppelfreileitung inkl. Schutzbereich ist im Bauleitplan und im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eingetragen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

12: 21.02.2020; Regierung von Niederbayern, Jirgen Schmauf
Einwand/Hinweis

,die Gemeinde Saal an der Donau beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes
mit Deckblatt Nr. 8 sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Handwerkerhof Mitterfe-
cking“, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlagerung und Erweite-
rung zweier ortsansassiger Handwerksbetriebe zu schaffen.

Hierzu wurde bereits mit Schreiben vom 17.04.2020 mitgeteilt, dass Erfordernisse der
Raumordnung der Planung nicht entgegenstehen. Die nun vorliegende Planung ist inhalt-
lich nicht anders zu bewerten.*

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

13: 16.04.2019; Regionaler Planungsverband, Eva-Maria Saleh
Einwand/Hinweis

,Den genannten regionalplanerischen Grundsatzen wird Rechnung getragen.
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Grundsatze der Raumordnung als zu bertcksichtigende Vorhaben fir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

- Die Siedlungsstruktur in der Region soll unter Wahrung ihrer Vielfalt und Gliederung
weiterentwickelt werden. Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Uberein-
stimmung mit deren Gréf3e, Struktur, Ausstattung und Funktion erfolgen und grund-
satzlich eine organische Entwicklung ermdglichen. (B 1l 1)

- Fur die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fir
gewerbliche Neuansiedlungen sollen schwerpunktmafige Bauflachen in glinstiger
Lage zu den Hauptwohnsiedlungsgebieten und tberdrtlichen Verkehrswegen be-
reitgestellt werden. (BIl 3.5)°

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

14: 11.02.2020; Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg,
Jurgen Muhlbauer
Einwand/Hinweis

»grundsatzlich bestehen von Seiten des ADBV Abensberg bzgl. der 0.g. Bauleitplanung
keine Bedenken oder Einwendungen.

Anzumerken ist, dass fir die stid-/6stliche Grenze von Flurstiick FI.Nr. 168/2 der Gemar-
kung Peterfecking zu FI.Nr. 467 der Gemarkung Mitterfecking nur ein grafischer Grenz-
nachweis vorliegt. Das heil3t, dieser Grenzverlauf ist bis dato nicht abgemarkt.

Auch wenn die sudliche Flache nicht fir eine Bebauung genutzt wird, empfiehlt es sich
trotzdem, die unabgemarkte Grenze vorab durch das ADBV Abensberg feststellen zu las-

sen.

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur nicht abgemarkten Grenze wird zur Kenntnis genommen und an den Vor-
habentrager informativ weiter geleitet.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

zur Anderung des Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
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Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

15: 18.02.2020; Wasserwirtschaftsamt Landshut, Andreas Schranner
Einwand/Hinweis

Zum Flachennutzungsplan:

»1. Wasserversorgung

Die Ausweisung neuer Baugebiete mit dem damit einhergehenden Anstieg des Wasser-
verbrauchs sehen wir aufgrund des fehlenden Wasserschutzgebietes fur den Brunnen Mit-
terfecking kritisch. Die Versorgungssicherheit im Gemeindegebiet ist schnellstméglich her-
zustellen. Bis dahin lehnen wir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit hohem Wasser-
verbrauch ab.*

Zum Bebauungs- und Griinordnungsplan:

»1. Wasserversorgung

Die Ausweisung neuer Baugebiete mit dem damit einhergehenden Anstieg des Wasser-
verbrauchs sehen wir aufgrund des fehlenden Wasserschutzgebietes flr den Brunnen kri-
tisch. Die Versorgungssicherheit im Gemeindegebiet ist schnellstméglich herzustellen. Bis
dahin lehnen wir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit hohem Wasserverbrauch ab.

2. Abwasserbeseitigung

Da bereits eine konkrete Planung vorliegt (Vorhabens- und ErschlieBungsplan) sollte auch
das Entwasserungskonzept im Zuge des Bauleitplanverfahrens erstellt werden und eine
gesicherte ErschlieBung nachzuweisen. Daflr sollten Sickerversuche an den tatsachlichen
Orten der Versickerungsmulden unter realistischen Randbedingungen (Tiefe der Grube ca.
50 cm) durchgefihrt werden.

Die erforderlichen Flachen fir die Niederschlagswasserentsorgung (Versickerungsflachen)
sollten gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 im Bebauungsplan festgesetzt werden. Wegen der grund-
satzlich bestehenden Genehmigungspflicht fiir die Einleitung von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser nach § 8 i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG empfehlen wir
eine friihzeitige Abstimmung des Entwasserungskonzeptes mit uns.

3. Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen
Die letzten zwei Absatze des Abschnitts ,6. Altlasten® der Begrindung sollten in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden, da sie dort mehr Beachtung erfahren.

4. Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

Auf die wasserrechtliche Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht beim Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (862 WHG) und das Einleiten von Produktionsabwassern in die Sam-
melkanalisation (858 WHG) wird im Abschnitt ,3.4 Niederschlagswasser” hingewiesen.
Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht nach § 58 WHG sollte in den Abschnitt ,3.3 Ab-
wasserbeseitigung® verschoben werden, der zur Genehmigungspflicht nach § 62 WHG in
einen eigenen Abschnitt. Wir empfehlen auch hier die Aufnahme in den Bebauungsplan.*

Anmerkung:

Zu 1. Wasserversorgung (FNP + BBP)

Der Gemeinde ist das fehlende Wasserschutzgebiet bekannt, weshalb als Losungsansatz
die Auflassung des Brunnens Mitterfecking und die zukiinftige Versorgung des Gebietes
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Uber die Hopfenbachtalgruppe angedacht ist. Die anzusiedelnden Betriebe (KFZ-Werkstatt
und Fliesenleger) sind nicht als Gewerbebetriebe mit hohem Wasserverbrauch anzuspre-
chen, weshalb der Forderung des Wasserwirtschaftsamt entsprochen werden kann.

Zu 2.Abwasserbeseitigung (BBP)

Durch das Ingenieurbiiro Wutz wurde zwischenzeitlich ein Entwasserungskonzept entwi-
ckelt und mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt. Die entsprechenden Angaben hie-
raus konnen in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tbernommen werden.

Zu 3.Altlasten, Boden und Grundwasserverunreinigungen (BBP)
Die Hinweise aus dem Abschnitt 6 der Begriindung kdnnen wie vorgeschlagen in den Plan-
teil verschoben werden.

Zu 4. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (BBP)

Der Hinweis auf die Genehmigungspflicht nach § 58 WHG kann wie vorschlagen in den
Abschnitt ,3.3 Abwasserbeseitigung“ verschoben werden, zusatzlich kann die Genehmi-
gungspflicht nach § 62 WHG in den Planteil des Bebauungsplans aufgenommen werden.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfs-
stand der Anderung des Flachennutzungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplans:
- Erganzung des Entwéasserungskonzeptes It. Angaben Ingenieurbiro Wutz
-Verschieben der Hinweise aus der Begriindung in den Planteil als Festsetzung: Altlasten,
Umgang mit Niederschlagswasser/Abwasserbeseitigung
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Behandlung der im Zuge der Blrgerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen:
Abarbeitung der in den Stellungnahmen angesprochenen Bedenken und Anregungen in
thematischen Blocken, da auf Grund der Vielzahl der Stellungnahmen eine Verlesung aller
Stellungnahmen in der Sitzung zeitlich nicht mdéglich ist.

Die Stellungnahmen lagen den Gemeinderaten vorab und fiir angemessene Zeit vor.

Ubersicht:
Nr Zu Argumentationspunkte
1 BBP | - Beschaulicher Wohnsiedlungscharakter - Immobilienwert
- nicht Einflgen von Flachdédchern - Radweg
- Verschattung - Erhéhung des Verkehrs
- Erganzung VUE um MaBe Hallen - Vorhandene Beeintrachtigung durch Metallbauer
2 BBP | - Trennungsgrundsatz - Gerdusche
- Oberflachenwasser - Madgliche Altlasten nach Betrieb
3 BBP | - Belastung durch Abgase/Staube/Gerliche - Verunreinigung durch Licht
- Verunreinigung durch Larm
4 BBP - Trennungsgrundsatz - Larmemissionen
- Topographie - Natur- und Artenschutz
- Alternativenpriifung - Versiegelung, Verbrauch von Flache (zus. 2 neue B-Pléne)
5 BBP | - Verlust von Lebensraum furr geschitzte Tie- -
re/Eidechse
6 BBP - Trennungsgrundsatz / BimSchG - Alternativenprifung
7 BBP - 30er Zone + Gewerbegebiet? - Stadtebauliches Bild
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Erhohtes Verkehrsaufkommen, Sicherheit fur
Kinder

Alternativenprifung

8 BBP Alternativenprifung Wertverlust Bestandsgebaude
9 BBP Fehlende Infrastruktur/Verkehr Alternativenprifung
10 BBP Verkehrsbelastung Tiervielfalt/Lebensraumverlust
Larmbelastung Alternativenprifung
Lichtverschmutzung
il BBP Verkehr / Infrastruktur. Sicherheitsgutach- Zugang Besucherverkehr
ten? Zufahrt fur Feuerwehr/Rettungsdienst/Fluchtwege
Gefédhrdung des Grundwassers
Festsetzung der Nutzung auf
KFZ/Fliesenleger bindend?
12 BBP Oberflachenwasser Fehlender FuBweg
Entwésserung Saaler StraBe
13 BBP Hornissen
14 BBP Abstand zu Wohnbaugrundstu- Zufahrt fur Feuerwehr/Rettungsdienst, Loschwasser,
cken/BimSchG Brandschutzauflagen
GroBen und Abstande der Hallen Zufahrt fur Lieferverkehr
Zweifel an Betriebsbescheibung (Zeiten, Art
+ Anlieferung)
15 BBP Vorgehen Beschluss 14.01.2020 nicht geset- Zusatzliches Wasseraufkommen
zeskonform? Entwasserung, Bedrohung durch Uberschwemmung
Entwésserung Uber Versickerung wird ange-
zweifelt
Wassersensibler Bereich
16 BBP Wertverlust, Verlust an Wohnqualitat Selbstwaschanlage?
Aggressiver Lieferverkehr
17 BBP Versiegelung, Flachenverbrauch
Verminderung der Versickerung Seltene Insekten und Reptilien/Tierarten
18 | BBP/ Alternativenpriifung Besitzstandswahrung
FNP Einmaliger und einzigartiger Naturcharakter Geféhrliche Zufahrt
Argument des Erhalts am Standort nicht Brandgefahr fir Wohnsiedlung
zutreffend Artenschutz
Offnungszeiten Schutzgut Flache
Lage am Radweg Landschaft/Erholung
Zerstort Wohncharakter sowie Charakter des Stresssituation flr Bewohner
Tals
Uberdimensionale Gebaude
Gemeinderat Puntus, ggf. Schadensersatz
19 BBP/ Verlust der Artenvielfalt
FNP
20 | BBP Verlust an Lebensqualitat fur Mensch und Schmaler ErschlieBung
Tier Nachhaltigkeit/Umwidmung des Bebauungsplans, keine
Ortsbild Sicherheit durch Vorhabenbezogenen Bebuungsplan??
Lichtverschmutzung
21 BBP Artenvielfalt (Libelle) Infrastruktur fir nur 2 Betriebe
Wertminderung Hauser und Grundstticke Verkehrssituation
Gesundheitliche Stérungen (psychische Be- Stoérung des Ortsbildes
lastung)
22 | BBP Artenvielfalt (Ringelnatter) Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung
23 | BBP/ Brandschutz Oberflachenwasser
FNP Umweltschutz Kanaldimensionierung
24 | BBP/ Stérung des Landschaftsbildes Zweifel an der Betriebsbeschreibung
FNP Tourismus
25 | BBP/ Verkehrsinfrastruktur Alternativenprifung
FNP
26 | BBP/ Larmimissionen, Zweifel an Gutachten Betriebsbeschreibung
FNP Alternativenpriifung Vorhandene Vorbelastung (StraBe + vorh. Metallverar-
beiter)
27 | BBP Entstehen eines Mischgebietes Bestandsschutz
Verlust an Natur/Beeintrachtigung Land-
schaftsbild
28 | BBP/ Beschlussfassung nicht gesetzeskonform Reklame einschranken
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FNP Hohe der Gebaude nicht zumutbar Gultigkeit der Festsetzungen auch bei Eigentimerwech-
Anderung Dachform sel
Gesamtschuldnerische Umsetzung
29 | BBP/ Umweltbericht unvollstandig Grund- und Oberflachenwasser
FNP Zweifel am Gutachten Larm Lufthygiene
Noch fehlende saP Landschaftsbild
Verlust Bodenfunktion Flache
30 | BBP Verweis auf Petitionsausschuss Alternativflachen im GE ,Auf dem Gries”
Normenkontrollklage
31 | BBP Wertverlust der Hauser Trennungsgrundsatz, Belastungen
32 | BBP Artenschutz
33 | BBP Zunahme Verkehr Weitere Entwicklung an dieser Stelle?
- Schmale StraBe
34 | BBP - Flachenverbrauch - Alternativenprifung
35 | BBP - Artenschutz
36 | BBP - Alternativenpriifung - Schadstoff- und Larmemissionsbelastung
- Flachenverbrauch - Trennungsgrundsatz
- Gefahrdung fur Fahrrader/FuBganger

Einwand/Hinweis
Siedlungscharakter

- Beschaulicher Siedlungscharakter

- Immobilienwert

- Erhdhung der Verkehrszahlen

- Vorhandene Beeintrachtigung durch Metallbauer
- Topographie

- Einmaliger und einzigartiger Naturcharakter
- Stresssituation flr Bewohner

- Verlust Lebensqualitat

- Tourismus

- Entstehung eines faktischen Mischgebietes?
- Umweltbericht unvollstandig

Anmerkung:

Der Charakter der Waldsiedlung, die u.a. gepragt ist von der 6rtlichen Topographie sowie
der Lage im Feckinger Tal ist dem Gemeinderat bekannt. Ebenso die auch bislang schon
auf die Bewohner einwirkenden Emissionen aus Kreisstraf3e und dem vorhandenen Metall-
verarbeitenden Betrieb.

Die Beflirchtung der Bewohner, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu einem Wertverlust der Immobilien sowie auch einem Verlust von Lebensqualitat
fuhren kdnnte, wird ernst genommen, kann jedoch nicht geteilt werden.

Die relevanten Themengebiete sind im Rahmen der Begriindung zur Bauleitplanung sowie
im Umweltbericht sachgemal? abgearbeitet mit dem Schluss, dass keine erheblichen Ein-
schrankungen fur die Bevolkerung auftreten werden. Viele Fachstellen fuhren in ihren Stel-
lungnahmen ebenso die positive Entwicklung fiir den Ortsteil aus.

Die Auswirkungen durch Schallemissionen aus den Gewerbebetrieben wurden in einem
Gutachten untersucht.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans:
Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5
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Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Einwand/Hinweis
Festsetzungen durch Bebauungsplan/VuE

- Nicht einbinden von Flachdachern

- Verschattung

- Male/Masse Hallen/Abstédnde zu Wohnbaugrundstiicken

- Uberdimensionale Gebaude

- Hohe der Gebaude

- Festsetzungen zur Werbung

- Nutzung ausschlieBlich durch Fliesenleger/ KFZ-Betrieb bindend? Verbindlichkeit
Betriebsbeschreibung?

- Zugang Besucherverkehr

- Zufahrt fur Lieferverkehr

- Planungssicherheit fur Anlieger

- Gesamtschuldnerische Umsetzung?

Anmerkung:

Im Gegensatz zum ublichen ,Angebots“-Bebauungsplan schafft der angestrebte vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Baurecht fir ein exakt definiertes, stadtebaulich relevantes Vor-
haben eines Vorhabentragers, welches auch eine Umsetzungsverpflichtung beinhaltet.

Wahrend die Festsetzung eines ,normalen® Bebauungsplans recht abstrakt sind und inner-
halb des gesetzten Rahmens Spielraum fiir die Realisierung lassen, sind die Festsetzun-
gen in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wesentlich konkreter. Die getroffenen
Festsetzungen, auch aus dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, sind fur den Vorhaben-
trdger und auch seine Rechtsnachfolger verbindlich.

Flachdacher sind festgesetzt, um die geplante Nutzung der Baukérper bei mdglichst gerin-
gen Gebaudekubaturen unterzubringen sowie gleichzeitig dem Ziel der Verwendung von
erneuerbaren Energien Rechnung zu tragen.

Eine unbillige Verschattung der westlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken wird prak-
tisch ausgeschlossen. Um dies zu gewahrleisten sind maximale Geb&udehthen von 364,00
mMUNN festgesetzt, was einer schattenrelevanten Gebaudehdhe von max. 4,10m Uber Stra-
Renniveau Saaler StralRe bedeutet (Vergleichshéhe: EFH EG+DG, Kniestock 1 m).

Die Malie der jeweiligen Hallen sind der gewiinschten Nutzung geschuldet und weisen
deshalb Geb&udelangen von 35,60 m bzw. 40,50 m auf. Im Vergleich hierzu finden sich
auch im Bestand der vorhandenen Wohngeb&ude zahlreiche Baukdrper mit einer Gesamt-
ausdehnung tber 25m, einzelne auch mit 31 m Lange. Auf Grund der Grundstiicksgro3en
wirken diese optisch teilweise auch mit den Nachbargebduden, so dass sich die geplanten
Gebéaudelangen in Kombination mit den getroffenen Festsetzungen zur Fassadengestal-
tung in das Gebiet einfigen.

Stringente Festsetzungen zur Werbeanlagen tragen den Anforderungen an die Lage be-
reits Rechnung.
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Die Zufahrt flr Besucher- und Lieferverkehr ist ausschlie3lich an der dargestellten Stelle
zulassig.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Diskussion
- Zweiter Burgermeister Rummel sieht nicht, dass die versprochenen Kompromisse ge-
macht wurden, auch die Dachgestaltung wurde nicht verandert.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

GRM Russ verlasst den Sitzungssaal.

Einwand/Hinweis
Verkehrssicherheit

- Radfahrer

- Sicherheit fur Kinder

- Erh6hung der Verkehrszahlen/Lieferverkehr

- 30er-Zone und Gewerbe?

- Fehlende strukturelle Einrichtungen wie Gehwege
- Sicherheitsgutachten

- Gefahrliche Zufahrt zur KreisstralRe

Anmerkung:

Das Landratsamt Kelheim hat sowohl in Belangen des StraRenverkehrsrechts als auch in
Belangen der Kreisstral3enverwaltung Stellung genommen.

Entsprechend dieser erfolgt die ErschlieBung des Baugebietes uber die Saaler Stral3e,
welche verkehrssicher in die KreisstralRe KEH 10 einmindet.

Entsprechend der verbindlichen Betriebsbeschreibungen ist nicht mit einer deutlichen Er-
hoéhung der Verkehrsstrome, insbesondere auch nicht durch Lieferverkehr/LKW zu rech-
nen.

Da die Einmindung in die neu geplante ErschlieBungsstrafRe sehr weit im Nord-Westen der
Saaler StralRe erfolgt, ist nur ein sehr geringer Teil der Stral3e durch den geringen, zusatzli-
chen Verkehr betroffen, weshalb nicht von wesentlichen Auswirkungen ausgegangen wer-
den muss.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
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Anwesend: 17 Ja: 15 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 17 Ja: 15 Nein: 2

GRM Russ betritt den Sitzungssaal.

Einwand/Hinweis
Trennungsgrundsatz

Anmerkung:

Jede Gemeinde hat bei der Bauleitplanung gem. 8 50 BImSchG die besondere Schutzbe-
durftigkeit der Wohnbebauung in ihre Abwégung einzustellen.

Der Trennungsgrundsatz unterliegt jedoch dem Ubergeordneten Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung und unterliegt den Anforderungen des Abwagungsgebots.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung mit Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird Baurecht fiir die Errichtung von zwei Gewerbebetrieben geschaffen.
Fir diese kann mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung belegt werden, dass
eine schadliche Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung nicht erfolgt.

Andererseits kann mit der Planung die stadtebauliche Erfordernis erfillt werden und dem
Ziel des LEPs, Zersiedelung zu vermeiden, verwirklicht werden. Dieser Argumentation
schlie3en sich die Fachstellen Landratsamt, Amt fur landliche Entwicklung, Regierung von
Niederbayern ausdrticklich an.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Einwand/Hinweis
Entwéasserung/Wasser
- Oberflachenwasser
- Gefahrdung des Grundwassers
- Entwasserung Saaler Stral3e
- Versickerung moglich?
- Wassersensibler Bereich
- Zusétzliches Wasseraufkommen
- Bedrohung durch Uberschwemmung
- Versiegelung
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- Dimensionierung Kanalisation

Anmerkung:

Durch das Planungsbiro Wutz wurde auch auf Grund der Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamts ein Entwéasserungskonzept flr den Geltungsbereich erstellt. Dieses wird in den
Entwurf der Bauleitplanung Gibernommen. Die mdgliche Versickerung wird in diesem Kon-
zept nachgewiesen. Die Versickerung vor Ort ist der Ableitung des Oberflachenwassers
aus fachlicher Sicht vorzuziehen, weshalb diese Variante der Entwasserung weiterhin als
Festsetzung in der Bauleitplanung erhalten bleiben sollte.

Die gesetzlichen Regelungen zur schadlosen Versickerung von Niederschlagswasser sind
davon unbeachtlich jedoch uneingeschrankt einzuhalten.

Die Ableitung des Schmutzwassers in der ortlichen Kanalisation liegt als ErschlieBungs-
maf3nahme in der Verantwortung des Vorhabentragers. Hierzu ist die Abstimmung mit dem
Abwasserzweckverband erforderlich, der bereits am Verfahren beteiligt wird.

Die Lage im wassersensiblen Bereich ist dem Vorhabentrager bekannt. Im Bebauungsplan
ist eine Festsetzung zu wasserdichten Ausflihrung von Gebaudekérpern enthalten.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Einwand/Hinweis

Immissionsschutz
- Larm

Abgase

Staube

- Geriche

- Licht

Anmerkung:

Der Bauleitplanung liegt eine schalltechnische Untersuchung des Biros GEO.VER.S.UM
bei, die die Auswirkungen der Schallemissionen auf die Wohnbevélkerung analysiert. Diese
gelangt zu dem Ergebnis, dass keine negativen Auswirkungen auf die benachbarte Wohn-
bebauung aus gutachterlicher Sicht zu erwarten sind.

Diesen Ausfuhrungen wird durch den Immissionsschutz am Landratsamt gefolgt.

Die Auswirkungen von Abgasen, Stauben, Gertichen und Licht sind zwar zum derzeitigen

Stand nicht gutachterlich untersucht. Hierzu wird jedoch aus fachlicher Sicht keine unmit-

telbare Notwendigkeit gesehen. Die gesetzlichen Regelungen sind unabhéangig davon ein-
zuhalten und stellen den Schutz der Wohnbebauung sicher.
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Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.
GRM Wolter verlasst den Sitzungssaal.

Diskussion

- Zum von GRM Ludwig angesprochenen Thema Lichtverschmutzung erklért Frau Martin,
dass es keine Festsetzung gebe, jedoch diirfe das Licht nicht nach oben strahlen wegen
der Insekten und auch die Nachbarn dirften nicht ,ausgeleuchtet® werden.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 17 Ja: 12 Nein: 5

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 17 Ja: 12 Nein: 5

GRM Wolter betritt den Sitzungssaal.
Einwand/Hinweis

Folgenutzung

-Maogliche Altlasten nach Betrieb

Anmerkung:

Der Vorhabentrager ist wie jeder Flacheneigentiimer/-Nutzer gesetzlich zu MalRBhahmen zur
Vermeidung von schadlichen Bodenkontaminationen verpflichtet. Sofern diese, z.B. in Fol-
ge eines Betriebsunfalls, trotzdem auftreten sollten, ist er auch fir die Beseitigung der je-
weiligen Schaden verantwortlich.

Daruber hinausgehende Regelungen sind nicht erforderlich.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Einwand/Hinweis
Alternativenprifung

Anmerkung:
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Die Gemeinde Saal a.d.Donau verfligt nachweislich Giber keine geeigneten Flachen inner-
halb eines Gewerbegebiets fur die An- bzw. Umsiedlung der betreffenden Gewerbebetrie-
be.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans wurde die Priifung
der moglichen Standortalternativen entsprechend der jeweiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter abgearbeitet. Diese Ausarbeitung kann zum Entwurfsstand weiter detailliert
werden.
- Flache 1:unmittelbaren Anschluss an die Wohnbebauung der Waldsiedlung, kartier-
tes Biotop im Nordosten der Flache
- Flache 2: kartierte Biotope auf Flache bzw. in unmittelbarem Anschluss, Aufstel-
lungsbeschluss fur Wohnbauflache
- Flache 3: Anschluss an Wohnbebauung, fehlende Einbindung in das Landschafts-
bild

Alternativflachen mit geringeren Auswirkungen auf schutzwirdige Interessen sind im Ge-
meindegebiet von Saal zur Verwirklichung der geplanten Vorhaben jedoch nicht vorhanden.

Weiterer Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Diskussion
- Frau Martin bejaht die Frage von GRM Fuchs, ob sich die Alternativenprifung nur auf
Mitterfecking beschranke.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Fla-
chennutzungsplans:
- Weitere Detaillierung der Alternativenprifung s. Darstellung oben.
Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Einwand/Hinweis:
Natur- und Artenschutz
- Noch nicht beiliegende saP
- Vorhandene Artenvielfalt
- Unvollstédndiger Umweltbericht

Anmerkung:

Die Ausarbeitung der speziellen artenschutzrechtliche Prifung lag zur friihzeitigen Beteili-
gung von Offentlichkeit und Fachstellen leider noch nicht vor. Jedoch war das gutachterli-
che Fazit schon bekannt, so dass die entsprechenden Erkenntnisse aus dieser bereits in
die Planung tbernommen werden konnten.

Zum Entwurfsstand kdnnen die Unterlagen zur artenschutzrechtlichen Untersuchung beige-
legt werden. Entsprechend diesem Ergebnis erfolgt durch die Umsetzung der Bauleitpla-
nung kein unzulassiger Eingriff in den Natur- und Artenschutz.

Im Umweltbericht werden folgende Monitoring-MalRnahmen erganzt:
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Nr. | Schutzgut

Beschreibung

1 Mensch/Gesundhert

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte entsprechend der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung/Festsetzungen im Bebauungsplan
und vorhaben- und ErschlieBungsplan wird geprift.

2 Tiere und Pflanzen

Vor Durchfihrung des Eingriffs prift die Gemeinde, ob die vergezogenen Ausgleichsmafinahmen fir die Zouneidechse enisprechend den
Vorgaben durchgefihrt sind

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBinahmen prift die Gemeinde, ob die Eingronungsmafinahmen enisprechend den
Pflonzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt sind.

MNach 5 Jahren proft die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmafinahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

Die Erfolgskontrolle der AusgleichsmafBnahmen wird der Unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

3 Boden

Spatestens 5 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBinahmen prift die Gemeinde, ob die Eingronungsmafinahmen enisprechend den
Pflonzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt sind.

MNach 5 Jahren proft die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmafinahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

Geplante Erdarbeiten sollten unter fachgutachterlicher Begleitung erfolgen, da es auf Grund der Bodenerfassungsmethode in Form von
punkiuellen Aufschlissen stellenweise maglich ist, dass neben den bereits bekannten Belasiungen noch weiteres, gof. alilostenrelevantes
Bodenmaterial vorliegt. Somit kann ein unschadlicher Wiedereinbau oder eine ggf. notwendige Entsorgung im Sinne abfallrechtlicher
Vorgaben gewtihrleistet werden.

4 Wasser

Spétestens 5 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen prift die Gemeinde, ob die Eingrinungsmafinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielseizungen erfolgreich umgesetzi sind.

MNach 5 Jahren proft die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmafinahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

Der Nachweis einer gesicherten Abwasserbeseitigung ist durch den Vorhabentrager zu erbringen.

5 Luft/Klima

Spétestens 5 Jahre nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen prift die Gemeinde, ob die Eingrinungsmafinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielseizungen erfolgreich umgesetzi sind.
MNach 5 Jahren proft die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmafinahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

& Landschaft/Erhelung

Spatestens 5 Johre nach Beginn der Erschliefungsmafinahmen proft die Gemeinde, ob die Eingronungsmafinahmen entsprechend den
Pflanzbindungen und den Zielsetzungen erfolgreich umgesetzt sind.
MNach 5 Jahren proft die Gemeinde, ob sich die Ausgleichsmafinahmen entsprechend ihren Zielsetzungen entwickelt haben.

7 Kultur- und Sachgiter

Keine Uberwachungsmafnahmen erforderlich

8 Flache

Die Einhaltung der bauleitplanerischen Festsetzung und auch der Darstellung im Vorhaben- und Erschlieungsplan insbesondere zur
Flachenversiegelung bzw. GRZ wird durch die Bavaufsichtsbehdrde sichergestellt.

Dartiberhinausgehender Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Diskussion

- GRM Russ ist der Meinung, dass der Lebensraum der Eidechse eingeschrénkt werde
und keine Umsiedlung sondern Vertreibung stattfinde.

Beschluss:

zur Anderung des Flachennutzungsplans: )
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-

plans.

Beschluss:

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:

Es erfolgt folgende Anderung/Erganzung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Be-
bauungs- und Grunordnungsplans. Erganzung von Monitoringmafnahmen im Umweltbe-
richt wie oben dargestellt.

Einwand/Hinweis

Flachenverbrauch

Anwesend: 18 Ja: 17 Nein: 1

- Infrastruktur fr nur 2 Betriebe
- Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung

Anmerkung:

Die schlussige Weiterentwicklung des Ortsrandes wird durch den regionalen Planungsver-
band als auch die Regierung bestatigt. Im Rahmen der Bauleitplanung wird Baurecht fr 2
Gewerbebetriebe geschaffen. Eine weitere Entwicklung an dieser Stelle ist damit jedoch
weder vorbereitet noch abzusehen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Diskussion
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- Bezuglich der Kriterien des Planungsverbandes antwortet Frau Martin auf die Frage von
GRM Ludwig, man beziehe sich auf die Ziele des Regionalplans.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Einwand/Hinweis
Brand- und Unfallschutz

- Zufahrtsmdglichkeit fir Feuerwehr/Rettungsdienst
- Brandlast fir Wohnbebauung
- Brandschutzauflagen

Anmerkung:

Der Kreisbrandrat am Landratsamt hat zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine Stel-
lungnahme abgegeben und darin bestétigt, dass aus Sicht des abwehrenden Brandschut-
zes keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen.

Bei der spéateren Errichtung der Gebaude ist der Vorhabentrager an die Vorgaben der Bay-
erische Bauordnung gebunden, ggf. auch anzutreffende Sonderbauverordnungen. In die-
sen sind notwendige und einzuhaltende Vorgaben zum Brandschutz definiert.

Die Zufahrtsmdglichkeit flir Feuerwehr und Rettungsdienst ist durch die geplante Erschlie-
Bungsstralle sichergestellt. (entsprechend Festsetzung auch ausdriicklich als Feuerwehr-
zufahrt It. Norm auszubauen)

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 16 Nein: 2

Einwand/Hinweis

Formelle Handhabung Bauleitplanverfahren
Korrekter Ablauf Bauleitplanverfahren
Schadensersatzanspruch?

Verweis auf Petitionsausschuss
Gemeinderat Puntus
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Anmerkung:

Der Ablauf des bisherigen Bauleitplanverfahrens wurde vom beauftragten Rechtsanwalt
Bohl & Coll. Gberpruft und keine zu beanstandenden Punkte dabei aufgedeckt.

Nach derzeitiger Auffassung der Verwaltung ist der bisherige Verfahrensablauf rechtskon-
form erfolgt.

Die Petition beim Bayerischen Landtag ist im Rahmen der geplanten Aufstellung eines Be-
bauungsplans fir ein Gewerbegebiet erfolgt, die nicht weiterverfolgt wird.

Im jetzt laufenden Verfahren soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Ermdglichung
der Errichtung eines KFZ-Betriebes sowie eines Fliesenlegerbetriebes aufgestellt werden.
Diese Variante bietet den Vorteil, Emissionen/Immissionen konkret fassen und auch die
Festsetzungen zur Gestaltung der Betriebe sehr detailliert gestalten zu kénnen. Dies fihrt
zur starken Beschréankung der Moglichkeiten fur die Vorhabentrager und einer erhéhten
Planungssicherheit fur die Bewohner der Waldsiedlung. Damit sind wesentlichen Beden-
ken, die zur Eingabe geflihrt haben, nun nicht mehr vorliegend.

Die Ausfuhrungen von Herr Dr. Hans Reichhart zur Eingabe kommen zu dem Schluss,
dass die Bedenken der Petenten entweder nicht geteilt werden kénnen oder aber Belange
darstellen, die die Gemeinde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (welches nicht mehr
verfolgt wird) gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen sind. Drohende Ein-
griffe in die Rechte der Petenten wurden nicht erkannt.

Beziglich der Abstimmungsberechtigung von Gemeinderat Puntus wurde durch die Ge-
meindeverwaltung Auskunft bei der Rechtsaufsicht des Landratsamtes eingeholt. Hierbei
wurde die Rechtmafigkeit des Beschlusses bestétigt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
zur Anderung des Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Anderung des Flachennutzungs-
plans.
Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Beschluss:
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zum Vorentwurfsstand der Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans.

Anwesend: 18 Ja: 15 Nein: 3

Diskussion
- GRM Russ wiederholt, dass ein Gewerbegebiet an dieser Stelle der denkbar ungins-
tigste Platz sei, fur ihn sollte der Ortscharakter erhalten bleiben.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

a) Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans in der Fassung vom 21.04.2020 unter Bericksichtigung der heute
gefassten Beschliisse und beschliel3t die Auslegung des Entwurfsstands nach 8§ 3
Abs. 2 BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

b) Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans im Bereich Handwerkerhof Mitterfecking in der Fassung vom
21.04.2020 unter Bericksichtigung der heute gefassten Beschlisse und beschlief3t
die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behordenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung mit
der Bekanntmachung der Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB.

Anwesend: 18 Ja: 13 Nein: 5

Nr. 1338
Verschiedenes

- Der Erste Burgermeister informiert

-- Die BaumaBnahmen fir den Kindergartenanbau haben begonnen mit dem Ziel der Fer-
tigstellung im Herbst 2021. Zwei Kindergarten-Gruppen sollen dort beherbergt werden.
Derzeit werden die Gewerke vergeben. Die bisherigen Vergaben stimmen mit der Kos-
tenberechnung uberein.

-- Ende Mai ist eine Sitzung des Finanz- und Hauptausschusses geplant zur Vorberatung
des Haushaltsplans 2020. Danach soll die Beschlussfassung tber den Haushalt 2020
durch den Gemeinderat erfolgen. Fir den erkrankten Kammerer wurde unterstiitzend
Herr Josef Niel3l als externer Berater engagiert.

-- Die Kindergartengebihren werden aufgrund der Corona-Pandemie fir die Monate April
und Mai erlassen.

- Auf Nachfrage von GRM Schwikowski zum ,Verschwinden® des Feckinger Bachs berich-
tet der Erste Burgermeister, dass das Wasser in eine Doline fihrt. Diese Situation gab
es bereits 1964. Damals wurden Farbversuche durchgeflihrt, jedoch trat das gefarbte
Wasser nie mehr in Erscheinung. Jetzt habe man Material der Felswerke eingefillt, wel-
ches jedoch immer wieder nachsickere. Das Wasserwirtschaftsamt ist involviert. Derzeit
wird gepruft, ob ein Bauwerk geschaffen werden kdnnte, mit dem gleichzeitig das
HQ100-Problem gel6st werden kdnnte, d.h. dass im Falle eines Jahrhunderthochwasse-
rereignisses das Wasser dorthin geleitet werden kénnte. Man vermutet, dass die Doline
bis ins Karstgebiet nach Nirnberg reiche. Sollte das Loch geschlossen werden missen,
wird ein Betonbauwerk ndétig sein.

-- Weiter erkundigt sich GRM Schwikowski nach der Baustelle am alten Friedhof.

Der Erste Birgermeister informiert hierzu, dass die durchfiihrende Fa. Teubl derzeit
aufgrund der Corona-Pandemie nicht gentigend Mitarbeiter zur Verfiigung hat. Trotzdem
sehe es gut aus, dass die Baumalnahme noch dieses Jahr abgeschlossen wird.

-- Zur Frage von GRM Schwikowski beziglich der Schlaglécher und beschadigten Rand-
befestigungen im Bereich der Strale ,Auf dem Gries“ erganzt der Erste Burgermeister,
dass dies bekannt sei und ausgebessert werde.

- An Zweiten BlUrgermeister Rummel wurde herangetragen, dass es beziiglich der Frei-

badrutsche TUV-Probleme gebe.
Der Erste Biirgermeister fiihrt aus, dass eine Priifung durch den TUV jahrlich zu Beginn
der Saison erfolge, von Problemen sei jedoch nichts bekannt. Dass das Felsenbad heu-
er Uberhaupt 6ffne, sei allerdings zum jetzigen Kenntnisstand aufgrund der Corona-
Pandemie eher unwahrscheinlich.

- GRM Russ informiert, dass die StralRenlaternen Nr. 46 und Nr. 50 in der Saaler Str. de-
fekt seien.

Ohne Beschluss: Anwesend: 18
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag 21.04.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war nichtéffentlich.

B) Nichtoffentlicher Teil

XXX
gez. gez.
Christian Nerb Tobias Zeitler
Erster Blrgermeister Geschéftsleiter

35



