2. SITZUNG

Sitzungstag

Dienstag, 26. Mai 2020

Sitzungsort:

Gasthaus ,,In der Heide*, Lindenstr. 30, 93342 Saal a.d.Donau

Namen der Mitgliederdes Gemeinderates

anwesend abwesend Abwesenheitsgrund

Vorsitzender:

Nerb Christian
Erster BUrgermeister

Niederschriftfihrer:

Zeitler Tobias

die Mitglieder:

Czech Werner

Dietz Walter

Eichinger Doris
Eichstetter Karl
Fahrnholz Martin

Fuchs Robert

Kasper Mario

Ludwig Wolfgang
Marxreiter Josef

Plank Karin

Puntus Robert

Rieger Matthias
Rummel Josef

Russ Heinz
Schlachtmeier Johannes
Schmid Bernd
Schneider Josef
Schwikowski Reinhard
Uberrigler Burghardt entschuldigt
Wolter Sandra

Beschlussfahigkeit im Sinne Art. 47 (2) - 47 (3) GO war gegeben.
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Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

A) Offentlicher Teil

Nr. 31
Zur Tagesordnung und den Protokollen der letzten Sitzungen

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass ordnungsgeman geladen wurde.

Diskussion:

- GRM Kasper beantragt zur Tagesordnung, TOP 10 - Antrag auf Erwerb einer Flache ,Alter
Kindergarten®, weiteres Vorgehen — in den 6ffentlichen Teil der Sitzung zu verlegen.
Der Erste Burgermeister erklart, dieser TOP sei aufgrund der Angaben zu einem mdoglichen
Verkaufspreis im nichtoffentlichen Teil angesetzt worden, kdnne aber bei Weglassen der
Verkaufsmodalitaten in den 6ffentlichen Teil vorgezogen werden.

Beschluss:
TOP 10 - Antrag auf Erwerb einer Flache ,Alter Kindergarten®, weiteres Vorgehen — wird in
den offentlichen Teil der Sitzung verlegt.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Weitere Einwande zur Tagesordnung bestehen nicht. Die Protokolle des nichtéffentlichen
Teils der letzten Sitzungen liegen im Ubrigen auf und gelten als genehmigt, wenn nicht bis
zum Ende der Sitzung Einwande dagegen erhoben werden.

Diskussion:

- GRM Rummel bittet um Anderung des Protokolls vom 05.05.2020 zu Beschluss Nr. 13,
Vorberatung zur Bestellung der Mitglieder in Zweckverbanden. Bei der Diskussion machte
er den Vorschlag, einen der drei Sitze an die Opposition zu vergeben, nicht wie angegeben
drei.

Ohne Beschluss: Anwesend: 20

Nr. 32
Bekanntmachung aus der letzten nichtoffentlichen Sitzung

In der letzten nichttffentlichen Sitzung wurde fir den Ersten Birgermeister eine monatliche
Dienstaufwandsentschadigung von 598,85 € beschlossen.

Fur den Zweiten Bulrgermeister wurde eine monatliche Entschadigung von 690,43 €
festgesetzt.

Ohne Beschluss: Anwesend: 20

Nr. 33
Neubau einer Reithalle, Nahe Einmuf3erstr. 5, FINr. 36, Gemarkung Oberschambach

Diskussion:

- GRM Rummel stellt die landwirtschaftliche Privilegierung in Frage.
Geschéftsleiter Zeitler erklart, ein Landwirt kbnne auch Pferde halten und verweist auf die
Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums vom 20. Dezember 2016, die
Privilegierung werde jedoch durch das Amt fur Landwirtschaft gepruft.
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Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Vor Baugenehmigung ist durch das Amt fur
Landwirtschaft die ausreichende Privilegierung zu prifen.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 34
Neubau eines Wohnhauses mit Garage, Lindenstr. 25, FINr. 741/4,
Gemarkung Saal a.d.Donau

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 35
Neubau eines Nebengebaudes, FINr. 7, Gemarkung Oberteuerting

Diskussion

- Auf Nachfrage von GRM Schmid zur Nutzung des Gebaudes erklart der Erste
Birgermeister, dass es sich um einen Schuppen oder eine Garage handle und nicht als
Wohnraum oder Werkstatt verwendet werden drfe.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 36
Neubau einer Doppelgarage, Blumenstr. 4, FINr. 472/12, Gemarkung Mitterfecking

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 37

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von ca. 24 Wohneinheiten mit Tiefgarage und
oberirdischen Stellpladtzen, Hauptstr. 65 FINr. 963 und 963/3,

Gemarkung Saal a.d.Donau; Neuplanung

Geschéftsleiter Zeitler stellt die angepasste Lageplanvariante vor, bei der der langere
Baukdrper weiter eingekurzt wurde und sich somit in derselben Flucht befindet wie der kiirzere
Baukorper. Diese Neuplanung richtet sich nach den in der Sitzung des Bauausschusses vom
09.04.2020 besprochenen Vorgaben.

Diskussion

- GRM Kasper spricht sich fur die vorgestellte Neuplanung aus.

- GRM Schmid mochte wissen, ob der Aufzug am kleinen Gebaude weiter von der Stral3e
zuriickversetzt im Gelande errichtet werden kann.
Geschéftsleiter Zeitler antwortet, dies kbnne angeregt werden.

- GRM Schwikowski ist mit der Planung nicht einverstanden, zwar sei die Flucht
Ubernommen worden, jedoch kdme es auch auf den Abstand zur Stral3e an.

- Auf Nachfrage von GRM Schwikowski erklart der Erste Blurgermeister, dass die Parkplatze
im Norden unverandert geblieben seien.
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- Indiesem Zusammenhang erinnert GRM Schwikowski an seine Anregung zum Erlass einer
Stellplatzverordnung fur die Gemeinde.

Geschaftsleiter  Zeitler erklart, derzeit gelte die Bayerische Garagen- und
Stellplatzverordnung.

Bei Antragstellung seitens der SPD-Fraktion werde man Entwirfe fur eine eigene
Stellplatzverordnung vorbereiten, so der Erste Blrgermeister.

- GRM Kasper schlief3t sich der Bitte von GRM Schmid an, den Aufzug nach hinten zu
verlegen.

- Auf Nachfrage von GRM Rummel fihrt Geschéftsleiter Zeitler aus, dass die Abstandsflache
1 h bis zur StralRenmitte sei.

- Weiter méchte GRM Rummel wissen, wie grof3 die Wohneinheiten sein werden und moniert
die Anzahl der Parkplatze. Berlicksichtigt werden missten dann auch die parkenden
Fahrzeuge auf der Stral3e in Zusammenhang mit der Feuerwehr gegeniiber.
Geschaftsleiter Zeitler informiert, dass die Vorgaben wie im Baugebiet ,Heide V* gelten,
also 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit. Bei den Wohnungen handle es sich um Zwei- bis max.
Vierzimmerwohnungen. 36 Parkplatze seien ausgewiesen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt mit dem Vorschlag, bei dem kleineren Gebaude
den Aufzug ins Geldnde zuriick zu setzen.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 38
Parkplatz ,,Untere Pfarrerwiese*; Sachstand

Der Erste Burgermeister berichtet Uber den derzeitigen Stand des Parkplatzes ,Untere
Pfarrerwiese®. Es sind 48 Parkplatze mit zwei Behindertenparkplatzen geplant. Derzeit steht
die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde bezlglich der Ausgleichsflache noch
aus. Nach Befiirwortung der Vorgaben kann eine Ausschreibung mit Vergabe erfolgen.

Diskussion:

- Auf Nachfrage von GRM Schwikowski zur vorhandenen Hochspannungsleitung erklart der
Erste Blrgermeister, dass diese durch die Bayernwerk AG in die Erde verlegt werde.
Geplant sei dartber hinaus eine Erdverlegung bis zum Ringweg. Die Zustimmung der
Grundstuickseigentimer muss hierzu erst noch eingeholt werden.

- GRM Kasper sieht keinen Bedarf fir die Parkplatze. Er glaubt nicht, dass einkaufende
Personen hier parken werden und beflrchtet eher eine Abstellflache fur Langzeitparker.
Der Erste BlUrgermeister entgegnet, die Parkplatze seien u.a. fur die Arbeitnehmer z.B. der
umliegenden Banken, Blros oder der Backerei gedacht. Gebuhren seien nicht geplant.

- GRM Kasper legt dar, es sei nicht Aufgabe der Gemeinde, fir die Gewerbetreibenden
Parkplatze zu schaffen.

- Dem widerspricht GRM Fuchs. Die Geschaftsentwicklung innerorts sei sowieso
problematisch und jede Maflinahme zur Belebung des Orts schlage sich auf die
Geschéftswelt nieder und trete dem Geschéftesterben entgegen. Deshalb sei es wichtig,
darauf zu achten, was der Markt bendétige und wie man es den Geschéften leichter machen
kénne.

- GRM Russ ist der Meinung, der Parkplatz sei eher dem entstehenden Gebdude beim
Kirchplatz dienlich und fur Feste, jedoch nicht fur die Geschéafte. Zudem sehe man am
Parkplatz bei der Christkonigskirche, dass dieser meist verwaist sei.

Der Erste Burgermeister erwidert, in das neue Gebadude am Kirchplatz kdme auch eine
Blcherei. Die Parkplatze der ,Unteren Pfarrerwiese“ seien u.a. auch fir die Besucher und
Beschaftigten bzw. Praxen des Gebaudes gedacht.

- GRM Rummel sieht keine vorausschauende Planung. Die UW habe in 2017 einen Antrag
auf Einfihrung von Kurzzeitparkplatzen im Ortskern gestellt. Durch diese Veranderung der
Parksituation hatte sich zeigen kénnen, ob zusatzlicher Bedarf nétig ist.
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Ohne Beschluss: Anwesend: 20

Nr. 39
Verbesserung der Internetanbindung des Rathauses — Glasfaseranschluss

Die Firma Breitbandberatung Bayern GmbH hat im Auftrag der Verwaltungsgemeinschatft die
Ausschreibung eines Glasfaseranschlusses fir das Rathaus in Saal begleitet.

Der Anschluss von Rathédusern und Schulen wird im Rahmen der Richtlinie zur Forderung von
Glasfaseranschlissen und WLAN fur offentliche Schulen und Rath&user durch den Freistaat
Bayern mit 80 bzw. 90 % gefdrdert.

Bei der Ausschreibung wurden folgende Anbieter zur Angebotsabgabe aufgefordert:
- Inexio Informationstechnologie und Telekommunikation GmbH, Am Saaraltarm 1,
66740 Saarlouis
- Vodafone GmbH, Region Sud, Betastr. 6-8, 85774 Unterfohring
- T-System International GmbH, Vertrieb 6ffentliche Auftraggeber, Dachauer Str. 651,
80995 Miinchen

Lediglich von T-Systems wurde ein Angebot abgegeben. Inexio hat nicht reagiert, Vodafon hat
mitgeteilt, dass derzeit kein attraktives Angebot unterbreitet werden kann.

So war fur das Rathaus lediglich das Angebot von T-Systems vom 08.01.2020 in Hohe von
34.014,06 € durch die Breitbandberatung Bayern GmbH zu werten.

Das Planungsbiro empfiehlt, auf Basis des Angebotes von T-Systems einen Forderantrag bei
der Regierung von Niederbayern zu stellen. Es wird eine Férderung von 80 % der Kosten
erwartet, der gemeindliche Eigenanteil wirde sich somit auf 6.802,81 € belaufen.

Bei positivem Bescheid der Regierung von Niederbayern ware der Auftrag an T-Systems zu
erteilen.

Diskussion:

- GRM Fuchs regt eine Backuplosung Uber einen Zweitanbieter an.
Der Erste Birgermeister verspricht, dies abzuklaren und das Gremium entsprechend zu
informieren.

- Auf Nachfrage von GRM Schwikowski erklart der Erste Biurgermeister, dass das Rathaus
bisher durch Kupferleitungen erschlossen ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, der Vergabeempfehlung des Planungsbiiros zu folgen und
bauauftragt die Verwaltung, den Forderantrag zur Anbindung des Rathauses bei der
Regierung von Niederbayern zu stellen und bei positivem Bescheid den Auftrag an T-Systems
auf Grundlage des Angebotes vom 08.01.2020 zu erteilen.
Nach Abschluss der MaRnahme sind die Férdermittel bei der Regierung von Niederbayern
zeitnah abzurufen.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 40
Entwicklung einer Multifunktionshalle; Vorstellung der Grundlagen zur Bedarfsplanung
durch das Planungsbiro eloprop GmbH, Herrn Kéastler

Herr Kastle vom Planungsbiro eloprop GmbH stellt dem Gremium die Grundlagen zur
Bedarfsplanung vor.
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NUTZERBEDARFE

Bedarfsabfrage mit Hilfe eines Nutzerfragebogens

1. Statistische Auswertung

v 101 abgefragte Nutzer-/Interessengruppen aus Saal,
davon:

v 25 Unternehmen

v 76 Vereine

» 52 Feedbacks, ergibt eine reprisentative Quote von 51,5 %

2. Fazit

v sehr gute Riicklaufquote

* Raumbedarf vorhanden

» Dreites Spekirum an potenziellen Nutzungen
und Nutzern vorhanden

Schule,

Unternchmen ) Kindergarten, {
Kita |

Bider: Gememae Saal f sleprep GmiH

& www.eleprep.cam

NUTZERBEDARFE

Nutzeranforderungen an Raumprogramm

konkreler Raumbedart sportiicher Nutzungen

Turn-/Sportield fur Bewegung + Splel fur 30-50 Personen mit Matten, Musikaniage, 2 klelne Tore; Mehrzweckraum for hausaufgaban- und
Betreuungszelt 1. ca. 20 Personen mit Materialschrank, Stohle/Tische; Saal far Felern far 60-70 Personan mit Stahken und Tischen

Halle for Budo fur 20 Personen mit Matten; Aufennaltsraum for Workshops fur 30 Personen mit Tischen, Stuhlen, Bucherel, Boro fur 5
Personen mit Schranken, Tischen und Stohlen (fur Waften, PC efc.); Lager fur Restmattan, Werbung mit Regalen; WC/Duschen for je 2
Personen; Umklgiden far 15 Personen mit Spinden, Banken

Turn-/Sportieid far TUMSIUNGen for 30-40 Personen mit Matten, CD-Player, Turngerate; Mehrzweckraum for inteme Festichkelten for ca. 100
Parsonen mi Stohlen und Tischen

Mehrzwackraum f. Tanzgruppe for 20-50 Personen, mit Musikanlage

GymnastKraum 1ar 20 Parsonan, evil. mit Splagel und Gymnasiknitsmital

Sportreld fur FussDall far 15 Personen

Sportfeld fur Fussball far 15 Personen

vgl. Stundentafel - Schulsport ca. 20-28 Personen, Mehrzwecksaal 1. Konferenzen, Foriblidungen 1. ca. 40-100 Personen

7 www.eloprop.com
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NUTZERBEDARFE

Nutzeranforderungen an Raumprogramm - Fortsetzung

Konkreter RAaumbedar gesefischartich-Kurturelier oder auch wirtscharsnaner Nutzungen

Menrzweckraum Tar Eiternabend far 200-300 Personen, far Martinsfeler 1ar 400-600 Personen, Faschingsreler far 300-600 Peronen mit
Stanien, TiIschen und Koche

Festsaal for Hochzedten, Balle, Kabarett for soo< Personen mit Stahlie/msche, Ausgabe + Schankanlage

Klelner Saal for Versammiung fur 20-50 Personen, groBer Saal fur Infoveranstatung for 20-100 Personan mit TisChen, Stanien, Lenwand,
Beamer, Lautspracher, Mikrofon

Saal tar Versammiung for so-120 Personen mit Musikanlage, Stanke, Tische, Buhne

Mehrzweckraum for Betrlebsversammiung for 8o Personen mit Stuhlen, Rednerpult

Mehrzweckraum fur Sttzungen und Ubergabe von Gewlnnemn der Prelsausschrelben for 20-20 Personen mit Tischen und Stohien

Saal Tar Vorirage, Mehrzweckraum for SIzungen fr ca. 25 Personen, leIcht Zu efreichen und barrierefrel

Foyer for Ausstellung, Hangesystem an den Wandan evtl. entspr. Beleuchtung

@

www.eleprep.com

NUTZERBEDARFE

Nutzeranforderungen an Raumprogramm - Fortsetzung

konkreter Raumbedart dauernarier Betreuungsangebote

grogerer Aufenthalisraum for 20-30 Personen mit ca. 100 gm, mit Koche, Theke und Medienraum

Turn-fSportfeld far Bewegung + Splel far 20-50 Personen mit Matten, Muslkanlage, 2 kleine Tore; Mehrzaweckraum far hausauigaben- und
Betreuungszalt 1. ca. 20 Personen mit Materialschrank, Stonie/Tische;, Saal tar Felern for s0-70 Personen mit Stohlen und Tischen

@

www.eloprop.com
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NUTZERBEDARFE

Nutzeranforderungen an Raumprogramm - Fortsetzung

konkreter Raumbedar Lagerrdume/-fidchen

Lagerraum Im Keller, Zugang durch separten Elngang von Augen ml mind. 2 m Brelte, evil. mit Rampe, Raumgroie 150-200 gm, far
Requisiten+Kostenome (ca. 40-60 gm), Buhnentelle (ca. s0-80 qm), Technlk (Ca. 60-80 qm)

Lageraum ca. 50 qm

Lagerraum tur Materlalaufoewahrung ca. 20 gm

www.eloprop.com

NUTZERBEDARFE

Nutzer-Workshop am 18.12.2019 - Gasthaus in der Heide, Saal

Auf Basis der Bedarfsabfrage wurden alle

Vereine und Unternehmen, die Bedarfe angemeldet haben
zu einem Workshop eingeladen, bei dem die
unterschiedlichen Wiinsche und Nutzungsanforderungen
diskutiert, detailliert und zusammengefiihrt wurden.
Darauf basierende durften die TeilnehmerInnen skizzieren,
wie die zukiinftige Multifunktionshalle bzw. deren
Raumprogramm aussehen und auf dem dafiir
vorgesehenen Grundstiick platziert werden koénnte.

11

www.eloprop.com
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NUTZERBEDARFE

Ergebnisse Nutzer-Workshop: grundsétzliche Ausrichtung

» Beriicksichtigung verschiedener Interessen:
- Vereine:
sportliche Anforderungen
- Gemeinderat:
Dorfgemeinschaft, Wirtschaftlichkeit,
Kompromiss zwischen Bedarf und machbarer
bzw. finanzierbarer Losung
» Ausweichmdglichkeit zur Schulturnhalle:
diese ist nicht zu klein, sondern zu stark belegt
» eigene Sporthalle im Gegensatz zur Schulturnhalle
auch wahrend der Schulferien nutzbar
» keine Konkurrenz fiir Wirtshaus

13 www.eloprop.com

NUTZERBEDARFE

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Nutzungsanforderungen

» Planung fiir den taglichen Bedarf, neben
sportlichen Nutzungen/Veranstaltungen auch
fir Yoga, Bauchtanz etc.

» Ersatz fir ehem. Turnhalle:
war fur ca. 450 Personen tischbestuhlt
idealer Ort fir Faschingsball

» Kulturveranstaltungen (z. B. Monika Gruber),
vorbehaltlich Besucherkapazitat, Parkplatze etc.

» Freizeitangebote fiir Jugendliche (Jugendraum)

» Cateringbereich mit Ausschank, Theke und
Cateringkiiche

_ » Platz fiir Burgerfest (Halle, ggf. mit Festplatz):
" bislang Zelt mit ca. 30x 10 m

14 www.eloprop.com
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NUTZERBEDARFE

Ergebnisse Nutzer-Workshop: raumliche Gestaltung

» Sporthalle fur Ballsport (wettkampftauglich)

» Trennung der Raume fir Yoga, Bauchtanz u. a.
zu Fufball, Tischtennis etc. (raumlich/akustisch)

» evtl Halle mit darunter liegenden Trainingsraumen

» Sport-/Bewegungs-/Betreuungsangebote
flir Senioren (Barrierefreiheit!)

» reprasentierbarer Raum fir Gewinniibergabe
der Werbegemeinscchaft

» unempfindliche Beschaffenheit von Boden,
Wanden (z. B. fiir Faschingsball, Partys o. a.)

» multifunktionale Ausstattung

» robuster Jugendraum wit separatem Eingang
mit Spiel-/Sportgeraten (indoor und outdoor)

&

15 www.eloprop.com

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Biindelung Nutzerbedarfe

1. inhaltliche Nutzungsschwerpunkte Gebaudetyp ?

» Fussball (2) Sporthalle
v Kampfsport o '
» Bewegungsangehote Trainingscenter

Feierlichkeiten, Elternfeste (3)

Vertrige, Info-Veranstaltungen (3) Mehrzweckhalle,
Ehrungen, Preisverleihungen (2)

»

3

3 .

¢ Betriebsversammlungen, Mitgliederversammlungen (2} Gemeindehaus,
v Vorstandssitzungen, Tagungen, Konferenzen (2) Kulturzentrum,
» Schulfeste Tagungshaus
v Theater

v Ausstellungen

» Begegnungsangebote, offene Jugendarbeit Jugendhaus,

» Schul-Projekitage ,

» Kinderbetreuung Kinderhort,

» Lager (3) :> Lagerhaus

1&

11
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STANDORT- UND UMFELDANALYSE

Standort der Mehrzweckhalle bzw. des Multifunktionsgebaudes

Flurstiick Nr. 831/1 an der Lindenstrafie

» Besichtigung des angedachten Grundstiicks am 17.10.2019:
- Besichtigung Lage/Umfeld, flankierende Einrichtungen, Anwohnersituation, Zufahrten etc.
- Besichtigung Anbindung zum Ort, Erreichbarkeit fuBliufig, sowohl mit Rad, PKW, 0PNV
- fuBlaufig vom Ortskern aus: ca. 15 Min.

- mit dem Rad vom Ortskern aus: ca. 5 Min.

- mit OPNV: ca. 15-Min-Takt, Bushaltestellen in der Abensberger oder Kelheimer Str.

- mit PKW: iiber Lindenstraf3e von Norden von Siiden, iiber Birkenstr. von Osten
Kldrung Sichtachse zur BundesstraBe: bedingt gegeben (je nach Héhe und Standpunkt)
Klarung Verfiigharkeit benachbarter Grundstiicke: derzeit in Privateigentum
Klarung Beschliisse zur Bauleitplanung: ggf. vorhabenbezogener Bebauungsplan
» Standortméglichkeiten: abhingig von Art und GréfBe des Gebdudes, Anzahl Stellpldtze etc.

.

-

i K%’
17

www.eloprop.com

STANDORT- UND UMFELDANALYSE

Standort der Mehrzweckhalle bzw. des Multifunktionsgebadudes

Flurstiick Nr. 831/1 an der Lindenstrafie
» verfiighare Grundstiicksflache

i §€7
18
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STANDORT- UND UMFELDANALYSE

Standort der Mehrzweckhalle bzw. des Multifunktionsgebaudes

Flurstiick Nr. 831/1 an der Lindenstrafie

» Ausrichtung der .Entree-Situation” zur StrafBe mit Festplatz zu Schule, Bewegungspark

5 \ 7.\ Grundstiick:
A / o a il Grundfldche: ca. 5.000 qm
N "~ » Erweiterung Kindergarten:
ca. 20 % Gebiude, Abstandsflichen
» verflighare Fliche: ca. 4000 qm

. Gebdudemalfe:

» kleinere Mehrzweckhallen oder
Einfeldturnhallen 1t. BKI:
ca. 900-1.200 gm BGF

' » Einfeldturnhallen ca. 15x 27 m
| entspr. 405 qgm gem. DIN 18032
| » Mehrzweckhallen ab 17 x 32 m

jeweils zzgl. Nebenrdume wie Umkleiden
¢ Kinstlergarderoben, Lager, Kiiche, Foyer etc.

Bfid: Gemeinde Sanl
i g%
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STANDORT- UND UMFELDANALYSE

Standort der Mehrzweckhalle bzw. des Multifunktionsgebdudes

Flurstiick Nr. 831/1 an der Lindenstrafie

» Ausrichtung der .Entree-Situation” zu Schule, Kindergarten und Bewegungspark

‘ ot/ Stellplatze:
) e 4
E /,-'»*”‘a\J » Versammlungsstétten mit

tiberortlicher Bedeutung, gilt
flir Mehrzweckhallen:

1 Stellplétze je 5 Sitzplitze
gem. GaStellV

vereinfachte Beispielrechnung:
405 qm Hallenfldche,

davon ca. 75 % besucherrelevant;
gem. Vst4ttVO 2 Besucher je qm
reihenbestuhlt = ca. 600 Personen
entspr. ca. 120 Stellpldtzen und
einer Parkfldche von ca. 3.000 gm
(je nach Planung ca. 25 qm/Stellpl.)

C

20 www.eloprop.com
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21

Sitzungstag: 26.05.2020

Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.
]

STANDORT- UND UMFELDANALYSE

Standort der Mehrzweckhalle bzw. des Multifunktionsgebdudes

Flurstiick Nr. 831/1 an der Lindenstrafle
» Visualisierung Verkehrsanbindung/-fluss:

.HEATMAP"
Besucherstréome, Verkehrsfluss

Anmerkung:

evtl. Optimierung OPNV-Anbindung
erforderlich! (z. B. durch eigene
Bushaltestelle)

Bild: google.maps, Zugrit! am 08.12.2019, rote Lintea eloprop GmbdH

i i%
21
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GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Gebdudegestaltung

Hizowats E3 Segen warew Sizaan vor FHcTartoe s sear Ahrliche wures (sioch 2IcH wieetol! dargeeit ; gD

www.eloprop.com
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GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Geb3dudegestaltung

Hirwets £ lagen weiwes $h:33m vor, Fheicaar on o mets Rhmdice wirden (wcoch it wedetal! dargeeel! ; i =3
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GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Gebaudegestaltung

Hizweta 3 Uagen weihew Skezzan vor. Slectaciou oo mas Shirdiche wirte (oot nichl wisde bl dargesallt ; g =3

24 www.eloprop.com
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Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Gebdudegestaltung

Hizwwtx: £ lagen weiters Skizzn ver, Sheichar tge oo e = e ; @p

25 www.eloprop.com

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Gebdudegestaltung

| s il 10}

Fen ;
;l‘::‘h i n‘—/é‘ﬁvlﬁs/",“

Rdﬂf‘

-~ 22
&
miF T// "
7%
.o—"—‘—'4—'_'-’,_
e

Hizoweta 3 Uagen weihew Shozzan vor Gleiiacige oo maitr Shrdicie wiirte wioch alctt wedeto! dergeselt \ g %
26 www.eloprop.com
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GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Ergebnisse Nutzer-Workshop: Skizzen der Teilnehmer zur Gebiudegestaltung

Hizweta £2 Sagen wethew Siozzan vor, Gleicar tgw oo mens Alnbice wurde (sdocs sict wiedehal dargeeell ~ go

27

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Biindelung Nutzerbedarfe

2. Art der gewiinschten Einrichtung DES:G
Mehrzweckhalle: 8 Nennungen N"THIN;(,N G
Sporthalle - 5 Nennungen
Gemeindehaus - 4 Nennungen
multifunktionale Rdume - 2 Nennungen
Lagerrdume - 3 Nennungen

* v ¥ ¥ v

multifunktionales

Foyer als Gemefndehaus
Mehrzweckhalle/-sa3al mit kieintefligem,
in der Grite einer EinTeldturnhalle flexiblem Raumprogramm.
Cafeteria/Theke st

{evtl unterkellert)

Ableitung einer
maoglichen

Gebaudetypologie

Lager 7 Logistik

Efid: eloprop GmhH ‘WichHger Himweds: nur schematieche rudem nicht ]

eloprop EmbH, Donaustaufer Strafe 378 - Haue 1, [-93055 Regensburg
28 Thomas Kistle, Dipl-Bw. [FH), Immobilienfachwirt {IHK), Sachverstindiger
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag: 26.05.2020

Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.
" " ]

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Konkrete Planungsparameter auf Basis der Bedarfsermittlung

Raumbezeichnung

‘mind. 408 gre {16x2 Fm)
gem. DIN 18032

‘. 104 grm Hir 2 Umkiotden mit Ws und
Baemt

‘. 40 g, kombisderbar mit MFR 2+3

‘ca 40 gm, knmhisterbar mit MER 143

ca. &0 g, komebladerbar mit MER 142

ca 200 gm

o 75 gm

oo 16 x 4,5 g 163 qmd + 20 x 4,5 (45 quml,
Trensuzg Tische

oo 28 gm

Nuizungen besondere Anforderungen
mt
(Tr L
TR won Winden. Boden fir Veranstattungen iz B.
Faschingaballel Ferator verdunkelbar
Umniielden/Iuschan Sport mbglichst rebust
it Femster, it Tiér ins Frole, verdunkelbar,
R mwrmmmm
Bewoqung. Yoga, Spiel. Tanz. Gymaastik it Fenster, ggt. mit Titr ins Frole, verdunkelbar,

Bstrousng, Spiel, Besprechungsn, Workshops 0. 0.

bai
Vermptetinngen sic. K. Bmpliags. Weirigs.

it Fenster, ggt. mit Tir ins Frele, verdunkelbar,
separate Ws, Behinderten-WE. Barrieretreihait,
verdunialhar

mit i Teektiche

oA

Lagerung Turngerate (z. 8. Tischbennisplatien, Tore,
Btiible/Tische.

{z. B Kilchenzeile) und direkiem Zugang ven Aullen

get. Zugang ven Aufen

oo 38 gm

Sport { Stilkle, . Technik 0. &
mit
Lagerung Matten. Spleigerite etc. (2. B tor unterschisdliche Nutzer. Gruppen,
Vereine|
m:ﬂmmm‘-\ﬂwrﬂu- I o o zur Halle als wuch Tum Foyer/Aula,
S dirukcter fgang wom Aufen mit
Fettabschelder et Ausstatung mit ) ‘Caterer (z. B. bel Hochzotben) {tiir Asliserunyg Caterer, Brauersd o.a.)
L Spasen separate Kihizails tur

Laargut ste. Spetaer. Leergutiager Putzranm

Lagerung vor Equipment, Requisiten sic. von Versinen mmmmm-m

T mmmummmh!-“ mbiglichst verstegelts Fliche fir

[z B. mabiin Haltpipes tor Skater) o
Parken sowte als Festplatz (hir Bierzel) outzbar durchlasgige Oberflache

Hiwes: Die Docuteling seigt die westichen Panmete e sich g der Bedarisrmiiting. oftoe en figraben und fecheste.

29
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BEST-PRACTICE-BEISPIELE

Beispiele zur Orientierung

5100-0081 Meh

bau, Holzdachstuhl.

Planung: Architekturbiiro Prell und Partner; Hamburg
5100-0042 Sport- und Mehrzweckhalle

Riegel-Fassade.

Planung: Barth Architekten GbR: Gauting

Bidguatie Sazhzaten Getteate Neuzau 2019, Qatatoeche 17 Gathuide

Mehrzwecknutzung Sport und Veranstal-
tungen, Stahlstiitzen, Holzbinder, Posten-

Mehrzweckhalle mit 400 Zuschaverplatzen,
einer Bihne und einer Aula. Mauverwerks-

Land: Hamburg
Kreis: Hamburg
Standard: Ober Durchschnitt
Bauzeit: 63 Wochen
Kennwerte; bis 3.Ebene DIN276
BGF 1.861 €/m?
verdiffentlicht: BKI Objektdaten N13.
BRISTEH oot NuRgyy,
Land: &
Kreis: Ste ]
Standar chschnitt
Bauzeit: 34 Wochen

Kennwerte: bis 1.Ebene DIN276

BGF  1.497 €m2

vergffentlicht: BKI Objektdaten M

30
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag: 26.05.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

BEST-PRACTICE-BEISPIELE

Beispiele zur Orientierung

Mehrzweckhalle mit abteifbarer Bilhne fur ~ Land: Baden-w Wiirttemberg

Schulen und Vereine; lugendraum unter des  Kreis: Tibingen :

Biihne. Stb-Skelettbau. Standard: unter Durchschnitt
Bauzeit: 130 Wochen
Kennwerte: bis 4.Ebene DIN276

BGE 1,814 €m?

" ey i ; Tiib www.bki.de
Planung: Ackermann & Raff Freie Architekten BDA; Tiibingen

5100-0028 Mehrzweckhalle

BRI 30.338ms BGF5.700m2 NUF 3.535m?

3-feld-Sporthalle mit mobiler Tribune und ~ Land: Hessen
Nebenraume, Saal mit Kleinkunstbihne, Kreis: Wetterau, Friedberg
Foyer mit Garderobe, Kindergarten, Restau- Standard: Durchschnitt
1ant, Konferenzraume, Kraftsportraum, Bauzeit: 78 Wochen ;
Jugendzentrum, Teilunterkellerung als Kennwerte: bis 1.Ebene DIN276
Lagerflachen. Mauerwerksbau 1

BGF 1,952 €m?

Planung: Prof Bremmer-Lorenz-frielinghaus Planungsgesellschaft mbH; Friedberg vertffentlicht; BKI Objektdaten N2

Skdueie - Noeabes 2519 Cozdute & Dwtacher CmeH s g%
31 eloprop.com:

BEST-PRACTICE-BEISPIELE

Beispiele zur Orientierung

BRIG2SOM  BGFISSm'  wusyy,

i (Einfeldhalle). Stb-Fertigteilbau  Land: Niedersachsen

und Mauerwerksbau, Kreis: Osnabriick
Standard: Durchschnitr
Bauzeit: 47 Wochen
Kennwerte: bis 1.Ebene DINZTG

BGF 1.900 €m2

Planung: Hidepohl Ferner Architektur- und Ingenieurges. mbi; Osnabrlick verdffentlicht: BKI Objektdaten '8

Bdquels Bacecein Gestode Neabws 2019 Costude B

Anmerkung zu den dargestellten Beispielen:

Nur zur Orientierung, nicht zum direkten Vergleich geeignet! Die Beispiele unterscheiden
sich hinsichtlich GréBe, Raumprogramm, Bauweise, Gestaltung und Standort.

Die optimale Geb&dudesituation kann nur durch eine individuelle Planung erzielt werden,
wobei fiir eine wirtschaftliche Priifung der Machbarkeit vorab entsprechende Werte (BKIs)
bezgl. Kosten je Bruttogeschossfldche herangezogen werden kdnnen.

Als Grundlage fiir die Entwurfsplanung und Kostenberechnung werden nachfolgend die Ep:\
5 wesentlichen Eckdaten zum Raumprogramm definiert.

www.eloprop.com
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____________________________________________________________________________________________________________________]

GEBAUDE / RAUMPROGRAMM

Wirtschaftliche Planungsparameter auf Basis der Bedarfsermittlung

Flidchenermittlung

» Summe Flachenangaben zu Riumen ergibt eine Nutzfliche von 1.348 gm
v zum Vergleich mit anderen dargestellten Einfeldhallen:
- Bereinigung Lagerrdume Vereine (250 gm)
- Bereinigung Multifunktionsrdume 1-3 (120 qm)
- Bereinigung Jugendraum (75 gm)
ergibe eine Nutzfliche von 903 gm - fiir die reine Turnhallennutzung (vergleichbar!)

¥ Umrechnung Nutzfliche 1 348 gm auf Bruttogrundfliche lt. Vergleichswerten
mit Faktor ca. 1,5 ergédbe Bruttogrundfliche von 2.022 gm

* Rechenbeispiel:
Kosten bei durchschnittlichen BEI-Daten won ca. 1.800 €/gm
ergdbe dann geschétzte Baukosten des Gebiudes (nur Kostengruppe 3+4 gem. DIN 274)
von ca. 3,64 Mio. Euro (inkl. 19 % MwS5t), zzgl. Herrichten/Erschliefen des Grundstiicks,
Ausstattung, Honorare etc.

» Empfehlung fiir Planung:
Pritfung von Synergieeffekten bel Zusammenlegung von Rdumen
(z. B. Multifunktionsrdume/Jugendraum) sowie separate wirtschaftliche Betrachtung
der Kosten fiir Lagerrdume (da ggf. auch dauerhaft vermietbar)

T — i mich man dar 3 izim L bt e urd Hirchecston argeen, hmtan citrs Araprucs ool Geansgions wnd Vol latisd iginit] I| iﬁ

www.eloprop.com
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WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen sozialer Aktivititen

Beispiel: Jugendzentrum/-treff, Kinder- und Seniorenbetreuung o. a

ausschlieBlich vor Ort

Saal

* offene Treffpunkte/Einrichtungen

\(%
35

www.eloprop.com
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Zahl der Gemeinderatsmitglieder: 21
Sitzungstag: 26.05.2020
Es wurden alle nach Vorschrift geladen. Die Sitzung war 6ffentlich.

WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei sozialen o. 4. Aktivititen

offene Treffpunkte/Einrichtungen vor Ort:
» Schulturnhalle

» Bewegungspark

» Hallenbad

Beurteilung:

Derzeit keine gréfere Versammlungsstdtie, Birgerhaus o. 4. mit multifunktionalem
Raumprogramm als offener Treffpunkt bzw. flir Jugendliche, Senioren, Vereine,
Familien, private Felern u. a. in Saal vorhanden.

@
WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei sportlichen Aktivitaten

Beispiel: Fussballtraining, Gymnastik, Yoga o. a.

bis zu 10 km 3 7

R
*\

Saal

Ingolstadt
* Turnhallen im niheren Umkreis

\(%
38

www.eloprop.com
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|

WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei sportlichen Aktivitdten

Turnhallen im niheren Umkreis:
Schulturnhalle Saal

Schulturnhalle Bad Abbach

Stadtische Turn- und Mehrzweckhalle Kelheim
Turnhalle Essing

Turnhalle Teugn

Mehrzweckhalle Schierling

Schulturnhalle Abensberg

v w v w w v w

Beurteilung:

AuBer Schulturnhalle keine weitere Turnhalle am Ort bzw. in ndchster Ndhe
vorhanden. Deshalb keine direkte Konkurrenz zur bestehenden Einrichtung
erkennbar.

. & . o i 1
39 Hizowwin Dtw [lurateitang 2wigt 2ia waserctien Eqncheangen, te ech wue der Becherche scgeten et stoe Aneprach o Volls lisdighsit www.eloprop.com

WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei gesellschaftlichen Veranstaltungen

Beispiel: Faschingsball, Weinfest, Oktoberfest, Hochzeiten o. a.

bis zu 20 km

Ingolstadt
* Mehrzweckhallen / Sile im niheren Umkreis

@

41 www.eloprop.com
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|

WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei gesellschaftlichen Veranstaltungen

Mehrzweckhallenl/Séle im ndheren Umkreis:
» Stddusche Turn- und Mehrzweckhalle Kelheim
» Herrnsaal Kelheim

v Kurszal Bad Abbach

* Turnhalle Essing

v+ Bilirgersaal Neustadt a. d. Donau

» Mehrzweckhalle Schierling

v Burgmayerstadl Langquaid

v Mehrzweckhalle Kdzsching

v Agnes-Bernauer-Halle Vohburg

» Goldbachhalle Ergoldsbach

v Mehrzweckhalle Eskara Essenbach

+ Stadthalle Neutraubling

v diverse Veranstaltungsrdume in Regensburg, Ingolstadt u. a.

Beurteilung:

iberwiegend klassische und z. T. veraltete, wenig attraktive Hallen im n&heren
Umkreis, deshalb gutes Potenzial bei entsprechend attraktiver, unkonventioneller
Gestaltung mit zusétzlichem, kleinteiligem Raumprogramm und flankierenden
Einrichtungen (z. B. Bewegungspark, Fesiplatz u. a}

Farrwsta [ Dnrstsironeg seg s wessreizban Bl chicngen, fi i s dar Restersns avgebes aabar, shas Amaprich ml Valettndigiett I‘| i =]

&2 www.eloprop.com
WETTBEWERBSANALYSE
konkurrierende Einrichtungen bei kulturellen Veranstaltungen
Beispiel: bekannte Kabarettisten (Monika Gruber o. a.)
Regensburg
je nach Verkehrsanbindung bis zu 30 km o *
Saal
- * grofiere Versammlungsstitten in der Region
z%
173

www.eloprop.com
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|

WETTBEWERBSANALYSE

konkurrierende Einrichtungen bei kulturellen Veranstaltungen

grofere Veranstaltungsstitten im Einzugsgebiet:

» Stidtische Turn- und Mehrzweckhalle Kelheim

» Agnes-Bernauer-Halle Vohburg

» Mehrzweckhalle Eskara Essenbach

v diverse Veranstaltungsriume 1m Raum Regensburg, Ingolstadt u. a.

Beurteilung:

Kostenaufwand fiir technische Ausstattung, Biihne, Kiinstlergarderoben etc. und auch
Grife des Gebiudes fiir erforderliche Besucherkaparzitit, Marketing, Betreuung etc. fiir
Wettbewerbsfihigkeit am Veranstaltungsmarkt nicht unerheblich!

45 Farrmsian: [t Duradsitung oeigt S wensnitiches Eincichiongen, dis michma der fschecie chow daaprach wal

www.eleprep.com

WETTBEWERBSANALYSE

Zusammenfassung/Fazit

Fokussierung bestimmter Nutzungsschwerpunkte

v+ Sporthalle als Ergdnzung/Ausweichmdoglichkeit zur Schulturnhalle

» multifunktionales, kleinteiliges Raumprogramm fiir Bewegungsangebote mit rdumlicher und
akustischer Trennung zur Turnhalle {als rdumliche Ergénzung zum Bewegungspark]

v atiraktiver Treffpunkt fiir unterschiedliche soziokulturelle Aktivitdten, Betreuungsangebote
und Zielgruppen (generationeniibergreifend fiir Jugendliche, Familien, Senicren) vor Ort

v zeltgemifer, multifunktionaler Veranstaltungsort fiir Bevélkerung in und um Saal

Abgrenzung Alleinstellungspotenziale

vielseitiges Raumprogramm
kombinierbare Riume/Spielflichen
verschiedene Zugange
raumliche Ankniipfungspunkte
zu Schulzentrum, Bewegungspark,
Multifunktions- Sportplatz, Gasthaus in der
Heide und zur Ortsmitte

halls Seal » Gestaltungsmdglichkeiten:
- nicht den Charakier einer Turnhalle
- nachhaltige Baustoffe (z. B. Holz)
- robuste Materialien innen und aulfien

(z. B. dunkles Hartholz, Stein)
- Einfachheit, .Roughness” als

Stilmittel nutzen E { %

www.eloprop. com

Gastetétten
wor Ort

- v v w
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ORGANISATIONSFORMEN

48

Privat-wirtschaftliche und éffentlich-rechtliche Betriebsformen

natiirliche Personen

juristische Personen

privatwirtschaftlich dffentlich-rechtlich
Einzelunternehmen = E 2 Gebietskérperschaften ;: <
z. B. Einzelkaufmann (e. K.) @ 2 g Bund, Land, Kommune, g 3
g8 2 Bezirk, Landkreis 8 5
[Sh=4 & £ 9
Personengesellschaften o % Py . . LE 5
z. B. GbR, OHG, KG, ] 5 Regiebetrieb @ o
GmbH & Co. KG, 2 (BgA) B 2
KGaA 5 o =
2 = Eigenbetrieb 2=
Kapitalgesellschaft E
z. B. GmbH, AG P Kommunalunternehmen
& 273
Sonderformen GmbH Sonderformen g2
z. B. gGmbH, gKU, Zweckverband E E‘
Verein (e, V.), Genossenschaft E =
Genossenschaft (eG), * * Rechtsgrundlagen o
Stiftung PPP-Modells BayBezO, Bay LKr0, BayGO, © @
BayKUV, BayEBV u. a. o g-
Rechtsgrundlagen Interkommunale Ll S
BGB, GmbHG, AktG 0. a. Zusammenarbeit ggf. 1. V. m. GmbHG o. a.

o

www.eloprop.com

PPP-MODELLE

49

Offentlich-Private-Partnerschaften

Modelltypen

]

Erwerbermodell:

- privater Partner baut und betreibt Gebaude auf eigenem Grundstiick

- &ffentlicher Auftraggeber zahlt festgelegtes Entgelt fiir Nutzung

- Ubertragung des Figentums auf Kommune am Ende der Vertragslaufzeit
Gesellschaftsmodell:

- Grindung einer Projekt- oder Objektgesellschaft

- Kommune mehrheitlich z. B. an GmbH / GmbH & Co. KG mit privaten Partnern beteiligt
Inhabermodell:

- privater Partner baut und/oder betreibt Gebdude, das Eigentum der Kommune ist
Konzessionsmodell:

- Erbringung von Leistungen durch privaten Partner gegeniiber Nutzern

- Refinanzierung fiir privaten Partner durch Entgelte/Gebiihren

- Gebiude bleibt Eigentum der Kommune
Leasingmodell:

- Kommune ,mietet” Gebidude von privatem Eigentiimer

- Méglichkeit zum Kauf fiir die Kommune zum Restwert am Ende der Vertragslaufzeit
Mietmodell: wie Leasingmodell, jedoch ohne Kaufoption am Ende der Laufzeit
Erbbaurechtsvertrag:

- Bau und Betrieb eines Gebdudes durch privaten Partner auf kommunalem Grundstiick

- Zahlung eines regelméifigen Erbauzins @?

Craglle: Bayerisches Staatsmindsterium fir Wohnen, Bauen und Vierkets - Pubiic Private Partnership zar Reatisienng attentischer Baumalinahmen in Bayern wirw. eloprop.com
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REALISIERUNGSMOGLICHKEITEN

grundsitzliche Maglichkeiten

Eigentiimer und Betreiber

» Gemeinde als Eigentiimer und Betreiber (konventioneller Ansatz)

» privater Eigentiimer und/oder Betreiber (z. B. Unternehmen, Verein 0. a)

» PPP-Modell (Offentliche-Private-Partnerschaft):
- Gemeinde als Eigentiimer und privater Betreiber (z. B. Unternehmen, Verein o a)
- privater Eigentiimer und Gemeinde als Betreiber (z. B. Investor, Unternehmen o_a)
- privater Eigentlimer und Betreiber, Gemeinde als Forderer

v

individuell abhéngig von:

v finanziellen Méglichkeiten der Kommune

v Bewilligung von Férdergeldern

v politischen Prioritdten

» Verfiigbarkeit privater Partner

v+ Bereitschaft und Engagement aller Akteure

voraussichtliche Schwierigkeit:

» Betrieb der Multifunktionshalle héchstwahrscheinlich defizitar
- deshalb kein Anreiz fiir Betreiber mit kommerziellem Interesse '|, (@7

www.eloprop.com

AT

REALISIERUNGSMOGLICHKEITEN

Intelligente und kostengiinstige Losungen

» moglichst hohe Zuschiisse beim Bau erzielen:
- z. B. Sportverein oder gemeinniitzige GmbH als privater Bauherr und Betreiber
als Voraussetzung fiir Férderfahigkeit (z. B. durch BLSV)
- Gemeinde stellt Grundstiick auf Erbpachtbasis zur Verfligung
- Gemeinde fordert Bau und Betrieb durch Biirgschaft, Darlehen, Defizitausgleich,
Personalleistungen o. a.
» Kostenvorteile nutzen:
- Vorsteuerabzug bei Bau und Betrieb (19 % MwSt insbes. bei Investitionssumme,
vorausgesetzt der Betrieb erwirtschaftet regelmaiBige MwSt-pflichtige Einnahmen)
- kostenbewulBte Bauweise (z. B. Holz-Stinder-/Leichtbauweise anstatt Massivbeton)
- Kostenersparnis durch Verhandlungsverfahren, Errichtung durch GU o. a.
» an bereits erfolgreich realisierten Modellprojekten orientieren

Beispiel:
Sporthalle Oberiflingen - Einfeldhalle mit Nebenrdaumen
Baukosten 2010 (ca. 1,6 Mio. Euro)

Das Geb&ude erhielt 2010 die Auszeichnung fiir “Beispielhaftes Bauen”
der Architektenkammer Baden-Wiirttemberg

51 Foter Sporthalie Obertfiingen, Schmeize + Partner Architekten, Haltwangen - http://www.holzplanwerk de/ ‘partner-a-z/ partner bda/

www.eloprop.com
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REALISIERUNGSMOGLICHKEITEN

Unkonventionelle, modulare Bauweise

erste Ideen fiir Planung

» z.B. selbsttragende Dachkonstruktion
aus Holz/Stahl, evtl. gréBer als Turnhalle

» Spielfeld mit einfachen Wanden
und Fenstern/groBen Schiebetiiren

» einfache Umkleiden/WCs/Duschraum

» Dachkonstruktion innen geeignet als
Gertist fiir Deko, Veranstaltungstechnik etc.
fiir Faschingsbille, Prasentationen o. &

' » Dachkonstruktion aulen geeignet als

| Tréger fiir PV-Anlage, Dachgarten o. a.

e — » Moglichkeit zur spiteren Erweiterung
e (z. B. weitere Umkleiden, Foyer, Lager 0. 2.)

il\“ovative “.
Ste\"by-ste“ r
L:';sung, nicht M5

in Krisenzeite?

I

52 Fotex Sporthalie Obertfimgen, Schmaize + Partner Architekten, Halwangen - http://www.holzplanwerk de/leben/partner-a-2/schmelzie-partner-architekten-bda/ www.eloprop.com

REALISIERUNGSMOGLICHKEITEN

Unkonventionelle, modulare Bauweise

weitere Ideen fiir Planung

» zunichst Lagerflichen durch alte Iso-Container leicht und kostengiinstig herstellbar

» Jugendtreff ebenfalls aus alten Iso-Containern mit Mdglichkeit zur Gestaltung durch die
Jugendlichen (z. B. Bemalung oder Graffitis), Container fiir mobile Halfpipes, Werkstatt etc.

» iberdachte Aktionsfldche vor der Halle fiir Spiel, Sport und kleine Felern u. v. m.

*» Prinzip: simtliche Einrichtungen/Riume kénnen bei Bedarf zu spaterem Zeitpunkt durch
feste Bauten ersetzt werden. Voraussetzung: Anschlusspunkte fiir Haustechnik bereits
bei der Planung von Dachkonstruktion und Halle beriicksichtigen) @,

53 Fotz: Sporthalie Obarifimgen, Schmaize + Partner Architekten, Halwangen - hitp://www.holzplanwerk do/lsben/partner-a- z/schmalzie partnar-architekten-bda/ wwiw.eloprop.com:
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ORGANISATIONSFORMEN

Mégliches Modell fiir die Multifunktionshalle Saal a. d. Donau

Bau und Betrieb

v Griindung eines gemeinniitzigen Tragervereins
- darin Mitglied werden Sportvereine oder auch andere Initiativen, welche die
Fordervoraussetzungen gem. BLSV/Bay. STMI Inneren, Sport, Integration u. a. erfiillen
v Bau des Geb&dudes durch Tragerverein
* Betrieb des Gebdudes durch Tragerverein
- dauerhafte Untervermietung von Rdumen an Vereine, Schule, Gemeinde 0. a.
- tempordre Vermietung von Rdumen an Unternehmen, Veranstalter, Gastronomen,
private Personen

gemeinniitziger
Tragerverein
Aktionsraum
Saale. V.

laur Beiaguslun=sal

&85
DHEEG -

54 Hauptnutzer Sport dauerhafte/temporire Mieter www.eloprop.com

WIRTSCHAFTLICHKEIT

e Férdermitteln!
Szenario Betriebseinnahmen ohne Beriicksichtigung von

Szenario 2 - mit umsatzsteuerlicher Betrachtung

Zaflan jewsils natio, ofing Lst!
liches Umsatzszenario

[eingeschwungener Betrieh]

[Vermietungsentzelt sportiche Mutzungen 8 TARE 5084€ 30 1795206  60% 1292544 €
Vermistungsentzelt Veranssitungen 1 33613€ 33613 € 30 10.083 50 € rs 12 10068 €
Vermietungsentzeh Spotzerite 1 2336 23366 30 TOOB0E  35% 2.94336€
Vermiztungsentzelt Veranst Technik 1 12605€ 12606 € 30 3.TEL3DE 5% 2.26890€
sURME * Umstze 2. T. steuerbestnstizt mit 7% Ustangesest 3023838 €
satpotenziale Foyer/aula
Vermistungsengek daverhaft{z. B Kit) 1 3271€ 3171€ 0 654 20€ 7% 5.BETB0E
Vermistungsentzelt Veransiungen 1 100,84 € 100E2 € 30 3.025 20 € 5% 5.44536€
Vermistungsentzelt Veranst Technic C 1 A2 00€ 420 € 30 1.260,00€ 5% 75500 €
| SUBBE * Urresitze 2. T. steverbesiinstist mit 7 % Ust angesstzt 12 08816 €
53tz enziale MultifunktionsZume
Wermictungsentgeft Raum 1 & 163€ 1342¢€ 30 403 20 € i 2.41900€
Vermistungsentzett Raum 2 & LETE 14868 ¢€ 30 445 20€ 3 LEISERE
Vermistungsentzelt Raum 3 - 1E7€ 1455¢€ 30 245 B0 € 208 107712€
lugendraum - 1E7€ 1455¢€ 30 245 B0 € 308 161568€
SUMME * Umsitze 2. T. steverbeginstist mit 7% Ust angesetzt 6.72758€
satzpotenziale Lage

[Vermietungsentzet Lager 1 Marat 254€

Vermietungsentzet Lager2 Marat 284€ 17006 1006 176400 €
Vermistungzentzeit Lagers Marat 254€ 147,006 8% 1411206
Vermistungsentzat Lagerd Manat 284€ 17006 B0 La1120€
Entgelt Mictnebenkasien Monat naze BA00€ 100% 100800 €
5 LUMRE

monatich
JAHRESUMSATZ GESAMT

EINMAHMENUMSATZ GESAMT

55  Anmerkung: detailliertes Zahlenmaterial siske ausfihrliche Berechnungen im Anhang!
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WIRTSCHAFTLICHKEIT

] i |
ohne Beriicksichtigung voR Fordermitteln!

Szenario Betriebsausgaben

Szenario 2 - mit umsatzsteverlicher Betrachtung Zahlan jewail natto, ohna List! |eingeschwungener Betrieb)

Gebudekosten [Abschreibung) grobe Kostenschitzung . BKI 3.058.82353 € 9177358 €
Kosten Ausstattung grobe Kostenschatzung Afa diverse 336.13445€ 15 2240896 €
Mebenkosten Geb3ude Energie, Strom, Wasser etc. gm NFL 1348 2106 12 33,969, 60 €
Finanzierungskosten Imvestition x Zinssatz {vereinfacht) pauschal 1 0.50% 25 27.159.66 €
Wartung/I nstandhaltung Schitzung pauschal 1 - £ 1 5.000,00 £
SURAME 150.312,11€
Personal

Persenalkoaten Verwaltung, Service etc. Schitung Perzon,
Perzonalkosten Haurmeister, tachn. Betravung  Schitzung Perzon 05 3.20000€
sonstige Personalkasten (z. B Aushiffen] Schitzung Person 1 450,00 € 12 5.400,00€
Personalneberkosten (Arbetgeberarieil Lohnzumme
SUMME

"
2
-

in Prozent

EBsumpfiege, Reinigung, Aulerankgen
‘Werbemateriafen, Biromaterial, Porto etc.
Versicherungen, Gebidhren, Abgsben
allz. Verwaturgsaufwsnd {int. Vemechnungen)
SUMME

BETRIEBSKOSTEN GESAMT
BETRIEBSKOSTEN GESAMT 265766, 11 €

jahriiches Erpebnis:
Ummpomnmisesez  seamee bctricemirchmtiches Do - 20835285
Anteil kalkubtorischer Kosten [z B AFA) 114 18285 €

WICHTIGER HINWEIS:
nur zur groben, Einsch3zung, ohne KBrung der genzwen Baukosten, Grundstickskosten, Erbauzinzan, Baunebenkosten o. 3.

=)
=
56 Anmerkung: detaillisrtes Zzhlenmaterizl gizhe ausfihrliche Berechnungen im Anhang! wrrw.eloprop.com
ux ; !
e rmitteln!
; ; ohne Beriicksichtigung von Férde
Szenario Veranstaltungshbetrieb
s el s s Wt L g ol o i, ik s ke Ko craschima el o i “pingeschwungens: Belieb
hultwrelle Veranstaltunge
z B. Kabarell, Comady o. &. 4 400 8.010,31 € 36.041,23 € 840862 € 33.62640 € 241474 €
2 B. Lasung, Vodmeg o a. 3 150 2427 33 € 7.262,00 € 2 191,56 € B.574 ET € TOT,33 €
2z B. Schuk fuii L 1 300 3E3220€ 363229 € 3.E018T € 3.601,6T € 3043 €
2. B. Oklobefest, Wisinfest, Fasching 5 400 984424 € 4372120 € 043733 € 47 186,63 € 2.534,5T€
=z B. Sivesterparty, 030-Panty o. &. 5 500 13.146 94 € 65.734 71 € 9.76033 & 46.801 65 € 16.833,05&
2 B. Prisantalion, Preisveteiung o. &. 4 120 2BBE 4D € 11853681 € 172228 € E.88912 € S.0B4.49 €
2. B. Batrmbsfaiar, Waihnachisleiar o, 8. 5 250 6.03E,18 € 34.EBD,A8 € 2B3255€ 13.182,T3 € 21.518,15€
Sumimnen pr Jahr 27 B.580 20904593 £ 48.202.76 €
{tamalichlgar stz = 10 tow. 7% Matl)
wirtschafliches Ergebniz Veransfalfung sbelnsh
Entwurf 3. Betrlebs|ahr rmtto. ohno Mt Cainge schwungenar Belab”
Dackungsbeilrag Eenvemnstalungen 48.202.75 € |Gasam Umsats b Vemnstalung abegl. vemnstalungsabhdngiger Kosten gemil Einselkskubionen |
zusdidiche Fixkosien | Anmedungen/Ediulenngen:
Parsnalautwand Vemansialungsplanung 25.000,00 € | B. Hon shn Teitredkrafl, Aushifelihne oder inlems Vemechnungan von VeswaliL
beldabliche Gemeinkosten gaschalz 5.000,00 € |sonstige belfebiche Aufwendungen Bdomalemnal, Kopekosien, Pofo elc)
Gebaudenuizungskosien geschiatsd 7.500,00 € |Kosten fir Energie, Heirung elc
zusdldich notwendige inleme Leislungen 7.500,00 € JAutwand fir Untestiilsung dunch Gemain Muing {2 B. Baubsl, K mi u. &.)
Elnnahmepotanz! LLAvorbehalich unvomhersehbaner Veranstalungsisken, Kosten sle. im "eingeschwungenen” Belrkab)
Fazit:
Eln Veranstaltungsbetrieb antsprochend ainer Veranstaltungsstitte dieser Art und GréBe |st bel Vol hinung (chhe Ehrer Tfals erfolgs noutral.
Unabhiinglg daveon bringt er sinen geselischatiichen Mahraert und hat Relevanz fur den Vorsteuerabzug bel Investition- und Betriebskostan]
Wichtiger Hinwels:
Eine exakle Barachnung im Vorald isl aulgrund der vielen winschallichen Paramater und duBsnen EnflussgroBan kawn maghch! Zur besimbghchan Einschalzung dar
wirschlichen Siluation wird amplohlen, veschisdene Szenaden mu entwicel und diese gegensinader abzuwigen. Je nach Mix der Veranstallungstypen, Vemnstahungs- und
Basuchemuomman, des Verhilinis Eigen- xu Fremdveranslallungen usw. ergeben sich ganz unteschisdiiche Egebnisse in der Witschalichked des Belfabs.
=3
ol

57  Anmerkung: detaillisrtss Zzhlsnmaterizl sishe ausfihrliche Berschmungen im Anhang! www.eloprop.cons
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FORDERMOGLICHKEITEN

finanzielle Hilfen fiir Bau und/oder Betrieb

Férdergeber

» Fdrderung durch EU:

- LEADER - Sportinfrastruktur und multifunktionale Infrastruktur interessant

(sowohl fiir Kommune und private Kdrperschaften méglich)
» Farderung durch Bund:

- GAK-Rahmenplan - Férderbereich 1 .integrierte ldndliche Entwicklung, inshes.
Dorfentwicklung (Gemeinschaftseinrichtungen/Mehrfunktionshiuser - sowchl fiir
Kommune und private Kérperschaften méglich)

- fiir Neubau von Kultur-/Sport-/Freizeiteinrichtungen vorauss. keine Stadtebauférdermittel

v Férderung durch Land:

- aullerschulischer Sport bzw. den Bau von Sportstédtten durch Freistaat Bayern iiber BLSV

fiir Vereine méglich
» Férderung durch Gemeinde:
- evtl. Forderung gemeinniitziger Vereine, Einrichtungen oder Projekte

daneben:

- zinsgiinstige Darlehen (z. B. KIW GLS-Bank o. a)) fiir Bau des Gebdudes

- Fardergelder fiir nachhaltiges Energiekonzept fiir Gebdude

- evtl. private Sponsoren

- Figenleistungen und Ehrenamt bei Bau und Betrieb (z. B. bei Vereinen) K@
=

58 www.eloprop.com

GROBER FINANZIERUNGSPLAN

mdgliche Sdulen der Finanzierung Vergleich Finanzierungsmodelle

Bau des Gebdudes 120 %
+ Baukosten (je nach Bauweise und _ Gemeinde e e Verein baut und
Bauherr unterschiedlich hoch) Gesamtiosten  baviund Detreibt petreibt in Kooperation
N Fti:rde:rung mit Gemeinde
- EU (evtl. Jugendireff) 90%
- Bund (evtl. Multifunktionsrdume) e
- Freistaat Bayern (voraussichtlich Gemeinde

indirekt durch BLSV bei Turnhalle) SR
- Gemeinde Saal (entweder durch
Bauherrngemeinschaft direkt
oder indirekt durch Ausgleich
des betrieblichen Defizits)
* Darlehen (evtl. KIW, BLSVu. a)

60% [N

0% —— O

Betrieb der Einrichtung
+ Einnahmen (Vermietung Riume,

Ausstattung, Veranstaltungen, Sponsoring) N— Eigenanteil
v+ ehrenamtliche Leistungen (Eigenanteil) Gemeinde Unternehmer  (Triger-JVerein
v Gemeinde Saal (Ausgleich Betriebsdefizit, . ‘ .
personelle Unterstiitzung o. a) Modelle zu Bau und Betrieh
\&
¥ Anmerkung: mur schematische Darstellung, vorbehalflich genawer Ermitflung von Zunchi i i mtc!

www.eloprop.coms
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PROJEKTENTWICKLUNG

Konkretisierung

nichste Schritte

» politische Beratung des neuen Gemeinderats bzgl Konzeption

» Kldrung mit Vereinen bzgl. Bereitschaft zur Partizipation und Engagement
» Abstimmung Projekivorhaben mit potenziellen Férdergebern

» Griindung eines Trdgerversins

» Auswahl Planungsbiiro

» Entwurfsplanung mit Kostenberechnung

» Erstellung eines konkreten Finanzierungskonzepts

» Stellung Férderantrage

Entscheidung tiber Realisierung
» Gemeinderat

» Finanzierungspartner

» Tragerverein

]

URHEBERRECHTSHINWEIS Eloprop

consulting agency
estate | locations | properties

Die Inhalte dieser Prasentation (u. a. Texte, Grafiken, Fotos, Logos etc.) und die Prasentation selbst sind urheberrechtlich
geschiitzt. Sie wurden durch die eloprop GmbH selbstandig erstellt und ausschlieBlich dem Empfanger zur Ansicht

iiberlassen. Eine Weitergabe von Konzept und/oder Inhalten sind nur mit schriftlicher Genehmigung der eloprop GmbH
zuldssig

., ..
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Ohne schriftliche Genehmigung der eloprop GmbH diirfen dieses Dokument und/eder Teile daraus nicht weitergegeben,
modifiziert, verdffentlicht, tibersetzt oder reproduziert werden, auch nicht durch Fotokopien, Mikroverfilmung oder
durch andere - insbesondere elektronische - Verfahren. Der Vorbehalt erstreckt sich auch auf die Aufnahme in oder die
Auswertung durch Datenbanken.
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Bekanntmachung des Urteils méglich.
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Nr. 41

Benennung eines Stellvertreters des Vertreters des Ersten Biirgermeisters als
geborenes Mitglied im Zweckverband zur Abwasserbeseitigung sowie im Schulverband
und damit einhergehende Veranderungen bei den Vertretern der dortigen Verbandsrate

Die geborenen Verbandsrate kraft Amtes (Art. 31 Abs. 2 Satz 1 KommZG), also die Ersten
Birgermeister werden durch ihre gewahlten Stellvertreter im Amt des entsendenden
Verbandsmitglieds vertreten (Art. 31 Abs. 3 Satz 1, 1. Halbsatz KommZzZG). Wie in ihrem
kommunalen Wahlamt sind sie reine Verhinderungsstellvertreter. Entsprechend der
Regelung bei der Bestellung eines Ersatzmannes fir den geborenen Verbandsrat in Art. 31
Abs. 12 Satz 2 KommZG koénnen die Gebietskorperschaften an Stelle des gewahlten
Stellvertreters auch andere Personen als Stellvertreter der geborenen Verbandsrate bestellen
(Art. 31 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz KommZG).

Fur den Fall der Verhinderung der gekorenen Verbandsrate (Art. 31 Abs. 2 Satz 3
KommZG) bestellen die entsendenden Verbandsréte jeweils Verhinderungsstellvertreter
(Art. 31 Abs. 3 Satz 2 KommZG). Die Bestellung der Stellvertreter erfolgt nach den gleichen
Regeln und Bedingungen wie die Bestellung der Verbandsrate.

Ausgeschlossen ist durch Art. 31 Abs. 2 Satz 3 KommZG, aber, dass sich Verbandsrate
untereinander vertreten. Dies gilt nicht nur flr gekorene Verbandsréate untereinander. Wenn
der kommunale Stellvertreter des geborenen Verbandsrats bereits als weiterer gekorener
Verbandsrat bestellt ist, kann er nicht zugleich seinem kommunalen Amt entsprechend als
geborener Stellvertreter des geborenen Verbandsrats fungieren. In diesem Fall muss eine
andere Person als Stellvertreter des geborenen Verbandsrats bestellt werden. GleichermalZen
ist es ausgeschlossen, eine Person als Stellvertreter fir mehrere Verbandsréte zu bestellen.

Aus diesen Griinden kann Herr Matthias Rieger nicht gleichzeitig Vertreter fir den Ersten
Birgermeister und Vertreter fur die geborenen Mitglieder Walter Dietz (im
Abwasserzweckverband) und, falls der Schulverband eine Erweiterung des Gremiums
beschlief3t, von Herrn Bernd Schmid im Schulverband sein.

Durch die Verwaltung wurde im Vorfeld mit Zweitem Blrgermeister Rieger und der CSU
Fraktion Kontakt aufgenommen. Sie schlagen folgende Regelung vor:

Zweiter Blrgermeister Rieger bleibt im Abwasserzweckverband und im Schulverband
Vertreter fur den Ersten Burgermeister.

Im Abwasserzweckverband wird das Verbandsmitglied Walter Dietz durch Bernd Schmid
vertreten.

Falls es zu einer Erweiterung des Schulverbandsgremiums kommt, soll das dann zusatzliche
Verbandsmitglied Bernd Schmid durch Herrn Walter Dietz vertreten werden.

GRM Schneider verlasst den Sitzungssaal.

Beschluss:
Im Abwasserzweckverband und in der Schulverbandsversammiung vertritt Zweiter
Birgermeister Matthias Rieger den Ersten Blrgermeister Christian Nerb.

Anwesend: 19 Ja: 16 Nein: 3

Beschluss:
Fur den Abwasserzweckverband wird statt Herrn Matthias Rieger Herr Bernd Schmid als
Vertreter des Verbandsrats Walter Dietz bestellt.

Anwesend: 19 Ja: 19 Nein: 0
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Beschluss:
In die Schulverbandsversammlung werden, falls der Schulverband dieses beschliel3t, weitere
Vertreter der Gemeinde Saal a.d.Donau zugelassen. Statt Herrn Matthias Rieger wird hier Herr
Walter Dietz als Vertreter des weiteren Verbandsrats Bernd Schmid bestellt.

Anwesend: 19 Ja: 16 Nein: 3

GRM Schneider betritt den Sitzungssaal.

Nr. 42

Erméchtigung des Ersten Biirgermeisters zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Zweckverband zur Wasserversorqung der Hopfenbachtal-Gruppe zur Technischen
Betriebsfilhrung

Im Bereich der Wasserversorgung wurde ein Mitarbeiter der Gemeinde zum ,gepruften
Wassermeister” fortgebildet, der mittlerweile jedoch nicht mehr bei der Gemeinde beschaftigt
ist. Deshalb soll der Erste Birgermeister zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Zweckverband zur Wasserversorgung der Hopfenbachtal-Gruppe zur Technischen
Betriebsfiihrung durch den dortigen Wassermeister erméchtigt werden.

Beschluss:
Der Erste Blrgermeister wird ermdachtigt zum Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Zweckverband zur Wasserversorgung der Hopfenbachtal-Gruppe zur Technischen
Betriebsfuhrung.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 43
Neuausschreibung Bestatterleistungen

Mit Beschluss Nr. 384 vom 15.01.2020 hat der Finanz- und Hauptausschuss beschlossen,
dass der Erste Burgermeister dazu ermachtigt wird, die Vergabe und Zuschlagserteilung fur
die Beauftragung eines Fachbiros zur Durchfihrung eines Vergabeverfahrens zur
Neuausschreibung einer Konzession zur Zulassung eines Bestattungsunternehmens fir die
hoheitlichen Bestattungstatigkeiten auf dem gemeindlichen Friedhof Saal a.d.Donau bis zur
Wertgrenze von 10.000 € in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.

Bei Konzessionen geht es im Unterschied zur Vergabe von klassischen entgeltlichen
Vertragen zwischen offentlichen Auftraggebern und Unternehmen, die die Erbringung von
Dienstleistungen zum Gegenstand haben, um die Erbringung von Dienstleistungen fir einen
Konzessionsgeber, bei der die Gegenleistung fir den Konzessionsnehmer nicht in einer
Vergutung besteht, sondern grundsétzlich in dem Recht zur Verwertung der Dienstleistung
gegeniuber Dritten. Dabei tragt der Konzessionsnehmer das wirtschaftliche Risiko der
Verwertung der Dienstleistung.

Zwischenzeitlich wurde uns durch das Bundesministerium des Innern mitgeteilt, dass bei
einem offentlich-rechtlich betriebenen Friedhof, wie es bei dem Friedhof der Gemeinde Saal
a.d.Donau der Fall ist, kein Raum fiir eine Dienstleistungskonzession gesehen wird. Da ein
Konzessionsnehmer bei der Wahrnehmung von hoheitlichen Téatigkeiten nur als
Erfullungsgehilfe der Gemeinde tatig werden kann, kann er beim Abschluss von
Vereinbarungen nicht eigenverantwortlich agieren. Vereinbarungen zwischen dem
Konzessionsnehmer und dem Nutzer wirden ins Leere laufen.

Anstelle der Neuausschreibung einer Dienstleistungskonzession ware daher die
Neuausschreibung eines Dienstleistungsvertrags richtig.
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Aufgrund des Beschlusses vom 15.01.2020 wurde durch den Ersten Birgermeister bereits ein
Fachbiiro damit beauftragt, die Neuausschreibung einer Dienstleistungskonzession fir die
Zulassung von hoheitlichen Bestattungsunternehmen auf dem gemeindlichen Friedhof
vorzunehmen, das beauftrage Fachbiro hat sich jedoch dazu bereit erklart, zu denselben
Konditionen/Kosten wie fir die Neuausschreibung einer Dienstleistungskonzession, eine
Neuausschreibung eines Dienstleistungsvertrags fur hoheitlichen Bestattungstatigkeiten auf
dem gemeindlichen Friedhof Saal a.d.Donau vorzunehmen.

Aus Grunden der Verwaltungsokonomie und einer raschen Verfahrensabwicklung wird
empfohlen, den Birgermeister zu ermdachtigen, den Auftrag zur Neuausschreibung eines
Dienstleistungsvertrags an das bereits mit einer Dienstleistungskonzession beauftragte
Fachbdro bis zur Wertgrenze von 10.000 € inkl. MwSt. in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.
Die Ausschreibung eine Dienstleistungskonzession ist somit hinféllig. Anstelle der
Dienstleistungskonzession wird ein  Dienstleistungsvertrag fur die hoheitlichen
Bestattungstatigkeiten auf dem gemeindlichen Friedhof Saal a.d.Donau ausgeschrieben.

Diskussion:

- Zur Frage von GRM Kasper, ob hthere Kosten fur die Angehérigen zu erwarten sind, erklart
der Erste Birgermeister, dass hiervon aufgrund der Wettbewerbssituation nicht
auszugehen ist.

Beschluss:

Der Erste Birgermeister wird dazu erméchtigt, das bisher mit der Neuausschreibung einer
Dienstleistungskonzession beauftragte Fachunternehmen mit der Durchfihrung einer
Neuausschreibung eines Dienstleistungsvertrages fir hoheitliche Bestattungsleistungen auf
dem gemeindlichen Friedhof Saal a.d.Donau bis zur Wertgrenze von 10.000 € in eigener
Zustandigkeit zu beauftragen. Der bisher erteilte Auftrag zur Ausschreibung einer
Dienstleistungskonzession fiir hoheitliche Bestattungstatigkeiten ist damit hinfallig.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 44
Vergabe Dienstleistungsvertrag fiir Bestattungsleistungen auf dem gemeindlichen
Friedhof Saal a.d.Donau

Der Bayerische Kommunale Prifungsverband (BKPV) stellte mit TZ 4 der Uberdrtlichen
Prifung der Jahresrechnungen 2012 bis 2016 fest, dass die Gemeinde mit Schreiben vom
21.11.1991 drei Bestattungsunternehmen fir die Durchfiihrung von Bestattungen auf ihren
Einrichtungen zuliel3 und gleichzeitig Entgelte fur verschiedene Bestattungsarten vereinbarte,
die nicht Teil der Friedhofsgeblhrensatzung sind und die von den Unternehmen direkt mit den
Kunden abgerechnet werden. Weiteren Unternehmen wurde seither die Zulassung verweigert.
Ein Mitarbeiter eines der zugelassenen Unternehmen, der sich selbstdandig machte, wurde
hingegen stillschweigend zugelassen.

Der BKPV verfugte hierzu, dass in Anbetracht der bereits seit mehr als 25 Jahren
unveradnderten Bestattungspreise und um eine Gleichbehandlung der mdglichen
Auftragnehmer sicherzustellen, die Bestattungsleistungen neu auszuschreiben sind.

Es wurde Dbereits ein geeignetes Fachbiro mit der Neuausschreibung der
Bestattungsdienstleistungen beauftragt. Die Laufzeit des Dienstleistungsvertrags wird auf vier
Jahre begrenzt. Die Dienstleistungen im Rahmen hoheitlicher Bestattungstatigkeiten werden
zum 01.01.2021 neu vergeben. Der Auftragswert fur die gesamte Laufzeit wird auf ca. 100.000
Euro geschatzt.
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Die offentliche Auftragsbekanntmachung der Gemeinde Saal a.d. Donau fur die
Ausschreibung von Dienstleistungen fir hoheitliche Bestattungstatigkeiten auf dem
gemeindlichen Friedhof Saal a.d.Donau erfolgt voraussichtlich am 02.06.2020.

Angebote kdnnen bis zum 15.07.2020, 12 Uhr abgegeben werden. Die Auswertung der
angegebenen Angebote wird von der Verwaltung der Gemeinde Saal a.d.Donau in
Zusammenarbeit mit dem Fachbiro vorgenommen.

Aus Grunden der Verwaltungsokonomie und einer raschen Verfahrensabwicklung wird
empfohlen, den Birgermeister zu erméachtigen, die Zuschlagserteilung fir die Vergabe eines
Dienstleistungsvertrags fur hoheitliche Bestattungstatigkeiten auf dem gemeindlichen Friedhof
Saal a.d.Donau an den Bieter mit dem wirtschaftlichsten Angebot bis zu einem Betrag von
100.000 € in eigener Zustandigkeit durchzufuhren.

Beschluss:
Der Erste Birgermeister wird erméchtigt, die Zuschlagserteilung fir einen
Dienstleistungsvertrag fir hoheitliche Bestattungstatigkeiten auf dem gemeindlichen Friedhof
Saal a.d.Donau bis zur Wertgrenze von 100.000 € an den wirtschaftlichsten Bieter in eigener
Zustandigkeit vorzunehmen.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 45
Antrag auf Erwerb einer Flache ,Alter Kindergarten“; weiteres Vorgehen

Der Erste Burgermeister berichtet, dass der ,Alte Kindergarten® vollstéandig leergerdumt ist. Da
seitens der Gemeinde kein eigener Bedarf fir die Flache besteht, wurden verschiedene
Uberlegungen angestellt hinsichtlich einer Aufteilung des Grundstiicks fir mehrere
Einfamilienhduser oder sozialen Wohnungsbau sowie Wohnbebauung durch ein
Mehrfamilienhaus.

Der Verwaltung liegt ein Antrag auf Erwerb des Grundstiickes vor. Der Erste Blrgermeister
zeigt dem Gremium die Entwirfe des Kaufinteressenten mit einer Wohnbebauung durch ein
Mehrfamilienhaus, bei der insgesamt 11 Wohnungen entstehen kdnnten.

Weiter informiert der Erste Burgermeister, dass die drei unverbindlichen Anfragen aus dem
letzten Jahr (kath. Jugendfirsorge, AWO und Caritas) nicht mehr bestehen. Auch die Bau-
und Siedlungsgenossenschaft, welche 80 Sozialwohnungen in Saal a.d.Donau betreibt, baut
derzeit keine neuen Sozialwohnungen. Die Gemeinde selbst kénnte zwar (Sozial-)Wohnungen
bauen, jedoch rat die Rechtsaufsicht aufgrund des Personalaufwands eher davon ab.

Der Erste Birgermeister schlagt daher eine Ausschreibung zur VerdufRerung des
Grundstiickes vor mit Abgabe von Planentwirfen und Preisvorschlagen seitens der Bewerber
und eine anschlielRende Beratung im Gemeinderat.

Diskussion:

-  GRM Kasper spricht sich fur Sozialwohnungen und gegen einen Verkauf an einen Investor
aus. AulRerdem ist er der Meinung, dass eine Gemeinde dies sehr wohl leisten kdnne und
verweist auf ein Papier des Bayerischen Stadtetages von 2017 beziiglich Forderung.
Sozialer Wohnungsbau fiir z.B. junge Familien, Auszubildende oder Alleinerziehende fehle
in der Gemeinde, obwohl genligend Anfragen vorhanden waren. Dieser Verantwortung
durfe sich nicht entzogen werden. Sollte die Gemeinde derzeit keine Geldmittel zur
Verfigung haben fir einen Wohnungsbau, kénne man das Thema zuriickstellen jedoch
nicht an einen Investor verkaufen.
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Der Erste Blrgermeister argumentiert, dass zwar 30% der zuwendungsfahigen Kosten
gefordert wirden, jedoch nicht alle entstehenden Kosten zuwendungsfahig sind. Trotzdem
kénne der Verwaltungsapparat die Abwicklung nicht schultern.

GRM Kasper entgegnet, die Verwaltung konnte Uber eine Genossenschaft oder
Eigentimerverwaltung erfolgen. Bei anderen Gebauden, die der Gemeinde gehérten, ginge
dies auch.

GRM Eichinger fragt, was dagegenspreche, das Gelande ruhen zu lassen und abzuwarten,
was die Zukunft bringe. Weiter flhrt sie die teuren Wohnungen in der Kelheimer Straf3e an,
die sich junge Leute nicht leisten kénnten.

Der Erste Burgermeister gibt zu bedenken, dass gerade dort in der Kelheimer Stral3e viele
junge Menschen wohnen. Ein Abriss des alten Kindergartens koste ca. 90.000 €. Eine
Gemeinde musse sich bestandig weiterentwickeln und hier sei Gelegenheit dazu. Auch in
den Wohnungen der Kelheimer Straf3e wohnen junge Leute und verglichen mit den Preisen
der Umgebung sei Saal deutlich glnstiger.

GRM Rummel spricht sich fir Sozialwohnungen, jedoch nicht fur eine Verwaltung durch die
Gemeinde aus. Auch er wirde noch abwarten, welche Auswirkungen die Coronakrise
hinsichtlich der Immobilien habe.

Der Erste BlUrgermeister gibt zu bedenken, dass die Preise im Baugewerbe derzeit noch
steigen. Die Bau- und Siedlungsgenossenschaft z.B. konnte das selbe staatliche
Forderprogramm in Anspruch nehmen und mache dies aufgrund der hohen Baupreise zur
Zeit nicht.

GRM Ludwig erwidert, in der Gemeinde gebe es bereits Mietwohnungen. Zudem wurde
eine Stelle geschaffen fir den Bereich Liegenschaftsverwaltung. Zudem kénne man auch
andere Mdglichkeiten wie Mietshduser-Syndikate oder Baugemeinschaften durch
Privatpersonen in Betracht ziehen.

Bei Ausschreibungen werde nicht automatisch an Bautrager vergeben, auch
Eigentimergemeinschaften oder Syndikate kdnnen ein Angebot abgeben, so der Erste
Bilrgermeister. Weiter erinnert er an das vorhandene Mietshaus und die damit verbundene
Arbeit. Liegenschaftsverwaltung sei keine Mieterverwaltung.

Zweiter Burgermeister Rieger ist fir eine Ausschreibung. Er Dberichtet von zwei
Interessenten und einem Konzept mit 1/3 gebundenen und 2/3 freien Wohnungen. In der
nachsten Sitzung konnte das Konzept vorgestellt werden. Er appelliert an die anderen
Fraktionen, ebenfalls nach Lésungen zu suchen.

GRM Kasper auliert, dass die Ausschreibungskriterien festgelegt werden sollten.

GRM Wolter ist daflir, sich nochmals Gedanken zu machen und in zwei Monaten weiter zu
sprechen.

Der Erste Burgermeister empfiehlt dem Gremium, den Antrag auf Erwerb der Flache
abzulehnen und bittet die Fraktionen, in den nachsten 2-3 Monaten Vorschlage abzugeben.

Beschluss:
Dem Antrag auf Erwerb einer Flache ,Alter Kindergarten® wird stattgegeben.

Anwesend: 20 Ja: 0 Nein: 20

Damit gilt der Antrag als abgelehnt.

Beschluss:

Die Fraktionen erarbeiten in den nachsten 3 Monaten eine Stoffsammlung, wie die
Ausschreibung des Kindergartengelandes gestaltet werden soll. Nach gemeinsamer Beratung
soll ein Beschluss gefasst werden tber die zukiinftige Verwendung.

Anwesend: 20 Ja: 20 Nein: 0

Nr. 46
Verschiedenes

Der Erste Burgermeister informiert:
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-- Die Sitzung der Gemeinschaftsversammlung der Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
findet am 02.06.2020 um 18:30 Uhr statt.

-- Die Sitzung der Schulverbandsversammlung des Schulverbandes Mittelschule Saal
a.d.Donau findet am 04.06.2020 um 19:00 Uhr statt.

-- Die Sitzung des Finanzausschusses der Gemeinde Saal a.d.Donau findet am 10.06.2020
um 18:30 Uhr statt.

-- Die nachste Sitzung des Gemeinderates ist am 16.06.2020 geplant.

-- Die Sitzung bezuglich Handwerkerhof findet frihestens am 14.07. statt mit der Prifung der
eingegangenen  Stellungnahmen im Rahmen der zweiten Auslegung und
Behordenbeteiligung.

-- Zur Renaturierung des Feckinger Bachs kamen mehrere Anfragen. Die fur Marz geplante
Informationsveranstaltung musste Corona-bedingt abgesagt werden. Sobald das
Versammlungsverbot aufgehoben ist, wird man diese in Zusammenarbeit mit dem V6F
nachholen.

-- Fur das mogliche Baugebiet ,Bodenfeld“ wurde mit den Eigentiimern gesprochen. Aktuell
ist ein Eigentiimer an der Entwicklung eines Baugebietes interessiert. Weitere Gespréche
des Blrgermeisters folgen.

-- Am Bahnhofsvorplatz wurde mit finanzieller Beteiligung der Gemeinde Saal a.d.Donau eine
digitale Anzeige fur Busse und Zuge installiert

-- Zum 01.09.2020 beginnt die Ausbildung einer Fachangestellten fir Baderbetriebe.

-- Ende September wird die Asylunterkunft am Ringweg vermutlich geschlossen, das
Landratsamt sucht nach Wohnungen fir die jetzigen Bewohner.

-- Die Vorbereitungen fir eine mogliche Offnung des Felsenbades sind getroffen. Derzeit wird
geprift, in welchem Rahmen dies erfolgen kann.

-- Fur die Ortssprecherwahl in Teuerting wurden die erforderlichen Unterschriften gesammelt.

-- Der Freistaat Bayern gewahrt einen Extrazuschuss von 50 € pro Monat im Zeitraum April
bis Juni fur Kita-Kinder. Die Gemeinde Saal verzichtet auf die Erhebung von
Kindergartengebthren von April bis Juni.

- GRM Marxreiter bemangelt, dass die Bekanntmachung bzgl. HQ100 nur auf der
Internetseite der Gemeinde zu finden sei und ist der Meinung, dies héatte in der Presse
bekannt gegeben werden missen.

Hierzu erklart der Erste Birgermeister, dass die Bekanntmachung auch im Schaukasten
der Gemeinde zu finden sei. Bekanntmachungen in der Presse seien kostenpflichtig und im
genannten Fall Aufgabe des Landratsamtes.

-  GRM Ludwig erinnert an den Geschéftsverteilungsplan fir die Gemeinderéte.

- Geschéftsleiter Zeitler gibt auf Nachfrage von GRM Wolter Auskunft Uber die derzeitige
Schulbusregelung.

GRM Schlachtmeier verlasst den Sitzungssaal.

- GRM Russ mochte eine Auskunft dber die weitere Vorgehensweise zur

Trinkwasserversorgung und zum Brunnen Mitterfecking.
Die Wasserversorgung im Bereich der Wasserversorgung Mitterfecking laufe zur Zeit zu
100% Uuber die Hopfenbachtal-Gruppe, so der Erste Blrgermeister. Der Brunnen
Mitterfecking musste aufgrund Belastung mit coliformen Bakterien vom Netz genommen
werden. Zudem sei der Hochbehéalter schadhaft. Brunnen und Hochbehalter missten vor
einer Wiederinbetriebnahme umfangreich saniert werden.

- Auf Nachfrage von GRM Schwikowski berichtet der Erste Birgermeister, dass es sich bei
der ,Mulde nahe vom Vereinsheim des Theaterspielkreises um ein Biotop als
Ausgleichsflache des Zweckverbands Hafen im Landkreis Kelheim handelt.

- Der Verursacher des Schadens, welcher das ,Willkommensschild® in Untersaal
beschéadigte, konnte ermittelt werden. Der Schaden wurde beglichen und ein neues Schild
ist beauftragt, berichtet der Erste Blrgermeister auf Nachfrage von GRM Schwikowski.

Ohne Beschluss: Anwesend: 19
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B) Nichtoffentlicher Teil

XXX
gez. gez.
Christian Nerb Tobias Zeitler
Erster Burgermeister Niederschriftfihrer
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