Offentliche Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
Aufst_ellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,Steinfeld“
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Der Gemeinderat der Gemeinde Saal a.d.Donau hat am 07.02.2023 in o¢ffentlicher Sitzung auf-
grund von § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, einen Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
der Bezeichnung ,Steinfeld” aufzustellen. Am 01.07.2025 hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungs- und Griinordnungsplans gebilligt und die 6ffentliche Auslegung/Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und die Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Grundstticke Flurnummern 1307, 1306,
1305, 626, 625, und Teilflachen aus 1470 und des Gemeindeweges Mitterfeckinger Strae (FINr.
964/2) jeweils Gemarkung Mitterfecking und wird wie folgt umgrenzt:
- im Norden durch die sldlichen Grundstlicksgrenzen der Grundstiicke Oberfeckinger Str.
42 (FINr. 63/11, Gemarkung Mitterfecking), Langhausstr. 7 (FINr. 63/18, Gemarkung Mit-
terfecking — in Teilbereichen angrenzend), Flurnummer 626/2, Gemarkung Mitterfecking
und FINr. 75/27, Gemarkung Mitterfecking (Oberfeckinger Stral3e)
- im Suden durch die norddstliche Grundstlicksgrenze der landwirtschaftlichen Flache FINr.
1304, Gemarkung Mitterfecking und durch die nordliche Grundstlicksgrenze der Flurnum-
mer 965/2, Gemarkung Mitterfecking (Mitterfeckinger Str. 8)
- im Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen mit der Flurnummer 1308 (durch des-
sen Ostliche Grundstlicksgrenze) und einer Teilflache der landwirtschaftlichen Flache aus
FINr. 1304, Gemarkung Mitterfecking (durch dessen 0Ostliche Grundstlicksgrenze)
- im Osten begrenzt durch die westliche Grundstticksgrenze einer Teilflache aus FINTr.
1469, Gemarkung Mitterfecking (beginnend auf Héhe der Flurnummer 626 endend auf
Hohe der Mitterfeckinger Str. 12 (FINr. 625, Gemarkung Mitterfecking) und der restlichen
Teilflache aus der Flurnummer 1470.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Flachen fir Ausgleichsmaf3nahmen vorgesehen.
Der Geltungsbereich hat einen Geltungsbereich von ca. 0,78 ha und ist aus dem untenstehenden
Planausschnitt ersichtlich (rot markiert, unmafstablich).
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Ziel und Zweck der Planung:

Die Planung dient dazu die Entwicklung, die bereits durch die in der Vergangenheit genehmigten
Bauvorhaben in Gang gesetzt wurde, in einem geordneten Rahmen zu lenken. Die Ausweisung
des Wohngebiets dient der Schaffung von weiterem Baurecht fir den Ortlichen Bedarf im Sinne
einer nachhaltigen, dorflichen Entwicklung des Ortsteils. Die Planung soll eine geordnete stadte-

bauliche Entwicklung zwischen der bestehenden Bebauung sicherstellen. Der teilweise bereits
bebaute Bereich soll durch die nun erfolgende Bauleitplanung stadtebaulich entwickelt und ge-
ordnet werden. Vorgesehen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets nach § 4
Baunutzungsverordnung. Die deshalb erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt
daher im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durch
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 24.10.2023 bis 27.11.2023 statt.
Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung fand die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
Behorden statt. Folgende Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen wurden zu den
einzelnen Schutzgltern abgegeben:

Schutzgut

Art der Information

Stellungnahmen im Rah-
men der frithzeitigen Betei-
ligung der Trager éffentli-
cher Belange und der
Behdrdenbeteiligung, abge-
geben durch:

Boden, Flache, Wasser

Hinweis auf mégliche Boden-
verunreinigungen

Landratsamt Kelheim, Staatli-
ches Abfallrecht

Grundstlicksgrofien wider-
sprechen nachhaltigem Um-
gang mit Grund und Boden

Landratsamt Kelheim; Stadte-
bau

Flachensparen- Innenpotenti-
ale nutzen

Amt fir Landliche Entwick-
lung Niederbayern

Plangebiet im wassersensib-
len Bereich; hohe Grundwas-
serstdnde moglich; Konzept
zur schadlosen Beseitigung
von Niederschlagswasser
notwendig

Wasserwirtschaftsamt Lands-
hut

Hinweis zum Flachensparen
durch Nutzung von Innenent-
wicklungspotentialen

Amt fir landliche Entwicklung
Niederbayern

Mensch, Gesundheit, Luft

Berticksichtigung bestehen-
der Tierhaltungen mit Uberar-
beitung der Gutachten zur
Luftreinhaltung und Schall,
um Larm- und Geruchskon-
flikten entgegenzuwirken;
Hinweis zu dem LAl-Leitfaden
soll aufgenommen werden

Landratsamt Kelheim; Immis-
sionsschutz

Mensch, Gesundheit, Luft

Auswirkungen auf landwirt-
schaftliche Betriebe

Amt flr Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten;

Tiere/Pflanzen Maflnahmen zur Vermeidung; | Landratsamt Kelheim; Be-
Ausgleichsflédchen lange des Naturschutzes
Schutzgut Art der Information Gutachten/Untersu-
chung/Konzept

Boden, Flache, Wasser

Untergrunderkundungen

Untersuchungsbericht FAG
Holzhauser vom 14.01.2025

Konzept zur Regenwasserbe-
seitigung

Konzept vom Ingenieurbtiro
Wutz vom 01.10.2024

Mensch, Gesundheit, Luft

Immissionsschutztechnisches
Gutachten Luftreinhaltung

Gutachten von Hoock Partner
Sachverstandige PartG mbB
vom 19.05.2025

Immissionsschutztechnisches
Gutachten Schallimmissions-
schutz

Gutachten von Hoock & Part-
ner Sachverstandige PartG
mbB vom 27.05.2025




Die Planentwirfe vom 01.07.2025 sind mit Begriindung inklusive Umweltbericht, dem immissi-
onsschutztechnischen Gutachten zur Luftreinhaltung, dem immissionsschutztechnischen Gutach-
ten zum Schallimmissionsschutz, dem Konzept zur Regenwasserbeseitigung, dem Untersu-
chungsbericht zur Versickerung (Untergrunduntersuchung) und dem Sitzungsbuchauszug, der
die eingegangenen Stellungnahmen mit umweltbezogenen Bestandteilen darlegt, in der Zeit vom

14.07.2025 bis einschlieBlich 18.08.2025
auf der Internetseite der Gemeinde Saal a.d.Donau in der Rubrik Gemeinde/Bauen & Woh-
nen/Flachennutzungsplan / Bebauungsplane (Link: https://saal-donau.de/flaechennutzungsplan-
bebauungsplane/) verdffentlicht und kénnen eingesehen werden. Darlber hinaus ist der Zugang
Uber das Zentrale Landesportal mit dem Link http://www.bauleitplanung.bayern.de/ (mdglich.

Zusatzlich erfolgt eine 6ffentliche Auslegung in Papierform im Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
- Bahnhofsgebaude —
Bahnhofstr. 39, 1. Stock, 93342 Saal a.d.Donau
(Achtung: Zugang nicht barrierefrei!)
und im Rathaus, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau, Zimmer 3 (Standesamt)
(Zugang barrierefrei!)
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
Montag — Freitag 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Montag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Donnerstag 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr.

Achtung:
Der Auslegungsraum im Bahnhofsgebaude ist nicht barrierefrei erreichbar. Daher werden die Un-

terlagen zusatzlich im Rathausgebaude zur Einsicht ausgelegt.

Gesonderte Termine auBerhalb der oben genannten Zeiten konnen telefonisch vereinbart
werden (Tel. 09441/681-28, Frau Arnold). Auf Wunsch wird die Planung erlautert. Stellungnah-
men sind moglichst elektronisch wahrend der Veroffentlichungsfrist an die E-Mail Adresse: sa-
bine.arnold@saal-donau.de zu Ubermitteln. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen in Textform an
die Adresse: Gemeinde Saal a.d.Donau, Bauamt, Rathausstr. 4, 93342 Saal a.d.Donau oder
wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uiber den Be-
bauungsplan unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde Saal a.d.Donau den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungs-
plans nicht von Bedeutung ist.

Hinweis:
DIN-Vorschriften oder andere einschlagige Vorschriften/Regelwerke kdnnen im Rathaus eingese-
hen werden. Aus urheberrechtlichen Griinden ist eine Verdffentlichung im Internet nicht maglich.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e(DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahmen ohne Ab-
senderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Saal a.d Donau, den 11.07.2025
Verwaltiingsgemginséhaft Saal a. d. Donau
- Gerfleinde Sa@fé.d,jo}nau - :
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Christian Nerb
Erster Blrgermeister

An die Amtstafel:

a) angeheftet: 11.07.2025
b) abgenommen: 19.08.2025
Internetverdffentlichung am 11.07.2025




