Gemeinde Saal a.d.Donau Beschlussbuchauszug

SITZUNG DES GEMEINDERATES AM 01.07.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

6. Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplans "Steinfeld" mit paralleler
Anderung des FNP durch DB Nr. 10; Priifung der fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und §3
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Steinfeld“ wird im Regelverfahren aufgestellt. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans erfolgt die Anderung des Flachennutzungs-
und Landschaftsplans durch Deckblatt Nr. 10.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange/Behdrden wurde
mit Bekanntmachung bzw. Anschreiben am 16.10.2023 in der Zeit vom 24.10.2023 bis 27.11.2023
durchgefiihrt.

Nachfolgend erfolgt die Priifung der fristgem&R vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Nachfolgende Tréger 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Behordenbeteiligung zur
Stellungnahme aufgefordert:

1 Gemeinde Hausen 14 Bayernwerk Netz GmbH

2 Gemeinde Teugn 15 DB Netz AG

3 Markt Bad Abbach 16 DT Netzproduktion GmbH

4 Markt Rohr 17 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
5 Stadt Abensberg 18 IHK Regensburg flir Oberpfalz/Kelheim
6 Stadt Kelheim 19 Immobilien Freistaat Bayern

7 Landratsamt Kelheim 20 Pledoc

8 Abwasserzweckverband Kelheim 21 Regierung von Niederbayern

9 ADBV 22 Regierung von Oberbayern/Bergamt
10 AELF 23 Regionaler Planungsverband

11 Amt fiir 1andliche Entwicklung 24 Staatliches Bauamt

12 Autobahndirektion Stidbayern 25 Wasserwirtschaftsamt Landshut

13 Bay. Landesamt f. Denkmalpflege 26 Zweckverband zur Wasserversorgung

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist zur
friihzeitigen Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben:

1 Gemeinde Hausen 13 Bay. Landesamt f. Denkmalpflege

2 Gemeinde Teugn 15 DB Netz AG

5 Stadt Abensberg 17 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
12 Autobahndirektion Stidbayern 23 Regionaler Planungsverband

Nachgenannte Trager 6ffentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen ohne Einwendungen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:




Friihzeitige Beteiligung

Nr. Fachstelle FNP BBP Datum
3 Markt Bad Abbach X X 02.11.2023
4 Markt Rohr X X 16.10.2023
6 Stadt Kelheim X X 18.10.2023
7a LRA - Naturschutz X 21.11.2023
7d LRA - Stadtebau X 21.11.2023
7e LRA — Bauplanungsrecht X 21.11.2023
7f  LRA — Kreisbrandrat X 24.11.2023
7g LRA - kommunales Abfallrecht X 24.11.2023
9 ADBV X X 24.10.2023
18 IHK Regensburg flr X X 24.11.2023
Oberpfalz/Kelheim
19 Immobilien Freistaat Bayern X X 16.10.2023
20 Pledoc X X 02.11.2023
22 Regierung von X X 22.11.2023
Oberbayern/Bergamt
24  Staatliches Bauamt X X 06.11.2023
25 Wasserwirtschaftsamt Landshut X
26 Zweckverband zur X 16.10.2023

Wasserversorgung

Nachgenannte Trager offentlicher Belange haben wahrend und nach der Auslegungsfrist
Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen abgegeben:

Friihzeitige Beteiligung

Nr. Fachstelle FNP BBP Datum
7a LRA - Naturschutz X 24.11.2023
7b  LRA - staatliches Abfallrecht X X 21.11.2023
24.11.2023
7¢c  LRA - Immissionsschutz X X 21.11.2023
24.11.2023
7d LRA - Stadtebau X 24.11.2023
7e LRA - Bauplanungsrecht X 24.11.2023
7h LRA - StralRenverkehrsrecht X 24.11.2023
7i LRA - Gesundheitsabteilung X 24.11.2023
8 AZV Kelheim X 22.02.2024
10 AELF X X 23.11.2023
11 Amt flir landliche Entwicklung X X 04.12.2023
14 Bayernwerk Netz GmbH X X 31.10.2023
16 DT Netzproduktion GmbH X X 17.10.2023
21 Regierung von Niederbayern X X 24.10.2023
25 Wasserwirtschaftsamt Landshut X 27.11.2023

Eolqende Stellungnahmen mit Einwendungen oder Hinweisen wurden im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegeben:

Friihzeitige Beteiligung
Nr. Blrger FNP BBP Datum
1 B1 X 25.10.2023






Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

7a

LRA - Belange des Naturschutzes
24.11.2023

BBP

,Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bestehen gegen die Planung
keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird gebeten
nachfolgend genannte Punkte im weiteren Verfahren
zu berticksichtigen:

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

- Die Wahl des Planungsfaktors ist nicht ganz
nachvollziehbar, da Teile der aufgelisteten
Vermeidungsmafnahmen nicht unmittelbar
einzelnen Festsetzungen zuordenbar sind. Bitte zum
Entwurfsverfahren in der Auflistung ,Anrechnung
beim Planungsfaktor auf die jeweils relevanten
Festsetzungen bzw. Sicherungen Uber das
Bauleitplanverfahren hinweisen.

- Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die
Heckenpflanzung auf den Ausgleichsflachen
(zumindest {iberwiegend) als dreireihige Pflanzung
festzusetzen.

- In der Begriindung ist bereits vorgesehen, dass die
festgesetzten Ausgleichsflachen und das
vorhandene Biotop nicht eingezdunt werden. Bitte
zum Entwurfsverfahren diese Vorgabe auch in die
Festsetzungen des Bauleitplans tibernehmen.*

Anmerkung:
Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Eingriffsregelung:

Den aufgelisteten
Vermeidungsmafinahmen werden —
soweit méglich — die konkreten
Festsetzungen zugeordnet.

- Im Stand des Vorentwurfs ist die
Heckenpflanzung als Ausgleichsflache mit
einer Breite von 5 m und mindestens 2-
reihig vorgesehen. An dieser Festsetzung
wird festgehalten.

Die festgesetzten Flachen Ubererfillen
bereits den rechnerisch ermittelten
Ausgleichsbedarf. Die Festsetzung einer
mindestens 3-reihigen Hecke wirde eine
grofere Breite des Heckenstreifens
bedingen. Da an einer geschlossenen
Eingriinung aus Griinden der Einbindung
in das Landschaftsbild festgehalten
werden soll wiirde daraus ein unbillig
hoher Anteil der Ausgleichsflache
entstehen.

Durch eine zweireihige Pflanzung kann
durch die Ubliche versetzte Pflanzweise
und die festgesetzte Beimischung von
Béaumen bereits eine zielflihrende
Eingriinung erreicht werden.
Anderungsbedarf an der Planung wird
nicht gesehen.

Zum Entwurfsstand wird der
Geltungsbereich im Nordosten verkleinert.
Das bestehende Biotop wird deshalb nicht
mehr in der Bauleitplanung Uberplant.

Der Zusatz ,Die festgesetzten
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingezaunt




werden® kann zusatzlich zum bereits
vorhandenen Vermerk in der Begriinung in
die Festsetzungen aufgenommen werden.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten

Anpassungen/Ergdnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Herstellung des Bezugs zwischen
Festsetzung und Anrechnung beim
Planungsfaktor

- Aufnahme des Verbots der
Zaunung von Ausgleichsflachen in
die Festsetzungen im Planteil.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

7b

LRA -Staatliches Abfallrecht
21.11.2023 + 24.11.2023

FNP + BBP

»Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist

beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutzrecht, keine

Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Fldchen

frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigungen sind. Durch die
jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen
Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffillungen oder
Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.

Eine weitere Beteiligung des Bereiches
Bodenschutzrecht ist nicht erforderlich,
ausgenommen, es liegen neue Erkenntnisse Uber
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen im
Planungsgebiet vor.*

Anmerkung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des_
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

7c
LRA - Belange des Immissionsschutzes
21.11.2023




FNP:

»,Die Gemeinde Saal an der Donau plant die
Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 10. Hiermit
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
zwischen den Ortsteilen Mitterfecking und
Oberfecking geschaffen werden. Der
Bebauungsplan ,Steinfeld” wird im Parallelverfahren
aufgestellt.

Zur Beurteilung durch die Fachstelle wurden
folgende immissionsschutztechnische Gutachten
des Ingenieurbliros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vorgelegt:

- Luftreinhaltung (Projekt Nr. SAA-6683-02 / 6683-
02_EO01) vom 30.08.2023 und

- Schallschutz (Projekt Nr. SAA-6683-01 / 6683-
01_EO01.docx) vom 06.09.2023"

BBP:

,Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
~Steinfeld“ beabsichtigt die Gemeinde Saal an der
Donau die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes zwischen den Ortsteilen Mitterfecking
und Oberfecking. Der Geltungsbereich erstreckt sich
auf teilweise bereits bebaute Parzellen. Mit der
vorliegenden Planung soll die weitere bauliche
Entwicklung in einen geordneten Rahmen gelenkt
werden. Im Parallelverfahren wird der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan mit
Deckblatt Nr. 10 fortgeschrieben.

Zur Beurteilung durch die Fachstelle wurden
folgende immissionsschutztechnische Gutachten
des Ingenieurbliros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB vorgelegt:

- Luftreinhaltung (Projekt Nr. SAA-6683-02 / 6683-
02_EO01) vom 30.08.2023 und

- Schallschutz (Projekt Nr. SAA-6683-01 / 6683-
01_EO01.docx) vom 06.09.2023¢

FNP+BBP:

Gutachten zur Luftreinhaltung

Das Gutachten des Ingenieurbiros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB (Projekt Nr. SAA-6683-
02/ 6683-02_EO01) vom 30.08.2023 beurteilt die auf
das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen
ausgehend von den umliegenden
Tierhaltungsbetrieben und Biogasanlagen in Mitter-
und Oberfecking. Zusammenfassend wird
konstatiert, dass keine schadlichen
Umuwelteinwirkungen in Form erheblicher
Geruchsbeldstigungen im Sinne von § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Das Gutachten zur Luftreinhaltung wurde
auf Grund der Stellungnahme des
Immissionsschutzes liberarbeitet.

In der Uberarbeiteten Version sind die
konkreten Erweiterungsabsichten
benachbarter Landwirtschaftlicher
Betriebe berlicksichtigt, zudem wurden die
Punkte aus der Stellungnahme des LRAs
eingearbeitet.

Trotz Bericksichtigung der
Erweiterungsabsichten fallt die
Geruchsbelastung im Plangebiet geringer
aus als in der Vorgangerversion des
Gutachtens. Dies ist nachweislich auf eine
andere, aktuellere Gelandedatei
zurtickzuflihren, die flr die Berechnung
verwendet wurde.

Entsprechend diesem Berechnungsmodell
werden die Grenzwerte flir den gesamten
Geltungsbereich eingehalten. Anderungen
an der Bauleitplanung aus Griinden der
Luftreinhaltung sind deshalb nicht
erforderlich.

Der Gutachter empfiehlt die Aufnahme des
folgenden Hinweises in den
Bebauungsplan: ,Aufgrund der Nahe zu
den benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieben kann es zeitweise zu Geruchs-,
Larm und Staubeinwirkungen kommen.
Angesichts der landlichen Umgebung sind
diese hinzunehmen.*




erwarten sind. Grundlage dieser Einschatzung ist die
Annahme, dass es sich bei dem geplanten
Geltungsbereich um eine Gemengelage handelt.

Gutachten zum Schallschutz

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiros Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB (Projekt Nr. SAA-6683-01 / 6683-
01_EO01.docx) vom 06.09.2023 wurden die
Gerduschemissionen der Tierhaltungsbetriebe und
Biogasanlagen stidlich des Plangebiets simuliert. Im
Anschluss erfolgte eine rechnerische Ermittlung der
hierdurch hervorgerufenen
Schallimmissionsbelastung im Plangebiet. Die
Untersuchung zeigt, dass sowohl| die
Orientierungswerte nach DIN 18005 als auch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm in den
Beurteilungszeitraumen tags und nachts eingehalten
werden.

Aus Sicht der Fachstelle bestehen erhebliche
Bedenken gegen die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets:

Gutachten zur Luftreinhaltung

- Kapitel 4.6: Der Umfang der Tierhaltung Kégimeier
ist um die Schweinehaltung auf FI.-Nr. 17 sowie die
Schweinefreilandhaltung auf FI.-Nr. 1427 und die
Gefllgelhaltung auf FI.-Nr. 1427 zu ergédnzen. Damit
eine Doppelbelegung der FI.-Nr. 1427 vermieden
wird, sollte bei der Ausbreitungsrechnung die
Tierhaltung herangezogen werden, die den worst
case abbildet.

- Der gutachterlichen Einschéatzung, dass es sich
bei dem Geltungsbereich des geplanten WAs auf
Grund des Ubergangs von einem Wohngebiet
(siidlicher Teil von Mitterfecking) zur Ortschaft
Oberfecking um eine Gemengelage handelt,
muss von Seiten der Fachstelle ausdriicklich
widersprochen werden. Entsprechend Nr. 3.1
Anhang 7 der TA Luft und dem Kommentar der
LAI zu Anhang 7 der TA Luft ist die Festlegung
von Zwischenwerten (h6here Inmissionswerte
im Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und
Dorfgebiet unter 0,15) méglich, aber auf
begriindete Einzelfédlle beschrdnkt. Nach Nr. 5
Anhang 7 der TA Luft ist eine Gemengelage eine
Konstellation, die liber lange Zeit gewachsen ist
und demzufolge von einer Bereitschaft zur
gegenseitigen Riicksichthahme ausgegangen
werden kann.

Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch im
Gegensatz dazu um eine ,geplante
Gemengelage®. Dies ist inshesondere vor dem
Hintergrund zu nennen, dass von
Uberschreitungen der Inmissionswerte eines
WA betroffene Parzellen bisher nicht bebaut

Das Gutachten zum Larmschutz des
Ingenieurbliros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB (Projekt Nr.
SAA-6683-01/6683-01_EO01.docx) vom
06.09.2023 wurde um eine Beurteilung der
flr die Betriebe in Kapitel 4.2.1 und 4.2.2
beauflagten seltene Ereignisse erganzt
und die Gerauschemissionen der
Tierhaltung fir den Betrieb nach Kapitel
4.2.2 wurden ebenfalls verbalargumentativ
berlicksichtigt.

Die Ergénzungen finden sich im
aktualisierten Gutachten Projekt Nr. SAA-
6683- 01/ 6683-01_E02.docx vom
27.11.2023 in den Kapiteln 3.4, 4.2.2,
4.4.3 und 6.

Die redaktionellen Anmerkungen wurden
ebenfalls eingepflegt.

Weiterhin wird dem Vorschlag des
Landratsamtes gefolgt und der Hinweis
zum Schallschutz in Bezug auf die
Luftwdrmepumpen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes
eingearbeitet:

- Anpassung des
Immisionsgutachtens an die
aktualisierten Tierzahlen und auf
Basis einer Worst-Case-
Abschétzung

- Einarbeitung der redaktionellen
Anderungen

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bauleitplanes




sind.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen (hierunter féllt auch die
Bauleitplanung) die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass insbesondere schéddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie méglich vermieden werden.

Wird bei einer Uberplanung eines Gebietes der
Immissionsschutzkonflikt erst geschaffen, weil
die Wohnbebauung ndher an eine bestehende
emittierende Nutzung heranriickt, kann von der
Zwischenwertregelung kein Gebrauch gemacht
werden. Eine heranriickende neue
Wohnbebauung darf nicht Ausldser einer
Gemengelage sein (vgl. Rechtsprechung zu
Gemengelagen und Zwischenwertbildung bei
Larmkonflikten).

Folglich ist die Heranziehung von
Zwischenwerten nach Einschéatzung der
Fachstelle im gegensténdlichen Fall nicht
gerechtfertigt.

Ein Losungsansatz kénnte in der Vergroferung
des Geltungsbereichs in Kombination mit der
Ausweisung eines Dorflichen Wohngebietes oder
eines Dorfgebietes liegen.

Gutachten zum Schallschutz

- Kapitel 4.2.1 und 4.2.2: Die genannten zu Grunde
gelegten immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsbescheide enthalten auch Auflagen
fir seltene Ereignisse. Diesem Sachverhalt sollte
zumindest argumentativ begegnet werden (z.B. nicht
relevant, da Einhaltung der zuldssigen IRW an
naheren 10 durch Auflagen sichergestellt).

- Kapitel 4.2.2: Die in Ansatz gebrachten
larmtechnisch relevanten Auflagen aus dem
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsbescheid betreffen nur die
Biogasanlage; Gerduschemissionen der Tierhaltung
bleiben demzufolge unberlicksichtigt und sollten
zumindest argumentativ abgearbeitet werden.*

BBP:

,Folgender Hinweis zum Schallschutz sollte in den
Bebauungsplan aufgenommen werden:

.Bei der Aufstellung von stationdren Geréten (z.B.
Luft- Warmepumpen) ist der LAl-Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geréten in der aktualisierten Fassung
vom 24.03.2020 zu beachten.”

FNP+BBP:

Redaktionelle Anmerkungen:

eingearbeitet

Anpassung des
Immisionsgutachtens an die
aktualisierten Tierzahlen und auf
Basis einer Worst-Case-
Abschatzung

Einarbeitung der redaktionellen
Anderungen

Aufnahme eines Hinweises auf den
LAl-Leitfaden zur Aufstellung von
stationdren Geraten zur
Warmegewinnung

Aufnahme eines Hinweises auf
Einwirkungen aus den
benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieben.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18




Gutachten zur Luftreinhaltung

- Kapitel 4.2: Der immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsbescheid zur Tierhaltung und
Biogasanlage Dillinger auf FI.-Nr. 1311 ist mit
25.07.2011 datiert.

- Kapitel 4.4: Es handelt sich um Grundstlick FI.-Nr.
1290 statt 290.

- Kapitel 5.1: In der Tabelle zu Abbildung 16 und 17
ist die Glllegrube auf FI.-Nr. 1290 doppelt
aufgefihrt.

- Kapitel 6.7: Es liegt ein Verweisfehler im Abschnitt
Ersatzanemometerposition und Winddaten vor.

- Kapitel 6.8: Der Satz zur modellbedingten
statistischen Unsicherheit ist unklar formuliert.

Gutachten zum Schallschutz

- Kapitel 4.2.1: Der immissionsschutzrechtliche
Genehmigungsbescheid zur Tierhaltung und
Biogasanlage Dillinger auf FI.-Nr. 1311 ist mit
25.07.2011 datiert.

- Kapitel 5.4: Es liegt ein Verweisfehler zum Kapitel
5.3 Ruhezeitenzuschlag vor.

Seite 4 von 4

Zum aktuellen Zeitpunkt ist aus den genannten
Griinden keine positive
immissionsschutzfachliche Stellungnahme der
Fachstelle zum geplanten Vorhaben mdglich.“

7d

LRA - Stadtebau
24.11.2023

BBP

»Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes
42, Fachbereich Stadtebau, Einverstandnis mit der
oben genannten geplanten
Bebauungsplanaufstellung.

Folgende Sachverhalte sollen im weiteren Verfahren
bertcksichtigt werden:

Planliche Darstellung

Aus stadtebaulicher Sicht sollte das Flurstlick Nr.
620 (momentan bauplanungs-rechtlich
Aufdenbereich) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mit aufgenommen werden.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Das Flurstiick 620 befindet sich
angrenzend an den siidlichen Rand des
aktuellen Geltungsbereichs.

Die Aufnahme in den Geltungsbereich
wurde von der Kommune vor Fassung des
Aufstellungsbeschlusses andiskutiert.
Jedoch hat sich die Gemeinde Saal aus
Grinden des Immissionsschutzes
dagegen entschieden.

Die Belastung mit Immissionen wie




Daneben ist zu berdenken, ob Grundstiicksgréfien
iber 1.400 m? der Grundforderung des nachhaltigen
Umgangs mit Grund und Boden gerecht werden.*

Geruch und Schall steigen in Richtung
Siiden an. Die Grenzwerte der
Abwégbarkeit werden im Bereich der
Flurnummer 620 Uberschritten.

Auf eine Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet wurde deshalb verzichtet,
auch wenn dies aus stédtebaulicher Sicht
wilinschenswert wéare. An dieser
Entscheidung wird festgehalten (s.a.
Stellungnahme des Immissionsschutzes)

Der Bebauungsplan sieht keine neue
Parzellierung des Geltungsbereichs vor,
sondern bernimmt die Darstellung der
aktuellen Flurkarte. Durch die bereits
vorhandene Bebauung auf drei dieser
Flurstiicke sind grofiere Ma®nahmen zur
Neuordnung des Bereichs, gerade 9dstlich
der vorhandenen Straf3e, nicht méglich.
Der Bebauungsplan sieht eine bauliche
Nutzung durch Einzel- oder Doppelhduser
Vor.

Die vorhandene, lockere Bebauung im
Umgriff sowie der topographischen Lage
rechtfertigt an dieser Stelle aus
stadtebaulichen, naturschutzfachlichen
und klimatischen Griinden die
Beibehaltung der relativ groRen
Grundstiicke.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

Te

LRA - Bauplanungsrecht
24.11.2023

BBP

,Aus Sicht des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht
- bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Steinfeld.

Es wird empfohlen die Festsetzung ,6.5 Grelle und
intensive Farben sind fur die Fassaden
ausgeschlossen” genauer zu definieren, um spéter
evtl. auftretende Unstimmigkeiten vorab
auszuschlieRen.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis zur Festsetzung der
Fassadengestaltung wird zur Kenntnis
genommen. Da keine Festlegung auf
Farbbereiche erfolgen soll, wird die
Festsetzung aus dem Planteil entfernt. Es




Der Bebauungsplan ist eine Satzung und muss den

formalen Anforderungen einer Satzung entsprechen.

Folglich muss die Prdambel mit den
Rechtsgrundlagen noch auf den Planunterlagen
erganzt werden.”

erfolgt zukiinftig keine Festsetzung mehr
zur Fassadenfarbe.

Der Endfassung des Bebauungsplans wird
eine Prdambel vorangestelit.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
eingearbeitet:
- Entfall der Festsetzung zur
Fassadenfarbe
- Erganzung der Prdambel zur
Endfassung

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

7h

LRA — StraRenverkehrsrecht
24.11.2023

BBP

,Das entstehende Baugebiet wird durch eine Stralle
in kommunaler Baulast erschlossen. Zusténdig ist
danach die ortliche StrafRenverkehrsbehdrde, mithin
die Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d. Donau.
Besondere Anregungen dariiber hinaus bestehen
nicht.”

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum

Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

7i

LRA - Gesundheitsabteilung -
24.11.2023

BBP

»AuUs Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine
Einwénde gegen oben genanntes Vorhaben.

Anmerkung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis

genommen.




1. Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluss an
das Offentliche Trinkwassernetz der Gemeinde Saal
sichergestellt.

2. Abwasserentsorgung:

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch
Anschluss an das bestehende
Abwasserkanalsystem der Gemeinde.

3. Altlasten:

Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Sollten sich wahrend den Baumaf3nahmen Hinweise
auf das Vorliegen von Altlasten ergeben, ist dies neu
Zu bewerten.

4. Immissionsschutz

GemaR Lageplan werden die vorgegebenen
Abstande von Wohngebauden zu Hopfengarten
gemaR Regierung Niederbayern Az 740-7343-222
vom 25.11.1993 bzw. Regierung Oberbayern Az
730-7343 vom 15.12.1993 nicht unterschritten.”

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

8
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim
22.02.2024

,In die offentlichen Entwésserungseinrichtungen darf
nur das hausliche Schmutzwasser eingeleitet
werden.“

Anmerkung:
Die Ausfilihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

10

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
23.11.2023

FNP + BBP

»Im ndheren Umfeld zu dem geplanten Baugebie
»Steinfeld” befinden sich die Hofstellen von

mehreren Landwirten. Auf den Hofstellen erfolgt die
Haltung von landwirtschaftlichen Nutztieren (z.T. in

Anmerkung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.




einem vergleichsweise groften Umfang) und z.T.
werden Biogasanlagen betrieben. Es handelt sich
hierbei um folgende landwirtschaftliche Betriebe:

[7 Betriebe, Angaben aus Datenschutzgriinden
entfernt]

Finf dieser landwirtschaftlichen Betriebe werden im
Haupterwerb (HE) gefiihrt, zwei Betriebe werden im
Nebenerwerb (NE) gefiihrt. Auf den Betrieben erfolgt
Rinderhaltung (Milchkiihe, weibliche Nachzucht,
Bullenmast), Schweinemast und in kleinem Umfang
Legehennen Haltung. Bei den Betrieben ist die
Tierhaltung der Betriebszweig, aus dem das
hauptséchliche Einkommen erzielt wird.

Von diesen Hofstellen gehen aufgrund der
Tierhaltung Geruchsemissionen und durch die
Bewirtschaftung der Hofstelle mit Maschinen
Larmemissionen aus, die auf die geplante
Wohnbebauung einwirken.

Hierzu wurden 2 Gutachten erstellt, die die
Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung
ermitteln. Dies sind ein Larm- und ein
Geruchsgutachten.

Nach dem L&rmgutachten treten an den geplanten
Wohnh&usern keine Uberschreitungen der
zuldssigen Werte auf.

Nach dem Geruchsgutachten werden die
Grenzwerte bei 2 Bauplatzen Uberschritten.

In dem Geruchsgutachten gehen die Gutachter von
den derzeit genehmigten Tierbestdnden auf den
Hofstellen aus. Sie beriicksichtigen aber nicht, dass
es sich um Hofstellen handelt, auf denen auch in
Zukunft Erweiterungen bei der Tierhaltung
durchgefiihrt werden, sondern beziehen sich
lediglich auf den Status Quo.

In der Diskussion der ermittelten Ergebnisse und
deren Beurteilung am Ende des Geruchsgutachtens
wird folgendes ausgefiihrt (Zitat):

,Ziel des Gutachtens war es, den Nachweis zu
erbringen, dass der Anspruch der geplanten
schutzbediirftigen Nutzungen auf Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche
Geruchsbelastigungen gewahrleistet ist und zu
keiner Einschrankung der vorhandenen bzw.
genehmigten Betriebsaufldufe der
landwirtschaftlichen Betriebe flihren kann. Zu
diesem Zweck wurde die durch die genannten
Betriebe an der schutzbedirftigen Nutzung zu
erwartenden anlagenbezogene Geruchsbelastung
ermittelt.” (Zitat aus dem Geruchsgutachten, Seite
41, Punkt 7: Ergebnis und Beurteilung)

In dem Gutachten wird lediglich vom vorhandenen
bzw. genehmigten Bestand an Tierplatzen
ausgegangen und nur dieser Umfang wird als
schutzbedrftig anerkannt.

Bei den landwirtschaftlichen Hofstellen handelt es

Die zu beriicksichtigenden Betriebe und
deren Betriebscharakteristik (Tierzahlen)
wurde mit der Genehmigungsbehdrde
abgestimmt. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind in der Regel
zukiinftige Planungen zu beriicksichtigen,
wenn "konkrete" Erweiterungsabsichten
vorliegen. Diese konkreten
Erweiterungswiinsche wurden bei der
Aktualisierung der Gutachten
beriicksichtigt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja 18 Nein 0 Anwesend 18

GRM Ludwig verlasst den Sitzungssaal.
Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja17 Nein 0 Anwesend 17




sich um Standorte, auf denen auch
Erweiterungsmalinahmen in der Tierhaltung
anstehen.

Die Hofstellen befinden sich zum Teil im Dorfgebiet.
Hier ist in § 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) geregelt, dass ,auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer
Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Riicksicht zu
nehmen ist* (Zitat).

Ein Grofteil der Hofstelle Schweiger liegt im
AuRenbereich. Hier haben Landwirte einen
besonderen Schutz vor einer heranriickenden
Wohnbebauung. Bei den Betrieben Dillinger und
Kluge handelt es sich zudem um Betriebe, die
ausgesiedelt wurden. Hier haben die Landwirte die
hohen Kosten der Aussiedlung auf sich genommen,
um an dem neuen Standort im Aufienbereich ihre
Betriebe uneingeschrankt durch
Immissionsprobleme, die sich innerhalb des Dorfes
ergeben hatten, weiterentwickeln zu kdnnen. Gerade
weil diese Landwirte die hohen Investitionskosten
auf sich genommen haben, um Konflikte im Ort
aufgrund von Immissionen zu vermeiden, haben sie
nun auch (umgekehrt) einen hohen Schutzstatus.
Eine zu nahe heranriickende Wohnbebauung muss
abgewehrt werden, damit die Betriebe bei ihren
weiteren betrieblichen Wachstumsschritten nicht
behindert werden. Andernfalls missten diese
Landwirte erneut eine Aussiedlung ,weg vom
derzeitigen Aussiedlungsstandort® durchfiihren, was
wiederum mit immensen Kosten verbunden ist.

Bei der Ermittlung des einzuhaltenden
Mindestabstandes einer heranriickenden
Wohnbebauung von bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieben ist es deshalb
unzureichend, nur vom derzeitigen Tierbestand
auszugehen, sondern es sind die weiteren
betrieblichen Entwicklungsschritte, die die Landwirte
vornehmen wollen, zwingend zu berlicksichtigen.
Weil diese Schritte in dem Gutachten nicht erhoben
worden sind, mag das Ergebnis flr den genehmigten
Tierbestand zutreffend sein. Als Grundlage fiir die
Abwagung der eingehenden Stellungnahmen und fiir
die Genehmigung des geplanten Baugebietes durch
die Gemeinde Saal a. d. Donau ist es aber nicht
ausreichend.

Erganzend zitieren wir aus einem Schreiben des
Bayerischen Staatsministerium des Innern vom
10.05.1996 mit dem Betreff ,\Vollzug der
Baugesetze; Immissionsbelange im
Bauplanungsrecht®. Hier wird unter dem Punkt
3.2.2.2. der Sachverhalt einer heranriickenden
Wohnbebauung an ausgesiedelte landwirtschaftliche
Betriebe im Aufienbereich erlautert und dazu
folgendes ausgefiihrt:

,Der im AufRenbereich privilegiert errichtete




landwirtschaftliche Betrieb genie3t gegentiber der
neu geplanten, an ihn heranriickenden
Wohnbebauung eine erhéhte Schutzwiirdigkeit. Dies
gilt vor allem dann, wenn der Betrieb, um ungestort
wirtschaften zu kdnnen, ausgesiedelt wurde. Hier
sind auch betriebswirtschaftlich sinnvolle
Erweiterungsmdglichkeiten zu berlicksichtigen. Bei
dieser Fallkonstellation kommt den Belangen des
landwirtschaftlichen Betriebes groRes Gewicht zu.
Im vorliegenden Fall gibt es nun, bei der im
Gutachten vorgenommenen unvollstandigen
Untersuchungsweise ,dass der Bestandsschutz flr
die landwirtschaftlichen Betriebe gewahrt bleibt®
bereits derzeit schon immissionsschutzrechtliche
Probleme. Bei 2 geplanten Bauplatzen sind die
Geruchsgrenzwerte Uberschritten.

Bei einer Ausweisung des Baugebietes wéaren dann
betriebliche Erweiterungen auf den Hofstellen nicht
oder nur mehr mit hohen baulichen Auflagen
umzusetzen. Insofern kommen wir
zusammenfassend zu dem Ergebnis, das wir die
Ausweisung des geplanten Baugebietes ablehnen.”

1

Amt fiir Landliche Entwicklung Niederbayern
04.12.2023

FNP + BBP

,Die Gemeinde Saal ist Mitglied in der Integrierten
Landlichen Entwicklung (ILE) Donau-Laber. Das
Thema Innenentwicklung / Daseinsvorsorge gehort
zu den wichtigsten Handlungsfeldern, mit denen sich
die beteiligten Gemeinden in den nachsten Jahren
vorrangig beschaftigen werden/missen.

Ein Vitalitatscheck liegt — anders als auf S. 11 der
Begriindung behauptet — vor, auch wenn dieser
bereits aus dem Jahr 2019 herriihrt. Der
Vitalitdtscheck bietet ein umfangreiches
Analyseinstrument fur die Flachennutzung und
Siedlungsstruktur und gibt entsprechende
Handlungsempfehlungen. Fir das gesamte
Untersuchungsgebiet Saal wurden 422
Innenentwicklungspotentiale erhoben. Fir den
Ortsteil Mitterfecking liegen immerhin 35 (1)
klassische Bauliicken vor, allerdings ohne Verkaufs-
und Tauschbereitschaft der Eigentiimer. Ob nach
2019 von der Gemeinde Eigentiimer angesprochen
wurden, um Bauland mobilisieren zu kdnnen, ist uns
unbekannt. Insofern ist der Gemeinde zu empfehlen,
dort wo mdglich, zunéchst klassische Bauliicken in
Mitterfecking zu schliefien, bevor neues Bauland im
Auflenbereich geschaffen wird.

Aus dem Ergebnis des VC wird insgesamt deutlich,

Anmerkung:
Die Ausflihrung wird zur Kenntnis
genommen.

Der Hinweis auf den vorhandenen
Vitalitatscheck wird zur Kenntnis
genommen. Dieser wird in die Begriindung
eingearbeitet.

Die Gemeinde Saal a.d. Donau kann zwar
rechnerisch ihren Bedarf an Wohnbauland




dass die Gemeinde Saal a.d. Donau ihren
Wohnbaulandbedarf bis 2034 rechnerisch ohne
Neuausweisungen aus dem derzeitigen Bestand
(Baulticken/Innenentwicklung und leerstehende
Gebéude) befriedigen kdnnte.

Aus vorgenannten Darlegungen der
Innenentwicklung und des Flachensparziels ist es
aus Sicht des ALE Niederbayern auch wegen einer
fehlenden Begriindung zum Bedarf nicht mdglich,
dem Bauvorhaben uneingeschrankt zuzustimmen.
Eine nachvollziehbare Begriindung des Bedarfs und
der Nichtverfligbarkeit von Flachen im Innenbereich
von Mitterfecking wére hier hilfreich.

Aus stadtebaulicher Sicht sind die bereits zwischen
beiden Ortsteilen Mitter- und Oberfecking
befindlichen Gebaude in die Betrachtung mit
einzubeziehen. Die Baulinie entlang der StrafRe setzt
eine klare Raumkante und wiirde damit eine
baustrukturelle Verbesserung bewirken, auch wenn
damit ein Zusammenwachsen der Ortsteile bedingt
ist. Baulinie und Baugrenzen schaffen hier ein
deutliches Baufenster, das einzuhalten ist.

Es ist begriiRenswert, dass aus 6kologischen
Griinden eine Dachbegriinung beflirwortet wird und
dass, um stédtebauliche Belange zu
berticksichtigen, stérende Dachaufbauten sowie
Mauern, Zaunsockel und Gabionen nicht zulédssig
sind.

Erneuerbare Energien: Es wird empfohlen, eine
Solardachpflicht flir Neubauten festzusetzen. Die
Installation von Solarkollektoren wird empfohlen.”

ohne Neuausweisung decken. Jedoch
stehen diese Flachen aktuell nicht zur
Verfligung und kénnen damit auch nicht
fir die Deckung des aktuellen Bedarfs
herangezogen werden.

Die Begrufiung der stddtebaulich
Festsetzungen wird zur Kenntnis
genommen.

Eine Pflicht zur Errichtung von
Solaranlagen auf den Dachern wird nicht
vorgesehen, um dem Bauwerber selbst
die Entscheidung zu Uberlassen.
Prinzipiell mdchte die Kommune die
dezentrale Produktion von Energie
unterstlitzen, versteht jedoch auch
Bedenken bezlglich der damit
verursachten Elektromagnetischen Felder
und zwingt deshalb nicht zur Errichtung
von entsprechenden Anlagen.

Beschluss zur Anderung des

Flichennutzungsplans:

Die oben genannten

Anpassungen/Erganzungen werden in die

Entwurfsfassung des

Flachennutzungsplans eingearbeitet:

- Einarbeitung der Ergebnisse aus

dem Vitalitdtscheck von 2019

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Ergédnzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
eingearbeitet
- Einarbeitung der Ergebnisse aus
dem Vitalitdtscheck von 2019

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

GRM Petersen verldsst den Sitzungssaal.




14
Bayernwerk Netz
FNP + BBP

31.10.2023

,In dem von Ihnen tberplanten Bereich befinden sich
von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
Beiliegend erhalten Sie einen Lageplan, indem die
Anlagen dargestellt sind.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte
Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewidhrleistet sein, damit Aufgrabungen z.B. mit
einem Minibagger, mdglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trasse
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzungen freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde
Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes
(DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
uns geeignete SchutzmaRnahmen durchzuflhren.
Beachten Sie bitte die Hinweise im ,Merkblatt tber
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®,
Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag www.fgsv-
verlag.de (FGSV-Nr.939), bzw. die DVGW-Richtlinie
GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen
Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen
bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschréankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir Strallen- und
WegebaumaRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und
Fischgewasser und Aufforstungen. Zur elektrischen
Versorgung des geplanten Gebietes sind '
Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StrafRenbautrager und
anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass
der Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig
(mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.




Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird.
Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
Erschlieungsstraen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgiltigen Trasse verlegt werden
kdnnen. Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

* Vor Beginn der Verlegung von
Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der
Erschlielungsstraen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei
Bedarf durch den Erschliefungstrager (Gemeinde)
abzustecken. ‘

* Fir die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns
ein angemessenes Zeitfenster zur Verfligung zu
stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden
kénnen. Fir Kabelhausanschllisse dirfen nur
marktiibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,
verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
Einflhrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begriindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zuséatzlicher Kabel erforderlich
werden. Fir die Transformatorenstation bendtigen
wir, je hach Stationstyp ein Grundstlick mit einer
Grofde zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine
beschrénkte personliche Dienstbarkeit zu unseren
Gunsten zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der
ersten Gebdude muss verbindlich gewahrleistet sein,
dass wir (iber die Stationsgrundstiicke verfligen
kdnnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit
Tieflader befahren werden kdnnen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.htm|*

Der Hinweis auf die ggf. Erfordernis einer
Transformatorenstation wird zur Kenntnis
genommen.

Fir die Errichtung einer
Transformatorenstation wird im
Bebauungsplan eine entsprechende
Flache zwischen den Parzellen 2 und 3
vorgesehen, um zu gewahrleisten, dass
der entsprechende Platz sofern
erforderlich, zur Verfligung steht.

Anderungsbedarf am
Flachennutzungsplan besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja16 Nein 0 Anwesend 16

Beschluss zum Bebauungsplan:

Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
eingearbeitet:

- Festsetzung einer Flache fiir eine




Transformatorenstation zwischen
Parzelle 2 und 3

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

16

Deutsche Telekom GmbH
17.10.2023

FNP +BBP

~Bitte senden Sie uns umgehend nach
Bekanntwerden einen aktualisierten Bebauungsplan
mit Informationen zu den vorgesehenen
Stralennamen und Hausnummern fiir geplantes
Neubaugebiet zu.

Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu
gewahrleisten, dass ein Kunde rechtzeitig
Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann — wie bei allen zukiinftigen Anschreiben
bezliglich Bauleitplanungen — auch folgende zentrale
E-Mail-Adresse des PTI112 Regensburg verwendet
werden:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des
Telekommunikations-Anschlusses fiir den
Endkunden zur Verfiigung stellen zu kdnnen, bitten
wir um Mitteilung des bauausfiihrenden
Ingenieurbiiros, um den Bauzeitenplan
termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 16.10.2023 bei uns
eingegangen, vielen Dank fiir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit

Anmerkung:

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise betreffen die
ErschlieBungsplanung und sind auf Ebene
der Bauleitplanung nicht von Belang.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 16 Nein 0 Anwesend 16

GRM Petersen betritt den Sitzungssaal.




Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und aufRerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung
mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes
stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir
darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grlinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieRung mdoglich ist. Wir
beantragen daher, sicherzustellen, dass

— fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
ErschlieRungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und
entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir
Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im
Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung
der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass
dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in
Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch
kostenlos zu sichern.

— Das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft flir
StrafRen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass
eine Erweiterung unserer
Telekommunikationsinfrastruktur auferhalb des
Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen
heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen
kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und flr die
rechtzeitige Bereitstellung der




Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
ErschlieRungsmafnahmen der anderen Versorger,
ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig,
mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit
dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:
telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de
Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen
unsere bestehenden Anlagen eventuell nicht aus,
um die zusatzlichen Wohngebéaude an unser
Telekommunikationsnetz anzuschliefen. Es kann
deshalb sein, dass bereits ausgebaute Straflen
gegebenenfalls wieder aufgebrochen werden
missen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— fiir den Ausbau des
Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieRungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen
Strafken und Wege mdoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein
Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu

belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9
Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird."
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Regierung von Niederbayern
24.10.2023

FNP + BBP

,Die Regierung von Niederbayern als hohere
Landesplanungsbehdrde nimmt hierzu wie folgt
Stellung: Grundsétzlich stehen Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung dem Vorhaben
nicht entgegen.

Bei weiteren Ausweisungen von Bauflachen muss
jedoch der Bedarf dieser nachgewiesen werden, um
eine nachhaltige und bedarfsorientierte
Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten und die
Innenentwicklung zu stérken (vgl. LEP 3.1.1 G LEP
3.22)"

Anmerkung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis
genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans.

Einstimmig beschlossen
Ja17 Nein 0 Anwesend 17

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum

Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja17 Nein 0 Anwesend 17
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Wasserwirtschaftsamt




27.11.2023

BBP

,Der Begrlindung des Bebauungsplanes ist unter
6.16 Entwasserung/Schutz vor Uberflutung zu
entnehmen, dass keine Aussage Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens getroffen werden
kann. Aufgrund der teilweisen Lage im
wassersensiblen Bereich ist mit hohen
Grundwasserstéanden und damit einer schlechten
Sickerfahigkeit des Untergrundes zu rechnen.

Die Kommune ist grundsétzlich zur Beseitigung des
Niederschlagswassers verpflichtet. Der
Bauleitplanung muss dementsprechend eine
ErschlieRungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos
beseitigt werden kann. Die Festsetzung unter 16.1
des BBP ist hier nicht ausreichend, da eine
Versickerung im genannten Bereich voraussichtlich
nicht mdglich ist.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist
daher vorab mittels Sickertest exemplarisch an
repriasentativen Stellen im Geltungsbereich
nachzuweisen.

Da eine Versickerung voraussichtlich nicht méglich
sein wird, sollte jede Mdglichkeit genutzt werden, um
Niederschlagswasser zurlickzuhalten oder zu
nutzen. Hierzu kénnten z.B. Grind&cher und
Zisternen vorgeschrieben werden.

Weitere Informationen zur wassersensiblen
Siedlungsentwicklung finden Sie unter:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtsch
aft/abwasser/wassersensible siedlungsentwicklung/i
ndex.htm

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht daher
mit der Aufstellung des Bebauungsplans in
vorgelegter Form kein Einverstandnis.“

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Ausflihrung wird zur Kenntnis

~genommen. Der Bauleitplanung ist nicht

generell eine ErschlielRungskonzeption
zugrunde zu legen, wenn davon
auszugehen ist, dass das anfallende
Niederschlagswasser schadlos beseitigt
werden kann.

Durch die Kommune wurden die
geforderten Sickerversuche in der
Zwischenzeit durchgeflihrt. Der
Untergrund ist demnach fir eine
Versickerung ungeeignet

Aktuell erfolgt die Entwasserung des
Geltungsbereichs (iber den vorhandenen
Stral’engraben, der Uber eine Verrohrung
flachig in die Vorflut ableitet.

Zwischenzeitlich wurde durch das
Ingenieurbliro Wutz ein
Entwasserungskonzept flr den
Geltungsbereich erarbeitet. Flr die bereits
vorhandenen baulichen Anlagen verbleibt
die Entwasserung unverandert.

Parzellen 1-3 leiten in den Graben 6stlich
der Strale ein wahrend Parzelle 4 in den
zu errichtenden Regenwasserkanal
einleitet. Die Parzelle 7 wird auf Grund der
noch ungeklarten Entwasserung aus dem
Geltungsbereich genommen.

Das Entwasserungskonzept wurde mit
dem Wasserwirtschaftsamt bereits
vorbesprochen. Die Einarbeitung in die
Bauleitplanung erfolgt.

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt folgende Anderung/Ergénzung
zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes:
- Einarbeitung der Entwasserungsplanung




Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

1

B1
25.10.2023
BBP

,wir wurden durch die Bekanntmachung wg.
Aufstellung eines Bebauungs- und
Griinordnungsplans "Steinfeld"”
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch auf das
Immissionsschutztechnische Gutachten
Luftreinhaltung vom 30.08.2023, aufgestellt durch
Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB
Beratende Ingenieure, aufmerksam gemacht.

Dabei wurde unser Betrieb, Betrieb Kégimeier,
ebenfalls in den Untersuchungsbereich als
Emissionsquelle miteinbezogen. Dabei wurden
allerdings wesentliche Bestandteile,
Emissionsquellen, des Betriebes Kéglmeier nicht
berticksichtigt bzw. wurden falsche Annahmen in
den Berechnungen/ Untersuchungen und
Simulationen etc. angenommen.

Wir weisen vorab darauf hin, dass die bestehenden
Genehmigungen des Bestandes/ aktive
Tierhaltungen/ genehmigte Tierhaltungen etc. des
Betriebes Koglmeier zwingend in diesem Gutachten
aktualisiert werden miissen und entsprechende
Beriicksichtigung finden.

Nachfolgend eine kurze Auflistung der Punkte zu
den Emissionsquellen etc. welche, in Abstimmung
mit den Genehmigungsbehorden (Frau Englhart
LRA/ Veterinaramt LRA KEH/ Landwirtschaftsamt
Abensberg/ LfL etc.), zu berlicksichtigen sind:

- Aktive Gefliigelhaltung auf der FI.Nr. 1427
Gemarkung Mitterfecking/ Mobilstall

- Aktive Gefliigelhaltung auf der FLNr.
1449/2 Gemarkung Mitterfecking/
Mobilstall (zwangsgeliifteter Stall/ Zeit und
temperaturgesteuert)

- Genehmigte Freilandhaltung fiir Schweine
durch das Veterindramt des LRA Kelheim
auf der FI.Nr. 1427, aktuell sind keine Tiere
eingestallt; in Abstimmung mit der
Genehmigungsbehdrde ist diese
Tierhaltung zu beriicksichtigen

- Genehmigter Bestand Schweinehaltung

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Tierzahlen des Betriebs Kogimeier
wurden erneut mit der
Genehmigungsbehérde abgestimmt,
welche in direktem Konktakt mit dem
Betrieb Kdgimeier stand. Das Gutachten
zur Luftreinhaltung wurde um die
zusatzlichen Tierzahlen und
Emissionsquellen erganzt und eine
erneute Ausbreitungsrechnung
durchgefihrt.

Aufgrund der vorhandenen Entfernungs-
und Abschirmungsverhéltnisse kann auch
ohne rechnerischen Nachweis gesichert
ausgeschlossen werden, dass von den
genannten Betrieben im geplanten
Geltungsbereich larmschutzfachlich
relevante Gerduscheinwirkungen
verursacht werden.

Weiterhin ist zu berilicksichtigen, dass die
Betriebe aus schallschutztechnischer Sicht
bereits durch die vorhandene deutlich
naher gelegene Wohnbebauung in
Mitterfecking in ihren zuléssigen
Gerauschentwicklungen beschrankt ist.
Durch die schutzbediirftigen Nutzungen im
Geltungsbereich werden die genannten
Betriebe daher aus Sicht des
Larmschutzes weder in ihrem Bestand
noch in ihren Erweiterungsmaglichkeiten
zusatzlich eingeschrankt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
besteht nicht.




auf der FL.Nr. 17 Gemarkung Mitterfecking, | Beschluss zur Anderung des
aktuell sind keine Schweine gemeldet/ Flachennutzungsplans:

eingestallt; in Abstimmung mit der Es erfolgt keine Anderung zum
Genehmigungsbehorde ist diese Entwurfsstand der Anderung des
Tierhaltung zu beriicksichtigen Flachennutzungsplans

Wir bitten unsere Stellungnahme/ Einwendung im Einstimmig beschlossen

0.9. Bauleitplanverfahren zwingend zu Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

berlicksichtigen.
Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja17 Nein 0 Anwesend 17




Zusatzliche Anderungen auf Anregung der Verwaltung

Anmerkung:

Die Anderung der Festsetzung 7.5 zu den Einfriedungen sollte geandert werden.

Zum StraRenraum hin soll die Festsetzung belassen werden, aber zwischen den
Grundstlicksgrenzen sollen die Regelungen der BayBO angewendet werden. Damit werden
Hohen bis 2m und auch blickdichte Zdune mdglich, um die Privatsphare der
Grundstiickseigentiimer zu schutzen.

Die Ausgleichsflachen in Form von Hecken an den AuRenrandern der Parzellen durfen nicht
eingezaunt werden, jedoch stellen die Hecken hier bereits einen Sichtschutz dar.

Festsetzung bisher:

,Die maximale Hohe der Zaune ist auf 1,20 m Hohe begrenzt. Im Bereich von notwendigen
Sichtdreiecken muss die Hohe jedoch generell auf maximal 80 cm begrenzt sein.

Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zulassig. Der Verlauf der Z&une ist dem Gelande

anzupassen. Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie Drahtschotterkérbe (Gabionen) oder
blickdichte Zaunelemente nicht zulassig.”

Festsetzung neu:

,Entlang des StraRenraums ist die maximale Hohe der Zaune auf 1,20 m Hohe begrenzt. Der
Verlauf der Zaune ist dem Geldnde anzupassen. Mauern zur Einfriedung sind ebenso wie
Drahtschotterkdrbe (Gabionen) oder blickdichte Zaunelemente nicht zulassig.

Fir die Ubrigen Grundstiicksseiten gelten die Vorgaben der BayBO.

Im Bereich von notwendigen Sichtdreiecken muss die Hohe jedoch generell auf maximal 80 cm
begrenzt sein. Die Errichtung von Zaunsockeln ist nicht zulassig.”

Beschluss zum Bebauungsplan:

Es erfolgt folgende Anderung/Ergénzung zum Entwurfsstand des Bebauungsplanes:
- Anpassung der Festsetzungen zu den Einfriedungen

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Mehrere Beschliisse

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
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