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Behandlung der im Zuge der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen:

" Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Zum FNP:

LAus naturschutzfachlicher Sicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung.

Folgende Anmerkung ist zu beachten:

Die T-Linie fur die Ausgleichsflache ist in der
Legende des Flachennutzungsplanes
hinzuzufligen.*

Zum BBP:

.Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege bestehen gegen die
Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird gebeten nachfolgend genannte Punkte
im weiteren Verfahren zu bertcksichtigen:

1. Festsetzung 12.7 Ausgleichsflachen:
Fur Geholzpflanzungen ist autochthones
Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet
5.2 Schwabische und Frankische Alb zu
verwenden.

2. Festsetzung 12.5 und Begriindung S.
33: Die Mindestpflanzgrofte von
Strauchern betragt 2xv, 60 cm - 100 cm.

3. Festsetzung 6.4 und 7.3: Flachdacher
sind immer zu begriinen. Somit ist die
Vermeidungsmafnahme in der
Begrundung gtiltig.

4. Versickerungsfahige Beldge zum Erhalt
der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens sind im Bebauungsplan
festzusetzen. Dies ist als
Vermeidungsmafnahme in der
Begrlindung aufgefuhrt.

Anmerkung zur Anderung des FNPs:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Die T-Linie wird in der Legende des
Flachennutzungsplans zur Endfassung
redaktionell erganzt.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Endfassung des Bauleitplanes eingearbeitet:
- Ergénzung der T-Linie in der Legende

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Anmerkung zum BBP:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen.

Zu 1. In der Begriindung ist bereites das
Vorkommensgebiet 5.2 fiir das zu verwendende
Pflanzgut vermerkt. Dies kann zusatzlich
redaktionell in die Festsetzung aufgenommen
werden.

Zu 2. Die Mindestpflanzgrofie fir die
Ausgleichsflachen ist in der Begriindung mit 40-
60 cm festgesetzt. An dieser Pflanzgrofie wird
festgehalten.

Zu 3. Die Ausfiihrungen zu den Flachdachern
werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis
genommen. Eine Festsetzung zu den
Versickerungsfahigen Beldgen findet sich
bereits unter 18.2. Hier wird ein maximaler
Abflussbeiwert von 0,7 festgesetzt. Weitere
Erganzungen sind nicht erforderlich.
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' Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Zum FNP

~Gutachten zur Luftreinhaltung

Das uberarbeitete Gutachten des
Ingenieurblros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB (Projekt Nr. SAA-
6683-02 / 6683-02_E04) vom 19.05.2025
beurteilt die auf das Plangebiet einwirkenden
Geruchsimmissionen ausgehend von den
genehmigten umliegenden
Tierhaltungsbetrieben (inkl. geplanter
Erweiterungen) und Biogasanlagen in Mitter-
und Oberfecking. Zusammenfassend wird
konstatiert, dass keine schadlichen
Umwelteinwirkungen in Form erheblicher
Geruchsbelastigungen im Sinne von § 3 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu erwarten sind.

Gutachten zum Schallschutz

Im Rahmen der Uberarbeiteten
schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros Hoock & Partner
Sachverstandige PartG mbB (Projekt Nr. SAA-
6683-01 / 6683-01_E03.docx) vom 27.05.2025
wurden die Gerauschemissionen der
genehmigten Tierhaltungsbetriebe (inkl.
geplanter Erweiterungen) und Biogasanlagen
im Umfeld des Plangebietes simuliert. Im
Anschluss erfolgte eine rechnerische Ermittlung
der hierdurch hervorgerufenen
Schallimmissionsbelastung im Plangebiet. Die
Untersuchung zeigt, dass sowohl die
Orientierungswerte nach DIN 18005 als auch
die Immissionsrichtwerte der TA Larm in den
Beurteilungszeitrdumen tags und nachts
eingehalten werden.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht
bestehen keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben.

Redaktionelle Anmerkung zum Gutachten
zur Luftreinhaltung

Aus Kapitel 5.1, Abbildung 21 -
Quellentiibersicht ist ersichtlich, dass flir den
Betrieb Kogl-meier auf der FI.-Nr. 17 eine
unzureichende Aufteilung der angesetzten
Tierplatze auf die Stallgebdaude vorgenommen
wurde: Nach Angaben von Herrn Kéglmeier
befinden sich die 75 Mastschweineplatze in
dem Gebaude, das im rechten Winkel
stdwestlich an das markierte Stallgebaude

Anmerkung zum Fldchennutzungsplan:

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Die redaktionelle Korrektur am Gutachten wird
zur Endfassung vorgenommen.

Der Geltungsbereich der Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist
groRer gefasst als der Bebauungsplan, da fir
eine Parzelle noch kein Entwasserungskonzept
dargestellt werden konnte. Eine Anpassung
erfolgt deshalb nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:
Es erfolgt folgende Anderung/Ergénzung zur
Endfassung der Anderung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans:
- Redaktionelle Korrektur entsprechend
der Anmerkungen.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17
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Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Zum FNP:

,Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung
ist beim Landratsamt Kelheim,
Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.
Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die
Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schadlichen Bodenverunreinigungen sind.
Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf
ginzelnen Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffiillungen oder
Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.”

Zum BBP:

.Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung
ist beim Landratsamt Kelheim,
Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.
Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die
Flachen frei von jeglichen Altlasten oder
schéadlichen Bodenverunreinigungen sind.
Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf
einzelnen Bereichen zu einer schadlichen
Bodenverunreinigung, Auffiillungen oder
Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl.
Abfallrecht, Bodenschutzrecht, zu melden.”

Anmerkung zum Flachennutzungsplan:

Die Ausfilhrung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:
Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Anmerkung zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan:

Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17




Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Siehe Stellungnahme vom 22.02.2024

Anmerkung:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung der Stellungnahme ist bereits in
der Sitzung des Gemeinderats vom 01.07.2025
erfolgt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

8 Zweckverband zur Abwasserbeseitigung im Raume Kelheim, 22.02.2024

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

,In die éffentlichen Entwésserungseinrichtungen

nur das hausliche Schmutzwasser eingeleite

=1
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£ Anmerkung:
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Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung
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Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

,das AELF Abensberg-Landshut halt seine
Stellungnahme vom 23.11.2023 aufrecht.”

Anmerkung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abwagung der Stellungnahme durch den
Gemeinderat ist bereits in der Sitzung vom
01.07.2025 erfolgt.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht

nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
der Anderung des Flachennutzungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Bebauungsplanes.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

10 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 23.11.2023

FNP + BBP

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis
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Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von Ihnen berplanten Bereich
befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei
Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen
unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschréankt werden. Baume und
tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Grinden
des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so
sind im Ein- vernehmen mit uns geeignete
SchutzmafRnahmen durchzufuhren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt
iber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag
www.fgsv-verlag.de (FGSV Nr. 939), bzw. die
DVGW:- Richtlinie GW125.

Im Uberplanten Bereich befinden sich
Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es
sollen neue erstellt werden. Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbautrager und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich
friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstraften
soweit herzustellen, dass Erdkabel in der
endgliltigen Trasse verlegt werden konnen.
Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie
Ausstecken von Grenzen und Hohen:

» VVor Beginn der Verlegung von

Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen

Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Anderungsbedarf besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
der Anderung des Flachennutzungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja17 Nein 0 Anwesend 17







m ke e TR S e R AR R P

: i b

ey




verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der
Begriindung aufzunehmen.

Je nach Leistungsbedarf konnte die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation im Planungsbereich
sowie das Verlegen zusatzlicher Kabe! erforderlich
werden. Fur die Transformatorenstation benotigen
wir, je nach Stationstyp ein Grundsttick mit einer
Grofte zwischen 18 gm und 35 gm, das durch eine
beschrankte persénliche Dienstbarkeit zu unseren
Gunsten zu sichern ist. Bereits bei Baubeginn der
ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein,
dass wir Uber die Stationsgrundstiicke verfligen
konnen. Zu dem Zeitpunkt mussen befestigte
Verkehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit
Tieflader befahren werden kénnen.

Auskulnfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal. htm!*

Der Hinweis auf die ggf. Erfordernis einer
Transformatorenstation wird zur Kenntnis
genommen.

Fir die Errichtung einer
Transformatorenstation wird im
Bebauungsplan eine entsprechende
Flache zwischen den Parzellen 2 und 3
vorgesehen, um zu gewahrleisten, dass
der entsprechende Platz sofern
erforderlich, zur Verfligung steht.

Anderungsbedarf am
Flachennutzungsplan besteht nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum
Entwurfsstand der Anderung des
Flachennutzungsplans

Beschluss zum Bebauungsplan:
Die oben genannten
Anpassungen/Erganzungen werden in die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans
eingearbeitet:
- Festsetzung einer Flache fur eine
Transformatorenstation zwischen
Parzelle 2 und 3
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Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Zum FNP:

... “zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Steinfeld” beabsichtigt die Gemeinde Saal a. d.
Donau die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 10.
Damit sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von drei
Wohngebauden und zur Einbeziehung von drei
bestehenden Wohngebauden, die mit
Einzelgenehmigung des Landkreises im
AuBenbereich errichtet wurden, geschaffen
werden. Der Geltungsbereich des geplanten
allgemeinen Wohngebiets im Stden des
Ortsteils Mitterfecking umfasst insgesamt eine
Flache von 0,78 ha. Momentan wird der
Bereich im Flachennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die héhere Landesplanungsbehdrde an der
Regierung von Niederbayern hat am
24.10.2023 erstmals hierzu Stellung
genommen. Aufgrund einer ungeregelten
Entwasserung ist Flurstiick 626/2 im Nordosten
des Vorhabens gegeniiber dem damaligen
Entwurf dem Geltungsbereich entfallen und das
Plangebiet wurde um einen Regenwasserkanal
erganzt. Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung stehen der vorliegenden
Planung auch weiterhin grundsatzlich nicht
entgegen.

Die Begrundung wurde zur Bedarfsdarlegung
um einen Vitalitatscheck (von 2019) erganzt,
nach dem im Ortsteil 35 Baullicken vorlagen
und mit denen die Gemeinde ihren Wohnbedarf
auf Ortsteilebene bis 2034 decken konnte.
Jedoch bestand fir diese Flachen keine
Tausch- oder Verkaufsbereitschaft seitens der
Eigentimer. Vor dem Hintergrund der
erkannten Notwendigkeit, vor einer
Neuausweisung im AuRenbereich vorhandene
Potentiale der Innenentwicklung zu nutzen,
sowie aufgrund deren Umfangs waren bei einer
zukiinftigen Bereitstellung von Flachen zur
Wohnnutzung im Ortsteil diese Areale weiterhin
bevorzugt zu entwickeln. Die Gemeinde wird
darin bestarkt diesbezligliche Anstrengungen
aufrechtzuerhalten. Bspw. kénnen die Liicken
in der Mitte und im Osten des Bebauungsplans
+Mitterfecking - Schmiedfeld IlI* u. U. durch eine
wiederholte Eigentiimeransprache aktiviert
werden.

Anmerkung zum FNP:

Die Ausfiihrungen sowie die Zustimmung wird
zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
der Anderung des Flachennutzungsplans.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17
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Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Zum FNP
,Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht
Einverstandnis mit der Anderung”

Zum BBP

LAufgrund der Aufstellung eines
Entwasserungskonzeptes und der erfolgten
Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
Landshut zur Niederschlagsentwasserung
besteht nun Einverstandnis mit der Aufstellung.
Redaktioneller Hinweis: In den schriftlichen
Festsetzungen unter 16.1 ist nach wie vor einer
Versickerung des Niederschlagswassers die
Rede. Wir bitten Sie, diesen Absatz an die
Aussagen aus der Begriindung unter 5.4.2
Kanale und Abwasserbeseitigung anzupassen.”

Anmerkung zum FNP

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht
nicht.

Beschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand
der Anderung des Flachennutzungsplans

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Anmerkung zum Bebauungsplan:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung 16.1 lautet: ,Das
Niederschlagswasser von privaten Grinflachen
ist moglichst breitflachig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern.”

Da der Boden entsprechend der
Baugrundunterschung fiir die Versickerung
nicht geeignet ist, wird der entsprechende
Abschnitt aus den Festsetzungen entfernt. Da
die Festsetzung Apellcharakter hat, stellt dies
lediglich eine redaktionelle Korrektur dar. Eine
erneute Auslegung ist nicht erforderlich.

Beschluss zum Bebauungsplan:
Es erfolgt folgende redaktionelle Anderung:
- Entfernung der Festsetzung zur
bevorzugten Versickerung lber die
belebte Bodenzone.

Einstimmig beschlossen
Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

25 Wasserwirtschaftsamt, 27.11.2023
BBP

Einwand/Hinweis

Beschluss zum Einwand/Hinweis

Anmerkung
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Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Erster Blrgermeister



